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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Skogas Svarven 26 intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den 9 februari 2022.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2022-02-09
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Fastighets AB Skogas Svarven 26

Org.nr. 556844-7410

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att exploatera och forvalta fastigheten Svarven 26 som bolaget forvirvade 2011.

Byggnaden i form av en kombinerad verkstads- och kontorsfastighet fardigstilldes under slutet av 2019 och ér till fullo uthyrd.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjimforelse*

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Bolaget édgs enligt nedan:

52 % J A Férvaltning AB

18 % Gamla Stans Elektriska AB

15 % Stigmanslid Projektledning AB

15 % Tykato AB

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhéllna aktiedgartiliskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Arets vinst

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst
erhdllna aktiedgartillskott

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning §verfores

2021/2022

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
1 409 036 1 346 050 1 246 038 28 994 151 828
-114 799 -133 357 -27 866 -218 162 80 438
-8 -10 neg. neg. 53
26 265 938 24 528 430 24 886 005 22 972 659 5 707 651
41 32 2] 23 97
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
50 000 0 7 567 225 4 056 7571 281
| 3 000 000 3 000 000
4 (056 -4 036 0
3284 3 284
50 000 0 10 571 281 3 284 10 574 565

7 571 281

3 000 000

3 284

10 574 565

10 574 565

10 574 565

Betriffande bolagets resultat och stdlining 1 dvrigt hdnvisas till efterfGljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter. .
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Fastighets AB Skogas Svarven 26
Org.nr, 556844-7410

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och unmaterlella

anlidggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

1409 036

2020-09-01
2021-08-31

1 346 050

1 409 036

-365 469

-796 336

1 346 050

-340 398

-792 869

-1 161 805

247 231

0
-362 030

-1 133 267

212783

150
-346 290

-362 030

-114 799

121 000

121 000

6 201

-2 917

3284

-346 140

-133 357

140 600

140 000

6 643

~2 587

4 056



Fastighets AB Skogas Svarven 26

Org.nr, 556844-7410

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseftretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- 2022-08-31

23 286 389

2021-08-31

24 082 725

23 286 389

23 286 389

2 328 358
40 000

50 227
64

24 082 725

24 082 725

36 942
40 000

50 357
706

2418 649

360 900

128 205

317 500
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560 900

2 979 549

26 265 938

317 500

445 705

24 528 430
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Fastighets AB Skogas Svarven 26
Org.nr, 556844-7410

BALANSRAKNING - 2022-08-31 2021-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital . 30 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt egel; kapital ,
Balanserat resultat 7 571 281 5 067 225
Erhallet aktiedgartillskott 3 000 000 2 500 000
Arets resultat 3284 4 056
Summa fritt eget kapital - 10 574 565 7 571 281
Summa eget kapital - 10 624 565 | 7 621 281
Obeskattade reserver -
Periodiseringsfond 20 000 141 000
Summa obeskattade reserver | 20 000 141 000
Langfristiga skulder | 3
Skulder till kreditinstitut | 12 272 500 12 516 250
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag | 2 539 191 3 150 833
Summa langfristiga skulder 14 811 691 15 667 083
Kortfristiga skulder *
Skulder till koncerntéretag ' 626 945 965 888
Ovriga skulder _ 36 967 36 074
Upplupna.kostnader och forutbetalda intékter | 125 770 97 104
Summa kortfristiga skulder - 809 632 1 099 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 265 938 24 528 430
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Fastighets AB Skogas Svarven 26
Org.nr. 556844-7410 :

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

~ Arsredovisningen #r upprittad i enlighet méd érsredovisniﬁgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas intlyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgngar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp).

Hyror

Hyresintéakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjédrt 6ver leasingperioden.

Materiella anldgegningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjéart ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som

“inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

| ' Antal ar
Byggnader | 10-50

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt fér innevarande rdakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller p& balansdagen.

Foretaget har inga temporéra skillnader férutom de som aterspeglas 1 obeskattade reserver.

Uppskjutna skatteskulder som dr hidnforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet i balansrikningen.
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Fastighets AB Skogas Svarven 26
Org.nr, 556844-7410

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2022-08-31 2021-08-31
Inghende anskaffningsvirde 26 031 516 25698 315
InkSp 0 333 201
- Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 031 516 26 031 516
Ingdende avskrivningar -1 948 791 -1 155 922
Arets avskrivningar -796 336 -792 869
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 745 127 -1 948 791
Utgéende redovisat virde 23 286 389 24 082 725
Redovisat véarde byggnader 19994 917 20 732 400
Redovisat virde markanldggningar 551 437 610 290
Redovisat varde mark 2 740 035 2 740 035
23 286 389 24 082 725
Not3 Langfristiga skulder 2022-08-31 2021-08-31
Amortering inom 1 ar 330 000 240 000
- Amortering inom 2 till 5 ar 1 320 000 960 000
Amortering efter 5 ar 13 161 691 14 467 083
14 811 691 15 667 083
Not4 Stallda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Not5 Koncernforhilianden
Bolaget &r till 52% dotterbolag till J Ahlstrom Forvaltning AB, Org.nr. 556719-6117, Stockholm, som upprittar
koncernredovisning.
Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fastighets AB Skogas Svarven 26
Org.nr. 556844-7410

NOTER

Stockholm
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isionsberittelse har ldmnats den 9 februari 2022.
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE -

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Skogas Svarven 26

Org.nr. 556844-7410

Rahport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Skogas
Svarven 26 for rakenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Skogas Svarven 26s finansiella stdlining per den
31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansridkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansyar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Skogds Svarven 26 enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhdmtat ér tlllrackll ga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att ﬁrsredowsnmgen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra védsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid.upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedébmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden-som kan péverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om

- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Rewsams ansvar

Mina mdl 4r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruv:da
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att l4mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller rhisstag och
anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en

del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning 16r Fastighets AB Skogas Svarven 26 for
rdkenskapsdret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

BALANSLEN

Aulktoriserade revisorer

- Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar", Jag ar
oberoende 1 forhdllande till Fastighets AB Skogﬁs Svarven 26 enligt god

 revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning

" innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

. organisation dr utformad s3 att bokftringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

‘nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som Kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att

..med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen

“finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en
del av revisionsberittelsen,

Im den 9 februari 2022

Stokk

Auktoriserad revisor



