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Styrelsen for E3 Lundbyvassen 4:24 AB far hdrmed avge arsredovisning {or rikenskapsaret 2024.

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att &ga och forvalta fastigheter samt ddarmed forenlig verksamhet. Foretaget dger

mark beligen pa Lindholmen, Géteborg, dir fGretaget har sitt séte.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under januari 2023 bytte foretaget namn till E3 Lﬂné%}yvagsag 424 AB
med Fastighetsbolaget AB Balder. Ny #4gare till fretaget 4r E3 Fmﬂgh%mmvm-- mg AE

Bolaget firdigstillde byggnaden pa fastigheten Lundbyvassen 4:24 under tredje kvartalet 2024 och de

forsta hyresgiisterna tilltrddde lokalerna 1 september.

lan om 380 MSEK via SEB.

Under aret har bolaget omvandlat sitt byggnadskreditiv till ett langfristigt

Bolaget har dven beviljats en checkkredit om 10 MSEK.

a ﬁﬁmsmfmggkmtméw fmmm@f paverka ekonomin i stort. Féretaget foljer
et utifran foriindrade férutséttningar.

Ge ﬂp@htmk oro och hig
utvecklingen och anpaggm l6pande verksamb

Moderforetag

Foretaget dr deldgt dﬂﬁ%‘ffm%t%g till Geely Europe Innovation Centre AB, org nr 559166-5699 och
E3 Fastighetstveckling AB 559409-5332, med siite i Goteborg.

Finansiering

Koncernens finansiering sker genom intern belaning.

Investeringar
Under dret genomfGrda investeringar uppgar till 248 738 tkr.
Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

eten sker pd koncernniva, dér dven

Eiﬁmwg%‘ts bedé6mning av visentliga risker och osidkerheter i verksamh
khantering och k#nslighetsanalyser utfors.

Foretaget fr i sin verksamhet exponerad for olika W?w av ?M{&?;
T%kmsm résmr sémm mmtwkﬁmsfel Skadm m’h gar k&n géwrka ﬁimmg&m

saflide.

Hallbarhet

Foretaget ser framst hallbarhet ur tva perspektiv, ett socialt ansvarstagande och ett klimat- och
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exempelvis Stadsmissionen i Giteborg.

Ur ett miljé- och klimatpdverkansperspektiv foljer fastighetsprojektet de mal som &r uppsatta, f’ég;r%m na

miljdcertifieringen “miljébyggnad Silver”, dir sexton olika kriterier kring energiférbrukning, luftkvalitet,
materialval etc ligger till grund for certifieringen. Mojliggtrande av fossilfri transport av personal till
arbetsplatser med hjilp av cykelparkeringar och laddstationer for elbilar &r ocksa exemp

som foretaget gbr for att minimera klimat- och miljép

0 el pa insatser

Framtidsutsikter och finansiella mal

E3 Lundbyvassen 4:24 AB har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och langsiktigt 6ka
dverskottsgraden. Fastigheten, en tolv vaning b gonad och beriiknas

sta klar under 2024.

Hindelser efter balansdagen

Uppby

genaden av fastigheten fortskr

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Driftsnetto

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning 58
Soliditet (%) 12,04 21,10 3,32 12,30 21,87

0 0 0 _
~230 -424 -324 -324

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst » 94 875 189
aktietigartillskott 0
arets forlust -7 469 057

87 406 132

disponeras si att
i ny rdkning dverfores 87 406 132

®

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriknin
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

2023 2022 2021 2020

-836 =493 -348 -372
449 948 111618 35515 21 235
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Tkr

Hyresintidkter
Fastighetskostnader
Ovri ga rorelseintdkter
Driftsnetto

Rirelsens kostnader
Avskrivningar och
immateriella anldg,
Ovriga externa kostnader

Riérelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
likr

Rintekostnader och

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

nedskrivningar av materiella och
ningstillgangar

ande resultatposter

port over resultat och ovrig

Not

2,3

o

t totalresultat

2024-01-
2024-12-31

15919
-5 801

2716
12 834

-4 307
-2 811
-7 318

5516

-8 459
-5 969
~453
-453

-7 016
-7 469

-7 469

-7 469

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

2 404
-1 797
607
-830

-836

-836

-836

-836
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Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verkiyg och installationer
ningar och f
tillgangar

Pagiende nyanliagg
materiella anldggnings

Summa anliggningstilledngar

&

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

rskott avseende

betalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31

629 716
1 657

1 322
632 694

632 694

26 529
0
19 354

& 305
48 239

44 908
93 146

725 841

4 (17)

2023-12-31

" £
G oy 5
E{‘iéi} P

373
0

388 088
388 463

388 463

6 235
18 422
4 869
29 524

31 961
61 485

449 948
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Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Erhallna aktie:

rets resultat

dgartillskott
alanserad vinst eller f6rlust

Summa eget kapita

Avsiittningar
Avsittning

ar for skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kr

editinstitut

%_k‘uM@r till intresseforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Akmﬂaﬂa skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristig '

a skulder

Not

14

2024-12-31

384 914
103 806

93 064
581 784

23 925
2190
6 260

17259

49 634

725 841

3 (17)

2023-12-31

- K
o i o e
s A baadent g

o

50

96 950
-1 289

-836
94 825
94 875

-

195 352
58 974
47 896

302 222

30 829
263

| 856
19 902
52 850

449 948
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Rapport dver foriind

Tkr

Balanserat Arets. . Summa
resultat resultat’. .7 ee

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 4318 -657 3711

; Zﬁzi t ? }_ E_ { 3_ é‘ ?§ f
£
S
e

Om{dring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Aktiefigartillskott

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Omiodring av fOregaende ars resultat
Arets resultat
summa totalresultat

Utgeaende eget kapital 2024-12-31

S0

30

-657

G2 000
91 343

95 661

~836

-836

94 825

657
=836

-179
-836
836
-7 469
-6 633

-7 469

~836
92 000
91 164
94 875
-7 469
-7 469

87 406
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

- Justeringar tOr poster som inte ingar 1 kassaflédet

Betald skatt
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

-2024-12-31

433
4 507
7307

11 361

-26 530
2435
-6 904

1 761
-17 877

279 562
0
279 562

12 947

31 961
44 908

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

T 836
°
12

-960

0
-9 235
0
11 058

863

~295 686
-295 686

234 617
326 617

31794
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Tillaggsupp

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Kﬂmernmmmgmém ey

Nirmast éwmm nade me}éwﬁm‘mg som upm*attm’ %{ﬁmm:-edﬁwmmg ar G&eﬁy S‘Wﬁﬁn Hmémgﬂ AB,
org.nr. 556810-9010, med séte 1 Goteborg.

Grunder for drsredovisningens uppriittande
Ammémfisniﬂgm hm upm’éﬁm;ﬁ m_ligt émraémimmgﬁ lagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
illigt RFR2 1 maac_féé reglerna i BFNAR 2012:3, da {6

[Oretaget dr ett
B, organisationsnummer 556810-9010, som tilldmpar IFRS 1

LYy
~l
G

dem mm:ﬁmmdmwsmﬂg

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern).

belopp varmed de beréknas inflyta.
its till anskaffningsvédrden dér inget annat anges.

Fordringar har upptagits till de
Owvriga tillgangar och skulder har upptag

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jim{trt med foregaende ar.

Viisentliga redovisningsbedtmningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisnings pﬁ*m_@ipm maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av visentlig %mydelm for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och

balansriikning om de 4ndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av underskottsavdrag g6rs en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Fordndringar i redovisningsprineiper och upplysningar

LLLLL

-1 J aﬂm 2024

érﬁts fﬁs}madrmgw av EF Ris mﬁé tﬂlﬁ = ﬂg

redovisning.

e‘fjw*@ iga mdfmgw i RFR .
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.
Nyﬁ IF RS som dnnu inte b;iifjm tillampas
Nya och éndrade [FRS med framtida tillimpning forvéntas inte komm
foretagets finansiella rapporter.

har inte haft nagon effekt pa foretagets

a att ha nagon vésentlig effekt pa

Intakter

Intékter redovisas till det verkliga védrdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag, da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer
foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pa ett tillforhitligt sitt.

Penneo dokumentnyckel: WMUKF-4LYCO-GBYUQ-QIAZL-HIDST-W2MIZ
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Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéirt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intikter. Reservering av hyresfordringar redovisas 1 resultatrikningen som en

minskad hyresintikt.

82

¥
%

Intékter fran fastie ix{zfg ﬁ rsdlining

Wd ﬁ}mﬂmmg av fastighet mdmigm resultatet fran forsidljningen i samband med att kontrollen som
forknippas med ﬁgmﬁiﬂmﬁm dvergar till koparen, vilket normalt sker 1 samband med tilltridesdagen
5&@{1& d%éﬁt inte strider mot sm‘ﬁmmﬁ villkor i kopekontraktet. Resultatet faststélls genom en jamfdrelse
mellan férsiljningspris och det redovisade vardet och redovisas i "Ovriga rérelseintakter” - netto i
resultatrikningen.

9202507110

Rdénteintdkter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utg
avseende ledningsfunktion.

6rs av inkdpta forvaltningstjdnster, konsultarvoden samt management fee

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intikter utetrs av rinteintikter, utdelningar och viardeforiindringar pa finansiella tillgangar.
Finansiella kostnader utgdrs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgdngar samt
vardeforandringar pa finansiella skulder.

Forvaltningsfastigheter

upm kmmlgm,

Anskaffningsvirdet utgbrs av forvirvspris inklusive direkt hénfrbara transaktionskostnader vid
mande virdehojande forbéttringsatg

forvirvet, lagfartskostnader och direfter tillkom drder.

Ovriga materiella anliiggningstillgingar

Pagdaende projekt

Pagaende projekt utgtrs av direkt hdnforbara utgifter Lmdm* uppft
genererar bestdende viirdehjning av fasti glwmm& aktiveras. Or
underhallskaraktiir belastar resultatet.

mmd%tié%nﬁ

Endast utgifter som

Ovriga materiella anldgegningstillgangar
Anskaffningsvirdet utgdrs av anskaffningsvirde och direfter tillkom:
forbattringsatgérder.

Endast utgifter som genererar bestaende virdehdjning aktiveras.

Penneo dokumentvckel: VIMUKF-4LYCO-GBYUD-MAZL-FUDST-W2M1.E
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Nedskrivningsprivning av anliggningstillganga
Redovisat viirde for anldggningstillgangar prévas betriffande nedskrivningsbehov nér hiindelser eller
dindrade torutsdttningar indikerar att det méwiﬁmﬁ virdet eventuellt inte kommer kunna atervinnas. Om

verkliga virdet reducerat med forsiil) miﬂSkﬁﬁmﬁdﬁf for en tillgang och dess nytt andevirde.

Finansiella instrument - redovisning och ?ﬁréﬂﬂng

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen énkl&dﬁm" h}’mﬂmé@m

leverantbrss : mh lan%kumw Instrumenten redﬁmm 1 balansriikningen nir fmﬁtﬁgﬁt Mir t]

“’ ntets a ssiga villkor. Finansiella tillgangar tas | bort frﬁm ba_lmgrﬁlmmgm nir ritten att
halla kas mfmm mgimmmtﬂ har 16pt ut eller 6verforts och foretaget har Gverfort i stort sett alla

risker och formaner som #r forknippade med dganderitten.

Firetaget innehar inga dertvatinstrument.

Redovisning och forsta virdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfirdade skuldinstrument redovisas nér de 4r utgivna. Ovriga finansiella tillginga
och finansiella skulder mdﬁﬂﬁﬁﬁ nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. En
finansiell tillgdng (med undantag f6r kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent)
eller finansiell skuld mm%mg vid forsta mdﬁwm’mgsﬂllmllm till verkligt virde plus, nédr det giller
finansiella instrument som inte virderas till verkligt vérde via resultatet, tmmahmmkﬁgmadw som ar
direkt hiinforliga till forvérvet. En kundfordring utan en betydande finansieringskomponent viérderas till

transaktionspriset.

Klassificering och efterféljande virdering
Vid {6rsta mdmimm---.tm llet klassificeras en finansiell ﬁl&gérag som '*J%M%md ﬁll uppmpm

%ytw aﬁamm@dell for fbwaimmm av d% ﬁnmmma tlllgﬁﬁgﬁma En ﬁmnawﬁ hligmg sk% wrdamﬂ till
upplupet anskaffningsvirde om den uppfyller bada t6ljande villkor och inte 1dentifierats som viirderad
till verkligt viirde via wmltam - den innehas inom ramen for en Mﬁimm@éell vars mal ér att inneha
finansiella tillgdngar 1 syfte att erhilla avtalsenliga kassafloden, och - de avtalade villkoren f6r den
finansiella tillgangen ger vid bestimda tidpunkter upphov till kassafldden som endast dr betalningar av

kapitalbelopp och riinta péd det utestdende kapitalbeloppet.

Nedskrivningar - forvintade kreditforluster

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgangar virderas alltid till ett belopp motsvarande
forvéntade kreditforluster under fordrans dterstdende 16ptid. Forlustreserver for finansiella tillgangar
viirderade till upplupet anskaffningsvérde dras av fran tillgangarnas bruttoviirde. En finansiell tillgangs
redovisade bruttovirde skrivs bort nér foretaget inte har nagra rimliga forvintingar pa att atervinna en

finansiell tillgédng i sin helhet eller en del av den.

Borthokning av finansiella Hﬂgﬂﬁgm och skulder

Fioretaget tar bort en finansiell tillgdng fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till
kassaflodena fran den finansiella mﬂmgm upphér ﬁ%lw om den Overfér ritten att ta emot de wtaismhga
kassaflodena genom en transaktion i vilken i véisentlighet alla risker och fordelar med dgarskapet har
6verforts eller 1 vilken foretaget inte Gverfor eller behdller 1 viisentlighet alla de risker och f@rd%lar med
agarskap och den inte behaller kontrollen §ver den finansiella tillgdngen. Foretaget bokar bort en
finansiell skuld fran balansrdkningen nér de ataganden som anges 1 avtalet fullgdrs, annulleras eller
upphdr. Foretaget bokar ocksa bort en finansiell skuld nér de avtalsenliga villkoren modifieras och

Penneo dokumentnyckel: VIMUKZ-4LYCO-GBYUQ-0IA2L-HIDST-W2MI L
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kassaflodena fran den modifierade skulden dr vésentligt annorlunda. I det fallet redovisas en ny finansiell
skuld till verkligt viirde baserat pa de modifierade villkoren.

Kvittming av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
gger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

da legal kvittningsritt t6reli;
ida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar pa forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning’
beridknas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre

manader eller mindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och

uppskjuten skait,
Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder fas

tstélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
til]4

ldmpas for att beriikna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, diribland
underskottsavdrag, i den méan det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgdnglig mot
vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvéndas.

Virdering av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras i den man det
inte langre dr troligt att tillrickligt med vinst kommer att genereras, sa att hela eller en del av den
uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder faststélls till de
skattesatser som géller for den period da tillgdangen realiseras eller skulder betalas, utifran skattesatser
och skattelagar som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsratt
samt att den uppskjutna skatten ir hdnforlig till samma skattemyndighet.

Fastighetsskatt | .
Fastighetsskatt skuldfors i sin helhet nér férpliktelsen uppstar, vilket dr per den 1 januari arligen.

Kostnaden periodiseras dver den period som omfattas, det vill siga tolv manader.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Fenneo dokumentnyciel: VALK P-4 YCO-GBYUL-IAZL-HIOST-W2M 1.2
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#*

ivriga materiella anliggningstillgangar

Pagaende projekt

Pagaende projekt utgdrs av direkt hinforbara utgifter under uppforandetiden. Endast utgifter som
genererar bestaende vdrdehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av
underhéllskaraktir belastar resultatet.

Ovriga materiella anldiggningstillgdngar
Anskaftningsvéirdet utgrs av anskaffningsvirde och diref
forbéttringsatgis

ter tillkommande vidrdehdjande
ter som genererar bestaende vrdehining aktiveras.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretag
Kassaflodesanalysen har upprittats enlig 'tz
endast transaktioner som medf{drt in- och utbetalningar.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Driftsnetto
Hyresintékter minskat med drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter o

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023

Fastighetsskatt 2134 206

Ovriga kostnader | 3 667 24

5 801 230

Penneo dokumentovekel VUK Z-ALYCO-GEYUR-0IA2L -HIBST-W20V1 2
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Not 3 Transaktioner med nirstaende
2024 2023

1ellan koneernfioretag

Inkép och forsiiljning n
Forsdlining - U
[nkép 2 256 1 091

2 256 1091

Not 4 Anstillda och pﬁmﬁmikﬂsmmﬂ
Foretaget har inte haft nagra anstillda och nag;

a loner har ej utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer

vied revisionsuppdrag avses granskning
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankomn
eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sddan g1
Gvriga arbetsuppgifter.

av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
1er pa foretagets revisor att utféra samt radgivning
anskning eller genomftrandet av sddana

2024 2023

Deloitte AB
Revisionsuppdrag - .
59 51

h liknande resultatposter

Not 6 Ovriga rinteintikter oc
2024 2023

Rénteintékter fran koncernftretag 2333 0
Ovriga rinteintikter 157 2 404
2 490 2 404

Penneo dokumentnyckel: VMUK Z-4LYCO-GEBYUQ-DIAZL-HIQST-W2M 12

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rintekostnader till koncernforetag 3 858 2 265
Ovriga rintekostnader 27 065 10 205
Omklassificering -22 464 -10 673

8 459 1797
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skattefordran
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader, rintor
Ej bokforda,
Ej avdragsgilia intikter
Ej védrderat underskott

Redovisad effektiv skatt

avdragsgilla kostnader

Uppskjuten skatt pi temporiira skillnader

2024
Temporiira skillnader
dragsgilla temporéra skillnader

Skattemiissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga tempord

2023
Temporira skillnader

Skattemdssiga underskottsavdrag

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hogst det belopp som sannolikt |
pa innevarande och framtida skatte|

a skillnader

pliktiga resultat.

2024

Procent Belopp
~4573

20,6 93
-5 270

4 660
-6 499
-1 548,4 -7 016

skatte

325
0

525

Uppskjuten
skattefordran
0

2024

-7016
-7 016

Procent

20,6

Uppskjuten
skatteskuld

=7 541
-7 541

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

14 (

2023

17)

2023

Belopp

836

-172

172

ommer att atervinnas baserat

Pennea dokumentnyckel VAMUKT-4LYCO-GBYUQ-0IAZL-HIOST-WZMI1Z
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Not 9 Fiorvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 375 375
Inkdp 2477 003 0
Omklassificeringar 386 766 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 634 146 375

fmd

[ngdende avskrivningar ()
Arets avskrivningar -4 430
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 430 0

et

Utgaende redovisat viirde 629 716 375

Boktért viarde byggnader 626 (23 0
Boktort virde mark 3 695 375
629 716 375

K 955,

Verkligt viirde for fastigheten beddmdes 2024 att vara MS]

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0
1 733
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1733

[ngaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar 76
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~76

e

Utgaende redovisat viirde 1657 0

Not 11 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliig

gningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 388 088 92 402

Under aret nedlagda kostnader 0 295 686
-386 766 0

1322 388 088

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

2 333 4 869
2 355 4 869

Penneg dokumentnyckel VAAUKT-4LYCO-GBYUR-0IA2L-HIOST-W2M 12
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Antal aktier
Vid arets birjan
Vid arets slut

dntebirande skulder

Not 14 R

Langfristiga skulder, forfaller senare dn ett 4r men inom
fem ar efter balansdagen.

Skulder till intresseftretag

Summa riintebirande, langfristiga skulder

Finansiell riskhantering
E3 Lundbyvassen 4:24 AF
och finansiella stillning.

interna lan. Réntekostnader 4r en av f

finansieras av koncern
frimsta finansiella skuld utgtrs av lan till koncerntdretag.
leverantorsskulder som utgdr finansiella instrument.

Rinterisk

Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses

betalningsataganden. Likviditeten bevakas lopande och storre ka

for att verifiera behovet av kapital.

Likviditet och refinansieringsrisk

Dérutver har £

risken for att det inte finns tillrdcklig li

2024-12-31

500
300

2024-12-31

103 806
103 806

kviditet for att méta komm
ssaflédespaverkande poster analyseras

16 (17)

2023-12-31

300
500

L,

2023-12-31

58 974
38 974

 utsitts 16pande for olika risker som kan {2 betydelse for foretagets resultat
essa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det

Gvergripande mdlet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamh
oretagets storre kostnadsposter. Foretagets
Oretaget kundfordringar samt

el

ande

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhillas eller endast till kraftigt 6kade

kostnader. Lag beldningsgrad och langa kr

rantekénslighet.

Not 15 Upplupna kostnader och 1

Ovriga upplupna kostnader
Férutbetald hyra

Not 16 Stillda sidkerheter

Lundbyvassen 4:24 AB innehar inga stillda sidkerheter per 2024-12-31.

orutbetalda intikter

2024-12-31

4 874
12 385
17259

editléften begrinsar denna risk och innebér &ven mindre

2023-12-31

19 902
0
19 502

Penneo dokumeantnyckel: VLR -4LYCO-GBYUQ-0IA2L-HIQST- W21 2
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Nm 17 Ek@ﬂﬂmiﬁkﬁ arrang * SOIm mm rﬁdﬁﬂsm i balansrikn

ingen
SEK 400 000 gillande fastigheten

Goteborg, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Ansgar
Ordférande

Emil Engelbrektsson
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats den dag so:

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

Elisabeth Barkarmo

Styrelseledamot

Gang Wei
Styrelseledamot

n framgér av min elektroniska underskrift

B Bankis whid Y

17 (17)
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REVISIONSBERAT

Till bolagsstamman i E3 Lund
organisationsnummer 559195-9688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utidrt en revision av arsredovisningen 18r E3 Lundbyvassen
4:24 AR 10y rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av £3 Lundbyvassen 4:24 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resultat och
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Hvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstérnman faststdller resultatrikningen
cch balansrikningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
154} och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | farhallande tll £3 Lundbyvassen 4:24 AR enligt god
revisorssed | Sverige och har ] dyrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och

andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningan
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddrmer dr nddvandig 10r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formbga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr 58 dr tlldmpligt, om trhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaéller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lBmna en revisionsberdttelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 154 och god
revisiorssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

byvassen 4:24 AB

enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvdntas paverka de

ekonomiska beslut som arwdndare fattar med grund i |
arsredovisningen. B

Som del av en revision enligt [5A anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

e jdentitierar och beddmer vi riskerna Tor visentliga
felaktigheteri drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegantligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland armnat utifrdn dessa risker ach

inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga

for att utgdra en grund f&r vira uttalanden. Risken fiir att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av vegentligheter 4r
higre &n or en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

tirfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
glier asidosittande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har bebydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvanas och rimligheten | styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betvdande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmérksambheten pa
upplysningarna § arsredovisningen om den vasentligs
psikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
gtillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vars
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsherdttelsen, Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gbra att ett bolag inte Engre kan fortsétta
verksamhetan,

Ubvarderar vi den dvergripande prasenitationen, strukturen
och innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underligga
transaktionerna och hdngelsermsa pa ett s8tt som geren
rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsetilla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
wontrollen som vi identifierat.

Fenneo dokumenitnyckel ONEVT-VIZUP-4BONB-ERBES-1 2071C-8LPBY



Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revisian av styrelsens fdrvaltning fér E3 Lundboyvassen 4:24 AB far
rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget
i fdrvaltningsberittelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet fr rikenskapsaret,

Grund far uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberpende | farhallande till E3 Lundbyvassen 4:24 AB enligt
god revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliea och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
féirsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovw, likviditet och stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fiir bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
|

att bolagets organisation dr utformad 53 att pokfdringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
&vript kontrolleras pd ett betryggande s3

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | ndgot vsentligt avseends:

s fGretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller
*  panagot annat sdtt handlat | strid med sktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mial betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r fdrenlipt
mied aktiebolagslagen.

Rirrilig sdkerhet dr en hig grad av sakernet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
rommer ait uppticka atgarder eller forsummelser som kan
toranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eff térslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fSrenligt med
aktiebolagslagen.

E3 Lundbywassen 4;24 AB
prganisationsnummer 35%195-95EE

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen ay
tdrvaliningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
tarlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhallanden som ar viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi garigenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fdrlust har vi granskat om férslaget
ar forenfigt med aktiebolagslagen,

Gteborg 2025

Deloitte AR

Parnilla Lihneli
Auktoriserad revisor
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