Fastighets AB Angsholmsgréand & - Arsredovisning 2023
Org nr:-556642-4288

Styreisen far Fastsghets AB Angsha!msgrand 5
(556642-4288) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarfsrhéllanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte | Stockhalm. Koncernredovisning
upprattas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmint om verksamheten

Bolaget ar &gare till tomtratterna Boadholmen 1, Rénnholmien 1 och Angshalmen 1 i Stockhalms kommun, Fastigheterna
innehaller i huvudsak bostader men ocksa lakalabjekt fér uthyrning. Den tekniska och ekonomiska farvaltningen skots

av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB.

Bolaget har inga anstélida. Inga [dner eller ersétiningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar eller formaner utgatt.

Féretagets redovisningsvaluta r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

Framtida utveckling

ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid overensstammer med den avrundade
summan.

inga genomgripande renoveringar med atféliande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhalisplan véntas for

de ndrmaste aren. Vakansgraden 4r lag och bedoms fortsétta att vara sé under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstiende belag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat m:h halansraknmgen fast-
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Fastighets AB Angsholmsgrénd 5 - Arsredovisning 2023

Qrg nr: 556642-4288

F& Tslag till vinstd lSp osition
Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrékningen:

Balanserat resultat 102 127 586

Arets resultat | -16 729 324
o 85 398 262

Styrelsen faresiar att vinstmedlen ska dispaneras enligt fljande: -
Balanseras i ny rdkning 85 398 262
85 398 262

Vad betraffar foretagets resultat och stélining { dvrigt, hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakningar
med lillhGrande bokslutskammentarer.
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Hyresintikter 29 678 28 347
Ovriga rérelseintikter 134 0

Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Bruttoresuitat

-10 570

19 242

-8 91 7

19 430

-13 949

5481

Central- administration och marknadsfaring =222 -122
Rérelseresultat 3 5558 5 359

Finansiella poster 4
Réanteintakter och liknande resultatposter 2 295 141
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 (86 -3 385

Resultat efter finansiella poster 767 2115
Koncernbidrag -21 023 13 997
Skatt pa arets resultat & 3 526 1940

Arets resulfat -16 729 -9 943
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Balansrékning

beloppitkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldganingstillaanaar

Férvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyres- ach kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader ach upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

| Not

- 2023-12-31

Sida-4 av-11

297 248

287 248

142
10 168
438
10778

308 625

- 2022-12-31

314 247

314 247

20
532
52
1800

2 832

317 079
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder

Langfristioa skulder

Depositioner
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till kancernféretag
Ovriga korifristiga skulder
Upplupna kostnhader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100

102 128

16 729

85 518

53 648

143 887
1.279
19 075
105

4 512

168 859

308 025
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-3 943

85 518
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Rapport over fordndring i eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bundna Arets

reserver  Balanseraf resultat

resujtat

20220001 100

20 95178 -9780

Balanseras i ny rakning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

-9780 9780

9943

-9 943

20 05341 -9043

Balanseras i ny rakning

Aktiesgartillskott

Arets resultat

-8943 9943

16 729

-16 729

20 102128 16729

20231231

_ _.29’2’2-—.12 31

‘Ovillkorat aktieagartillskott _

36 472

19742
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Fastighets AB .ﬁngshmm-sgrﬁn‘d_ 5 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4288

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper | |
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
korcernredoyvisning (K3).

Intdktsredovisning
utgérs av hyresvirdet med avdrag for rabatter:och*uaﬁkéﬁta ytor. Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas dver
hyreskontraktets l6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgdst redovisas somyintakier.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade kancernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande

inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrin den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till féljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt denna redavisas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skilinader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgéngar och skulder samt for vriga
skattemdssiga-avdrag eller underskott.

Anldggningstillgdngar _
Materiella och immaterielta anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar-
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kak 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss: 25 ar
Hyresgistanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 Ar
Maskiner och inventatier Rakenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler

Gvriga redovisningsprinciper | |

Om inget annat anges ovan virderas Kortfristiga fordringar till det lgsta av dess anskaffningsviirde och det belopp varmed de
herdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och tangfristiga skulder virderas efter det forsta vérderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvirde, Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade, Ovriga tiligéngar
redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Not 1
Handelser efter balansdagen

el

Inga visentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2

Specifikation av bruttoresultat

2022

Kundforiuster

Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Driftkostnader

Reparation, underhall och hyresgédstanpassning
Fastighetsskatt

Tomtréttsavgéald

28 347

-3 558
-1 916
=375
-863

Driftaverskott

Avskrivning

Bruttoresultat enligt resultatrékningen:

Koncerninterna inkép uppgar till

Not 3
_Leasingavtal - leasgivare

5780

3 169

2023

19 430
-13 949
5 481

2022

Operationell leasing
Leasingavtal dér foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Lokaler

Inom 1 ar

Senare dn'1 armen inom 5 4r

Senare 4n 5 &

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.

I
2 081
14

343
2 828
13

Bostiader

Garage och parkeringsplatser

Not 4

3365

25 140

1393

2023

3 184

23942
1337

2022

F'E't}:-a.ns_.i_e!lig' intdkter och kostnader

Koncerninterna rénteintakter
Kancerinterna rantekostnader

Ovriga finansiella intakter

Ovriga finansiella kostnader

2106
-558

- 186
6 528

139

-2 437

Not &
Skatt pa arets resultat

4791

2023

L

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporara skillnader
Aktuell skatt

3526

1 940
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Fastighets AB Angshalmsgrind 5 - Arsredovisning 2023
Org rir: 556642-4288

Not 6
Forvaltningsfastigheter

2023

2022

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Aktiveringar

Avyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanldggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktiveringar

Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumiuierade avskrivningar
Avskrivningar

Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Summa byggnader och mark

Taxeringsvédrden
Bygghader

Mark:

Mark upplaten med tomtratt

Not7 _
Antal aktier och kvotvirde

382 637
-3 732
0

a

379 446
3190
0

-68 390
0
-13 460

-54 441
)
-13 948

81851

-G8 390

olo oo

309 000
0
78 476

=R oo Rl

314 247

0
78 476

309 000

387 476

2023

" 387 476

2022

Antal akti:e’r
Kvotvarde i kronor

Not8
Avsittning skatter

1 000

100

100

2022

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkemmer-genom alika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmassigt samt skatteméassiga avskrivningar

hogre dn de redovisningsmassiga.

Not9
Skulder till kreditinstitut

57175

2023

57 175

2022

Forfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inom 5 ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavagift

Totalt

143 887

0
0

0
143 893
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Not 10

2023

2022

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar fér ian

Eventualforplikielser
Ingangna eventualférpliktelser

Sida 10 av 11
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Stockholm 2024 - ()5 ~2_1 Stockholm 2024 - O5~7 |
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(o ' o Stefan Rank | Anders Rénk
v Ordférande wralseledam
' Skt Styrelseledamot

Min revisionsberétielse har avgivits 2024 - @6 *QH

Katrine Séderbprg |
Auktoriserad revjsor f

Sida 11 av 11




ii 2
o

TR =

3% %k

g,
R R

i Efwi 3 a3

o .Z"'\i_!‘l\'.."-‘ q-" "!t-,._."r

.I.J‘.

“FEE

s .
e - St -

Enuaicémq & betier
Wor kuw worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Angsholmsgrand 5, org.nr 556642-4288

Rappoit om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f8r Fastighets

AB ﬁn:gsm msgrénd 5 forar2023-01-01 - 2023-12-31.

.fm._a;._n.s.ie.l a stallmﬂg per‘ ._d.e_n. 31. d.e.t.:,emtaef .2,.023.. och av .d.e.ss{
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfér att bolagsstédmman faststdller resuitat-

rdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Angsholmsgrand 5 enligt god revisorssed | Sverige och har i

svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

@ch andamalsertllga sc_m_ qru.n_d_ for mina utta_.la_n_den__
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen

upprattas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna

kontroll som de bedOmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredevisning som inte innehal er nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen-av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att gra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mma mal ar att uppn'a e‘n nmng grad av sakerhet om att'ars-

aktlg heter

mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA

'Gth gfad remsmnssed | Sverlge ailttd kommer att upptacka en-

uppsta pa grund av oegentligheter e[ler misstag mh anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member fitm of Ernst & Young Global Limited:

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

vare su; dessa beror pa oegentllgheter eller-
misstad, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt
omdome och har en professioneltt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker ‘och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andaradlisenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inie Upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av Qegenthgheter ar hgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
'f@rfaisknmg avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydeise fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effaktivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar Jag en slutsats om lamphgheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund d
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
efter forhdllanden som kan leda titf betydande tvivel om
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksambeten
na uppIySHmQarna | arsredwisnlngen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
-otlllrackhga maodifiera utta[andet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas.
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte tdngre kan fortsdtta verksamheten,

o utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de-
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister f
den mtema kontrollen.som Jag identifierat.
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Building a betler
worling world

Rapport om andra krav enligt lagar ociv andra
forfatiningar

Uﬁ&aia‘n den

revisaen""av stvrelsens fﬁrvaltmnq av Fast_lghe.ts AB
Angshoimsgrand 5 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag ti!lstyrl{er att arsstimman disponerar vinsten -enligt
forslaget I forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar aberaende i furhallande tIEI Fastlghets AB

-ovrlgt fuI!gjart mltt yrkesetlska ansvar en-l-l-gt dessa krav

Jag anser att de revisiohsbevis j'ag_,_ har inhdmtat &r tiflrackliga
och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medel’sfﬁrvaltningen och belage’ts ekonomi'ska an.ge-l"a:'ﬁgzen-h:e'fter

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mltt uttalande« om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbev:s

-:styrelseledamat | nagot vasenthgt a-vseende

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolagef, eller

o nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen-eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av balagets vm'st EIler f@riust oth dérmed mitt utfalahde om

ir forenligt med aktlebalagslagen

A member-firgi of Erpst & Young Global Limited

e o2 e e - ety

Rimfig sakerhet 8r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder efler forsummelser som

kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till d:sposutloner av bolagets vinst elfer forlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

:ellar foriust grundar 51Q framst pa rewsngnen av raken~

skaperna, Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pd min professionella bedemmng med. utgangspunkt i
risk och vasentl:ghet Det innebar att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentllga ff::rr verksamheten och dar avsteg och overtradelse*

med aktlebelagslagen

Stockholm den 24 maj 2024

'_ / )

:Kiatﬁfn'e Sfi:de;rbe:fg
Auktoriserad revisor
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