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far harmed uppréatta

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatréikningen och balansrakningen i drsredovisningen har faststélits
pa arsstdmma den 24 april 2024, Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas. |

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stdimmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-05-16
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Forvaltningsberattelse
i Verksamheten

Allmant om verksamheten -
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Frohuset 12 i Umea.

Bolaget bildades 2014 och har sitt séte | Stockholm,
Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra erséttningar har ej utgatt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-07 2021-01-01 2020-01-01
o _ -2023-12-31 _ -2022-12-31 _-2021-12-31 _ -2020-12-31
Nettoomsattning T 2 556 2319 2330 2 087
Resultat efter finansiella poster- 1 350 1186 1169 826
Soliditet 27% 23% 19% 11%

De uppgifter som avser tidigare rakenskapsar har framtagits i enlighet med tidigare tillampade redovisnings-
principer, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och de féregdende
rakenskapsaren,

Forandringar i eget kapital
{Tkr)

Balanserat

Aktiekapital resultat inkl.

arets resuitat

Vid &rets bérijan 50 ' 3580
Arets resultat | - | | | 862
Vid arets slut 50 4452

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 451 856, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 4 451 856

tillhérande bokslutskommentarer.



wa B A TR oo (P :

O A DO
N TR B

SHF Frohuset 12 AB
Org nr 556962-8943

Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
Selopp | tkr - e Not - -2023-12-31 SRR 103

Rérelseintdkter, lagerféorandringar mm
Nettoomsattning 2 556 2319

Summa rorelseintakter; lagerférandringar mm o 98656 231G

R:ﬁre-!s-ekmfnﬁaﬁder
Ovriga externa kostnader 391 =317
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 254 - 254

Summa roreisekostnader 646 -571

Rérelseresuitat 1910 1748

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 _ o6t -567

Summa finansiella poster -561 -562

Resultat efter finansiella poster ' 4350 2 1188

Bokslutsdispositioner
L.d&mnade koncernbidrag _ 297 -110

Summa bukelutsdheaniiinme ﬂ297 e

Resultat fore skaft 1052 ” 1076

Skatt p4 arets resultat B o -194

Aretsresutat s s



SHF Frohuset 12 AB
Org nr 556862-8943

Balansrakning
2 Belopp i tkr Not  2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 12 594 12 848
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Pagaende nyanidggningar 4 1000 -

Summa materiella anldggningstillgangar 13504 12848

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2715 2 709
Ovriga fordringar 152 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 8 9
Summa Kkortfristiga fordringar 2 855 2722

Summa omsittningstillgangar | 2855 2722
SUMMATILLGANGAR . 'e449 = 15570
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SHF Fréhuset 12 AB

Balansrakning
Belopp | tkr — L Ner 2020-7251 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital B 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 590 2709
Arets resultat 862 881
Summa fritt eget kapital 4452 3590
Summa eget kapital 4 502 3 640

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 11 346 11 159
Skatteskulder - 67
Qvriga skulder - 141
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _®Bot 563
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 449 15 570
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Noter
Belopp | thkr om inget annat anges
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar _ _ - __
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiocd.
Avskrivningarna sker linjart.

Féljande avskrivningstider tilampas: Nyttiandeperiod

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkdp avser 195 tkr (187 tkr) inkdp fran koncernforetag.

SHF Frohuset 12 AB &gs av Svenska Handeisfastigheter 12 AB, org nr 559094,9599,

med séte i Stockholm.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,

Not 2 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2023-01-01 2022-01-01

_ . . _ e =2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -560 -560
Rantekostnader, dvriga | -1 -2
-561 -562

Not 3 Byggnader och mark
. 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 15 053 15053

Vid arets siut 15 053 16 053

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2 205 -1 951
Arets avskriviing =254 -254

Vid éf'&ts S'Ut 2 “2 459 N — -2 205

Redovisat virde vid arets slut 12 594 19 848

Varav mark 2340 2 340

Not 4 Pagaende nyanlaggningar
...... 2023-12-31 2022-12-31

Vid .é-refts.biﬁrj'ah' S - _
Investeringar - 1000 -

Redovisat varde vid arets slut 1 000 ' -
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Not 5 Stélida sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 1850 18560
78560 18560

Eventualférpliktelser - -

Bolaget finansieras genom interna lan fran koncernbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) samt i LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

Foregna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsati fastighetsinteckningar.

:(:20_05,55_1) 17 kap ;§§ 14,

Not 6 Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Stq'_-h'alzm- den 20 april 2024

st Thorias Helr

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Johdnna Hagstrom Jerkeryd”

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen 6r SHi Frohuset 12 AB-16r ar-2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréatiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Frohuset 12 ABs finansielia stdlining per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredwisnlngslagen Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhalfande tilt SHF Frohuset 12 AB: enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort var yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat artilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppraftas
.-ach att den ger en rattwsande blld enhgt érsredowsnmqslagen

ﬁﬁdvan@iig far .att up.pré:‘tta en arsred_owsmng som miﬁ smeh_a-l-ie.r
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheler eller missiag.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att lamna en revismnsberattelse som mnehal!er vara uttalanden

att era revision som utfars enhqt !SA ach gad remsmnsaed j Svenge
ailtid kommer att upplécka en vasenthg felaktighet om en sadan

f“ nns Feiaktigheter kan uppsta pa grund av aegenthgheter e[ier
nmhgen kan forvanias pav.er.ka de. ekamm%ska..bea!ut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professioneilt omdome
och har en professionellt skeplisk instaiining under-hela revisionen.
Dessutom:

tiliracklrga och andama!senhga for att utg-ora en grund far vara
utlalanden. Risken {6r atl inte upptacka en vasentlig felaktighet
tifl foljd av Degemllgheter ar hégré an 1or en-vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga uteldmnanden,

fela kti:g' information eller asidosattande av intern kontrail.

kontrall som har betydelse ft}r_ VAr revision f@r_ att utfarma
granskningsatgdrder som ar [amptiga med hénsyn till

omstandigheiema, men inte for att uttala oss om effektiviieten i
den interna kontrollen.

Uttaianden

Vi“cf upprét‘tiandet av éirsredmvisningem an5varar styrels“en f{j'r

-fartsatt dnﬂ Amagandet am ff:rrtsatt dnﬂ tiliampass dock mte om

besiut har fattats om att ‘avveckla verksamhéten.

——  Utvarderar vi lamplrgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

~—=drar vi en sluisats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagor
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama
i-arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorm eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet T6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalanden gora att ett balag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

——  ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukluren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredmlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

-omfat‘tmng och mr:ktnmg samt tidpunkten for den Vi maste ucksa
nformera om betydeisefulla.iakttageiser under revisionen, daribiand
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Frohuset 12 AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamiman disponerar vinsten enligl férslaget | f6rvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberdtielse SHF Frohuset 12 AB, org. nr 566962-8943, 2023
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oberaande | farhallande tlll SHF thuse’[ 12 AB. enllgt .ga.d_ remsorsaed Svenge ech har | ovngt fullgjert vart yrkeseﬂska ansvar enllgt dessa

krav..

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst elier frlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
.omfaltmng och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
utialande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis 16r att med
enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten’i
nagot vasentiigt avseende.

—— fOretagit n&gon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
argredovis n{ngsfag@n eller-bolagsardningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bﬂl’ag'ets vihst elier f@rIUSt DCh 'd'arm'ed varﬁ uttala'ﬁde t:-'m 'de’tta ér att

Rimilig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revisiorr som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2024

Auktﬂ'r"i_-se; rad reviser

Revisionsherittelse SHF Frohuset 12 AB, org. nr 556962-8943, 2023

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfbwaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
-av':b-o_l"ag-ets vinst eller forlust inte &r fﬁrenlizgit. med a’ktiemlagssl-a‘ge'n;;.

'framst pa revisionen av rakenskapema V!Ika ti!ikammande

granskningsatgarder som uifors baseras pa var professioneila

bedémning med utgangspunkt | risk-och vasentlighet. Det innebér att.

vi fokuserar granskningen pa sédana atgéarder, omraden och
forhailanden som ar vasentliga ior verksamheten-och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydeise for balagets situation, Vi

gdrigenom och prwar fatiade beslut bestutsunderlag, wdtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uitalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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