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Org nr 559224-3991

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse

resultatrikning
balansrdkning
rapport éver téridndringar 1 eget kapital

kassaflédesanalys

noter

1(19)

Sida

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB intygar harmed att

resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

Arsstimman besldt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer

overens med originalen.




"
#3

813101

N
-
e
&t

F%&

26

- balansrakning
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Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- rapport Over férdndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter

ol I JHU NN )

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hanforliga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till hyresgésterna. Effekten frin
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for
indexupprikning mot KPI.

I dvrigt har inga visentliga héndelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter tkr 2 691 2 429 2 363 1 306
Driftnetto tkr 2272 1 705 2034 —144

Resultat efter finansiella poster tkr 848 547 938 -673
Overskottsgrad %o 84,4 70,2 86,1 neg

Soliditet - %o 22,9 18,9 17,2 0,4
Redovisat virde fastigheter tkr 12 365 13 141 13918 14 694

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen &r att inflations- och réintenivierna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivaer en tid
framover len okade ri sken fer osakra hyresfordrmgar kommer besta pa kort sﬂ{t Pa langre s1k.t k:an

-paverka eﬁerfragan pé bolagets 1ekaler Detta skulle kunna Ieda tlll en oknmg av 1ang81ktlga
fvakanser pressade hyresmvaer och fastlghetsvarden samt en 1ang81kt1gt hogre ﬁnanswrmgskostnad

11kv1d1tet
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Information om risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
:f'n.ll sarskﬂt gal]_aﬂde fastlghetsvardermgal pa bedommngar Rlskema som paverkar resulta‘t OCh

ce_ntrahserad tlll_ Nyf@sa AB _(publ )_ OCh en beskrwmng_ av rl_skhantcrmﬁn ﬁI]IlS 1 d;et bolagets
arsredovisning samt i not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 897 527

Arets resultat 239 628

kronor 3137155

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rdkning dverfors 3137155

kronor 3137155

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

}  SigneratTS,SLH ey
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Resultatrikning
Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,5

2023

2 691

273

74

2272

121
776

1 375

-527

-527
848

-5 45

-63

240

4(20)

251

-251
547

-571
20

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222115557518112092 (e
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Balansriikning

Nyfosa Téngen 15 Fastighets AB
559224-3991

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anléiggningstiligangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Transaktion 09222115557518112092  {&=3)

Not

10

12
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12 365

2361

2 362

2022-12-31

13 141

13 141

2 820

2 820

15961
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 13

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsittningar

-Langfrlstlga skulder 12, 14
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

-~ Transaktion 09222115557518112092 {23

2023-12-31

50

2 898

240

3138

3188

232

478

478

9 601

9601

16
396

197
2_5-
594

1228

14727

2022-12-31

>0

2 901

2 897

2947

83

559

9601

9 601

2 127
53
23

565

2771

15961
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Rapport over forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 50

Arets resultat -
Eget kapital 2022-12-31 50

Arets resultat

Eget Kapital 2023-12-31 50

Klassificering av eget kapital

|1

Fritt eget

kapital

------

7(20)

Totalt eget
kapital
2 951

-4
2947

3188

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiefigaren.

o
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Kassaflodesanalys 2023 2022

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat - o 1375 798
Aterlﬁggning av poster som inte ingar 1 kassaflodet
-Avskrivningar 776 776

1 624 1320

Férandring av kortfristiga fordringar 62 -46
Fordndring av kortfristiga skulder -1 686 1274

Kassaflode fran den lépande verksamheten 0 0

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

< | 0 ©
< v
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Noter

Not 1 Allmiin information

Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB, 559224-3991, med séte 1 Nacka 4r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Karlstad HoldCo 11 AB, org nr 559224 3645, med séte i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB &r dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med site i
Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #4r upprittad i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Re}kommendatianen 'innebér att 'bolaget 1 érsredov’isn’i;ngen fﬁr d'e'n juri’di‘sl{a p‘erscmen sﬁkallj tilldampa

arsredavlsnmgslagen och med hansyn t111 sa,mbandet mellan redowsnmg och be-ska‘ttnmg
Rekommendatlonen anger v11ka undantag och tlllagg som galler 1 forhallande t111 IFRS De nedan

m‘te amla‘t framgar nedan

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta {or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar - Hyresintidkter och Serviceintédkter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt
medan sistnidmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av extratjinster sdsom virme, kyla, sopor,
vatten, sn6érdjning med mera.

forvaltmngsfastl ghetema aviseras kvartals- eller manadsws 1 forskott och redowsas 1111_] a,rt som en
1nta.k‘t 1 resul‘tatrakmngen ovel kontraktspenodens laingd. Limnade hyresrabatter periodiseras lnjdrt
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Resultat fran fOrsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsdljning av
fastigheter. Intdkter fran fastighets f@rsa'lj'ning redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll Gvergar
till képaren vid ett tidigare tillfille. Om s& har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tldlgare tldpunkt Vld bedommng av mtaktsredowsmngstidpunkt beaktas Vad som avtalats mellan

kontroll

Vld forsal_]mngstlllf‘allet gors eventuella reservermgar for bland annat ej fakturerade

.....

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar frimst av rinteintikter pd fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende 18n samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
B olaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsér haft ndgra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Skatter _

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
eget kapltal Aktuell skatt dr ska:tt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
-mellan redowsade och skattemasmga Varden pa t111gangar och skulder leloppen beraknas baserade

skatleregler som dr beslutade eller av1sera.de per balansdagen Vldare beak‘ta.s mte heller temporara
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rérelseférvirv som vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller

Skatteplikti gt reSUItat Temporé:ra Skillnader' beaktas ej' i Skillnader h’anfoﬂi ga t1ll andelar 1 dotter- och

Up‘p:skjutna-- skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncembldmg ﬁch aktwagartﬂlskott

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
.a‘ktier och andelar' i' koncemfiretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
cning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557518112092 &=} Signerat TS, SLH
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgangar bestér i allt visentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter

mer én tolv méanader riknat fran balansdagen medan omséitiningstillgangar 1 allt visentligt bestar av

belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Langfristiga skulder utgors 1 allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

ritt att vilja att betala ldngre bort i tiden &n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristi g skuld.

dlrekt hanf“orbara tlll tlllgangen for a:tt brmga den pa plats och 1 sklck for att utnyttjas 1 enh ghet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglfter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del tillgngens prestanda forbéttras i
férhallande till den niva som gillde d4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggmngstﬂlgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvérde.

Avskrivning sker linjrt ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnader 5() &t

Forvaltningstastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anviandas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena ér firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation p4 nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beriknas tillgéngens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsal_]mngsvardet Nedskrivning gérs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade véirdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade viirde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasmgavglftema kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande f6r den period till vilka de hénfors. Férméner erhéllna i samband med tecknandet av ett avial

redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Signerat TS, SLH - .
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Fordringar ,
Fordringar &r redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning,.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrdkningen som en reduktion av tiligdngens
redovisade vérde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrikningen nér det foreligger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa

samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad héndelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for attre glera forpllktelsen samt en tﬂlfor].lthg uppskattmng av beloppet

dlskcmtermg av det forvantade fraimtlda kass aﬂodet tﬂl en ran‘tesats fore Skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det dr tillampligt, de risker som #r férknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansraknmgen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa

'Zkonc emforetag, dvrl ga fordrmgar 11kv1da medel och 1anef0rdrmgar samt bland skulderna

'reservermgsbehov upptaglts ‘tlH de‘t belﬂpp varmed de beraknas mﬂyta vﬂl{et mnebar att de redowsas
till anskaffningsvirde med reservering for férviintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kredltreservenngar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar som #r forfallna
med mer #n 31 dagar. Fordringar pd dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde och bedoms 16pande
16r ev reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
'balansraknmgen en_dast nér det forellgger en 1egal ratt att kwtta beloppen samt att det forehgger

slulden.

Likvida medel

Likvida medel bestr av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skﬁlder

anskaffmngskosmader redowsas som en mmskmng av sku].den och penodlseras under skuldens
loptid. Beldningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Transaktion 09222115557518112092 (@3  Signerat TS, SLH =
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Langfristiga skulder bestar i allt véisentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer dn tolv ménader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt viisentligt av belopp som forvéntas betalas

inom tolv ménader riknat frin balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassatlodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som finnu inte birjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet | . ”

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.,

Overska ttsgmd

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgngar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden p4 tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar.

Inom omrédet vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stédllning. Virderingen krdver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéillelse av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgéar av Not 10
Forvaltningsfastigheter.

e - Transaktion 09222115557518112092 {83 Signerat TS,SLH  —— e
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:Fram‘tlda mlmmﬂeaseavglﬂer som hanf‘c)r Slg tlll 1cke-uppsagnmgsbara operatl,-onella ].easmgavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 2 833 2 691
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem &r 8 726 9 182
Avtalade hyresintdkter senare &n fem ar 1270 3016

Summa 12 829 14 889

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintikter 2 449 2 236
Serviceintikter 243 193

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
mkop och foérséljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
i tabellen nedan:

o 2023 2022
Forséljning ;
Inkdp (tkr) 109 -95

Transaktion 09222115557518112092 {8
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernftretag
Réntekostnader, 6vriga

Not 8 Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond
Lémnade koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt hinforlig till temporara skillnader pa
fastigheter .

Uppskjuten skatt héanforlig till underskottsavdrag

Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader '
Skatteeffekt av avdrag for tidigare ej avdragsgilla réinta
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skafteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Signerat TS, SLH

2023

-526

-527

2023

149

2396

-545

2023_

-144
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat virde

14 899

16(20)

2022-12-31

14 899

-1 757

776

12 365

14 899

14 899

-981
776

<] 757

13141

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 25 500 tkr (24 500 tkr). Det verkliga virdet har
bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omrddet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beraknadc fmmtlda kassaﬂodena SOII]. drlftnett@t generer&r analyserar marknadens forvantnmgar pa

Jamforelsekop och avkastnmgsmetod dvs en transaktlonsbaserad me‘tod Vardenng av foretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begrénsningar i ritten att sdlja ndgon av forvaltningsfastigh

disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Trarsaktion 09222115557518112092  {ime

— S]gnerat TS, SLH
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Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

2022-12-31
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Fastigheter

skattefordran

Netto uppskjuten skatt 0

Fordndringen mellan dren har redovisats 6v er--resﬂltatrﬁkningen ..

— — Transaktion 09222115557518112092 (&=

Signerat TS, SLH

Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten

skatteskuld

559

559

17(20)

Netto

478
478

Netto

559
559
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Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantermgen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
{61jd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for 4r finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk.

minimera de ﬁnanswlla rlskerna I det yttersta moderbolaget Nyfosa AB :'ubl ), ﬁnns en faststalld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppnd bista mdjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsvisk

Avser risken atf vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillging
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten,

Rdinterisk
Auwvser risken att marknadsréntan féréndras pé ett ofdrdelaktigt sdtt och féranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rérlig rdnta pA STIBOR 3 méanader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 réntepunkter berdknas medfora en
kostnadsékning om 96 tkr (96 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de stdrsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 13 Obeskattade reserver

20231231 2022-12-31

Periodiseringsfond 232 83

Summa 232 83

Transaktion 09222115557518112002 {e=y Signerat TS, SLH e
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Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem 4r efter

balansdagen

Summa

Not 15 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

— ~ Transaktion 08222115557518112092

’*‘:".‘“ar Signerat TS, SLH

2023-12-31

(k1
—'

9 601

2023-12-31

11 100

9601

2022-12-31

11 100

11 100
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréiffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat och balansrikningen kommer att foreldggas arsstdimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557518112092 £@@8  Signerat TS, SLH




evision

teise

Till bolagsstdmman i Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB, org. nr 559224-3991

Rapport om arsred@wsnmgen

Uttalanden '
Vi har: utffjrt en revisiﬁn ai'w'érsreﬁmismngen Tor N'yfﬁsa Té‘ngein 15 F"as'tigh'ets AB 1or ér“’2023'

blld av Nyfosa Téngen 15 Fastlghets ABS f nanSiena stéllmng per den 31 december 2023 och av dess f nans:ella resultat cch kassaﬂﬁde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for utta!anden

Vi tilistyrker darfor att bolagsstémman faststéller resul’tatraknlngen och balansrakmngen

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB enligt god revisorssed.i

Svenge och har i dvngt fuligjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

' Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kantroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en érsredamsnmg som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
-aegentligheter eller mlsstag

R.ewsams. ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
rach att lamna en rewsmnsberattelse som lnnehaller uéra uttalanden

_att en 1 revision som utférs enhgt ISA och gad rewsmnssed i Svertge

_alltld kmmmer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan

ianvandare fattar med grund érsredwtsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professmnelll omdome
och har en prafessionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa rtsker GCh lnhémtar rewsnans’bews som &r
uttalanden Rlsken for att lnte upptacka en vasenthg felaktlghet
till foljd av oegentligheter 4r hoare 4n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rews:msberﬁttelse Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB, org. nr 55922443991, .

Transaktion 09222115557518112092

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillAmpas dock inte om
-styr'e'lse'n avser a’t’t 'Iikvide'r'a b@laget u‘pphora med 'uerksamheten‘

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampzllghet,en | att zstyre&lsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os@kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som Kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ‘och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwismngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat.
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' Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision ay styrelsens férvaltning for Nyfosa Tangen 15 Fastighets AB for ar 2023
sam‘i av fnrslaget till dlspos:tmner betraffande bolagets umst eller farlust

rakenskaps aret

-G_r_und jfﬁr*uttalan_d e

Vi har u’tfdrt revi's'i'onen enli’gt g@d' reujsmn'ssed i 'Svertge« V’aﬁrt ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsnitt'e't Revists ansvar. 'Vi ar

enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en'beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ﬁmfattnmg och nsker stéller pa 3torleken av belagets egna kapital,

‘Revisorns ansvar
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
érsredowsnmgslagen eller balagsardnlngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r aft
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktaebolagslagen

en rewsmn sﬁm utférs enl:gt ged remsmnased i Svenge ailtld kammer
att uppticka atgarder eller forsummielser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG-AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av:
bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att balagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfnmalinmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Som én del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omddme och har en professmmel[t skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och.

'forslaget tlll dtspwti@ner av balagets vmst elier foriust grundar 8ig

gransknmgsatgarder sam utfors baseras pa var prafessmnella
bedammng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

'farhéllanden sam ér vasentlrga for verksamheten mh dar avsteg BCh

gar lgenom ech pmvar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
étgérder och andm fmhallanden som ar relevanta o1 vart uttalande

"farslag till dlapasltloner betraﬁande b@flagets wnst elier fdriust har Vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

2(2)
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