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Arsredovisning

for

Oscar Properties Forvaltning AB

556769-1117

Rdakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Oscar Properties Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
| arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den ZQZ@ 2073 . Arsstdmman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stammer Overens med originalen.

L

Stockholm den ﬂ[&p ZOZS

Oscar Engelbert
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Org.nr 556769-1117

Styrelsen f6r Oscar Properties Forvaltning AB far hiarmed dvge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Oscar Properties Forvaltning AB har som verksamhet att projektplanera, képa, upprusta, forvalta, uthyra och sélja
fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget handhar aven administrationen for dvriga bolag
inom koncernen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats i nagon betydande omfattning av den pagdende Covid 19 pandemin.
Under aret har bolaget foljt handelseutvecklingen rérande utbrottet av coronaviruset och Covid-19 noga och
vidtagit atgarder for att minimera paverkan pa bolagets verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsadttning 5 803 13 550 14 776 86 791 143 182
Resultat efter finansiella poster -68 511 -52 047 -66 694 -120 664 -54 464
Soliditet (%) - .: 17,5 6,2 5,1 5,1 1,7
Balansomslutning 392 414 285 795 274 081 285 497 176 531
Eget kapital 68 534 17 704 8 568 . 14 662 3078

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet ar exponerat for risker och mojligheter och ett riskhanteringsarbete bedrivs som syftar till att
undvika ovantade ekonomiska eller andra forluster for bolaget och dess kunder och intressenter. De storsta
riskelementen ar intakts- och tillgangsrisker.

Koncernen ar verksam i fastighetsbranschen som paverkas av makroekonomiska faktorer sasom allman
konjunkturutveckling, regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutveckling, produktionstakt fér nya bostéder
och lokaler, férandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, befolkningsstruktur, inflation och rantenivaer.
Koncernen dr sarskilt exponerat mot makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholmsomradet da koncernen
endast ar verksam dar. Om en eller flera av dessa faktorer skulle utveckias negativt skulle det kunna ha en vasentlig
negativ inverkan pa bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Resuliatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 690 454 178

arets forlust -1 020 320
68 433 858

disponeras sa att

| ny rakning overfores 68 433 858
68 433 858

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av eftertéljande resuitat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tillédggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

!u

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Handelsvaror
Externa kostnader 5,6
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resuitat

ARETS RESULTAT

2022-01-01

-2022-12-31

5802714
1999 958
7802 672

-2 776 203
-36 727 750
-32 222 994

-3 836 484
-67 760 759
12 550 161
-13 299 979

-749 818

-68 510 578

67 826 928

67 826 928

-683 650

-336 671

-1 020 320

3(17)

2021-01-01
-2021-12-31

13 549 802
314 734
13 864 535

-7 071 760
-28 911 042
-23 051 003

-6 642 679

-51 811 949

2915

-238 379
-235 464

-52 047 413

26 846 961
26 846 961

-25 200 452

336 671

-24 863 781
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$
Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
i.

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande
rattigheter 10 12 440 818 16 168 958

Summa immateriella anldggningstiligangar 12 440 818 16 168 958
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 11 236 461 191 866
Summa materiella anlaggningstillgangar 236 461 191 866

Finansiefla anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 12,13 0 336 671
Summa finansiella anldggningstiligangar 0 336 671
Summa anlaggningstillgangar 12 677 279 16 697 495
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17

Kundfordringar 3773596 1760 790
Fordringar hos koncernfdretag 357 253 038 244 748 787
Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda

foretag 17 500 35 000
Ovriga fordringar 2 055 630 2 012 310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 635 857 20 463 051
Summa kortfristiga fordringar 375735 621 269 019 938
Kassa och bank 1250 77 717
Summa omsdttningstillgangar 379736 871 269 097 655
SUMMA TILLGANGAR 392 414 150 285 795 150
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

16

!

2022-12-31

100 000
100 000

69 454 178
-1 020 320
68 433 858

68 533 858

12 111 437
295 866 513
11 841 631
4060711
323 880 292

392 414 150

5(17)

2021-12-31

100 000
100 000

42 467 959
-24 863 781
17 604 178

17 704 178

14 149 046
248 483 991

1078 884
4 379 051
268 090 972

285 795 150
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

100 000

Olurioct
anl™ n-

tillskjutet
resultat

239 200 000

34 000 000
273 200 000

273 200 000

273 200000

resultat inkl.
arets resultat

-230 732 041

-24 863 781

-255 595 822

-255 595 822

-1 020 320

51 850 000

-204 766 142

6 (17)

Ssumma
eget kapital

8 567 959

-24 863 781

34 000 000

17704 178

17704 178
-1 020 320

51 850 000

68 533 858

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 1 000 st och har kvotvardet 100 kr per

aktie.

Balanserat resuitat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tiliagg for avsattning till
reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till O kr (D).
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
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Den lOpande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erfagd ranta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /Minskning (-) av leverantodrsskulder
Okning (+)/ Minskning (~) av rorelseskulder
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsdlining av immatrieta anlaggningstillgangar
Kassafldode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-67 731 934
12 521 335
-13 299 979
3 836 484
-1 550 092

-66 224 186

-2 012 806
12 524 144
-2 037 609
57 826 929

76 472

3728 140
-3 8381 079
0

-152 939

-16 467

77717
1250

-2022-12-31 -2021-12-31

{

-52 047 413
0

0

6642 679
-3 993 723

-49 398 457

756 536
41 541 277
2 681 585
5440 123
1021 064

0

-4 022 231
3078 794
-943 437

77 627

90
17717
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Noter

Not 1 Allmanna upplysningar

Oscar Properties Forvaltning AB ar ett helagt dotterbolag till Oscar Properties Invest AB, org nr 556702-1612, som
har sitt sdte i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i o{;h dar koncernredovisning
upprattas ar Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med site i Stockholm.

Styrelsen harden /2023 godkant denna arsredovisning for offentliggdrande.

Not 2 Redovisningsprinciper och grund for rapporternas upprattande

Tillimpade regelverk
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r mojligt
inom ramen for Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden. |

Rapporteringsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i SEK.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 15 [ntakter fran avtal med kunder

Standarden reglerar hur intakter fran kontrakt och forséaljning av vissa icke-finansiella tillgangar redovisas. En intakt
ska enligt IFRS 15 redovisas nar kunden erhaller kontroll 6ver den férsalda varan eller tjansten och har méilighet
att anvanda och erhalla nyttan fran varan eller tjansten. IFRS 15 ersatter 1AS 18 intdkter och 1AS 11.
Entreprenadavtal samt dértill horande SIC och IFRIC och tillampas fran 2018. Overgangen till IFRS 15 har inte fatt
nagon vasentlig paverkan for intaktsredovisningen.

IFRS 9 Finansiella instrument
IFRS 9 Finansielia instrument tillampas fran 1 januari 2018. Den nya standarden innehaller reg_ler'ffjr klassificering

och vardering av finansiella tillgangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och sakringsredovisning.
Standarden ersatter 1AS 39 Finansiella Instrument: Redovisning och vardering. Bolaget har i enlighet med IFRS9,
valt att inte tillampa standarden retroaktivt och har saledes inte réknat om jamfoérelsetalen i 2018 ars finansiella
rapporter. Overgangen till IFRS 9 har inte fatt nagon vasentlig paverkan pa redovisade fordringar och skulder eller
redovisat resultat och stalining.

IFRS 16 Leasing

Standarden ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhGrande tolkningar och kraver att leasetagare redovisar tillgangar
och skulder hanforliga till alla leasingavtal i balansrakningen. Standarden skall tillampas fran och med
rakenskapsarets 2019, Undantagna ar avtal som ar kortare dn 12 manader och/eller avser mindre belopp.

Overgangen till IFRS 16 har inte fatt nagon paverkan da leasingkostnader f6r bolaget ar obefintliga.

- - - - EEE
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Materiella anldggningstillgangar :

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som eq.tillgéng | balansrakningen nar det pa basis av titlganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. De redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuelia nedskrivningar samt med tilldgg for eventuella
uppskrivningar. Tillkommande utgifter [aggs till anskaffningsvardet till den del de innebir en ekonomisk fordel i

framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
Avskrivningsprinciper f6r materiella anldggningstillgangar

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvéarde ner till
det berdknade restvardet dver den berdknade nyttiandeperioden, gors linjart enligt foljande:

Inventarier, mobler 5ar
Inventarier, hyresgastanpassning Kontraktsperioden
Programvaror 3-8 ar

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar samt med tillagg for eventuella uppskrivningar. Immateriella tillgangar bestar av
balanserade utgifter avseende ekonomisystem och hemsida. Dessa skrivs av 6ver dess beddmda nyttjandeperiod.

Leasing
Leasing dar en vasentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behalls av leasegivaren klassificeras som

operationell leasing. Betalningar som gors under leasingperioden kostnadsfors i resultatrékningen linjart dver
leasingperioden. Bolaget innehar endast operationella leasingkontrakt.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rittigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller
bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgérs. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna
likvida medel, kundfordringar, fordringar hos koncernforetag, fordringar hos intresseféretag/joint ventures, 6vriga
finansiella tillgdngar och dvriga kortfristiga fordringar. Bland skulderna ingar leverantorsskulder, laneskulder och

dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader, med undantag
for kategorierna finansiell tiligang eller skuld varderad till verkligt varde via resultatrakningen. Redovisningen sker
darefter olika beroende pa hur de finansielia instrumenten har klassificerats enligt nedan. |

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller

faststdlibara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. De ingar | omsattningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka kiassificeras som
anlaggningstiligangar. Lanefordringar och kundfordringar redovisas som kundfordringar, fordringar hos
koncernforetag, fordringar hos intressefdretag/joint ventures, dvriga finansiella anldggningstillgangar samt ovriga
kortfristiga fordringar respektive andra langfristiga fordringar i balansrakningen. Aven likvida medel ingar i denna
kategori. En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen i funktionen forsaljningskostnader.

Ovriga finansiella skulder
Bolagets upplaning (omfattar posterna skulder fran kreditinstitut och dvriga langfristiga skulder i balansrakningen)

och leverantdrsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder, se beskrivning nedan.
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Kundfordringar
Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjanster i den I6pande :

verksamheten. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet r
~ anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for |

vardeminskning. En reservering for vardeminskning gors nar det finns objektiva bevis for att bolaget inte kommer
att kunna erhalla alla belopp som ar férfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Forluster hanforliga till

osakra fordringar redovisas i forsaljningskostnader i resultatrakningen.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingar, i savél balansrékningen som i rapporten dver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och

ev, Ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Checkradkningskredit redovisas som upplaning bland dvriga kortfristiga skulder.

Leverantdrsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med

titlAmpning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad melian erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat éver laneperioden, med

tillampning av effektivrantemetoden.

Skatter
Bolagets skatteméssiga resultat dr negativt och darmed finns ingen skattekostnad for 2019. Skatter redovisas |

resultatrakningen utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller |
praktiken beslutade. Avsattningar gors, ndr sa bedoms [ampligt, fér belopp som troligen ska betalas till

skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas for alla temporara skillnader mellan tillgangar och skulders skattemassiga och
redovisningsmassiga varden. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av de skattesatser skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skilinader hanfdrliga till
andelar i dotter- och intresseforetag/joint ventures som inte férvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer:
att finnas tillgédngliga, mot vitka de uppkomna underskotten kan utnyttjas. Varderingen av uppskjutna |
skattefordringar bedoms pa respektive balansdag och de justeras i den man det inte langre ar troligt att tillrackligt
med beskattningsbar vinst kommer att genereras sa att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan

utnyttjas.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar bolaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare handelser, det ar

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, och beloppet har beraknats pa ett
titlforlitligt satt. Inga avsattningar gors or framtida rorelsefrorluster.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna kan

faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag for eventuella
rabatter.
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Forsalining av varor och tjdnster
ntakterna avseende forsaljning av varor och tjdnster ar hanforliga till vidarefakturering av projektkostnader och

forsaljning av konsuittjdnster till bostadsrattsforeningar och andra bolag inom koncernen. s

L
L]
o
i

Rénteintiikter
Ranteintdkter intdktsredovisas fordelat over loptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Personal

Ersattning till anstéllda utgérs av [6ner, pensioner och andra ersattningar. Bolaget har enbart avgiftbestdmda
pensionsplaner, Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de térfaller till betalning. Férutbetalda avgifter
redovisas som en tillgang i den utstrackning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan

komma bolaget tillgodo.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lAmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott f0rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper maste styreisen
och féretagsledningen gora vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder,
intakter och kostnader samt [amnad information i 6vrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och féretagsledningen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar och uppskattningar om andra

forutsatiningar uppkommer.

Not 4 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styreisen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 69 454 178
arets forlust -1 020 320

68 433 858
disponeras s att
i ny rakning dverfores 68 433 858
Mot 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022 2021

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 250 400 162 400

40 00
250 400 202 400
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Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

1

Andel av arets totala inkdép som skett fran andra foretag i

koncernen

Andel av arets totala férséljningar som skett till andra féretag :i

koncernen

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Mian

Loner och andra ersdttningar
Andra ledande befattningshavare
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse, VD och ledande befattningshavare

Pensionskostnader for ovriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande hefattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland dvriga ledande befattningshavare

Mot 8 Réinteintdkier och liknande resultatposter

Ranteintdkter, Gvriga
Ranteintdkter, koncern

Mot 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2022

19,20 %

48,00 %

2022

18,74
10,00
28,74

1465 920
19 749 103
21215023

305 648
3 156 307
6 408 290
9870 245

1137726

32 222 994

%
100 %
%
100 %

2022

28 825

12 521 335
12 550 161

2022

13 445 347
-145 981
13 259 361

12 (17)

2021
20,60 %

52,50 %

2021

17,76
0,45
24,21

1461 000
13 743 143
15 204 143

305 648
2 237 840

4767 290
7310778

536 081

23 051 002

0 %
100 %
0%
100 %

2021
2915

2815

2021

0

238 379
238 379



Oscar Properties Forvaltning AB
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Not 10 Koncessioner, patent, varumarken samt liknande rattigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
35 809 106

35809 106
-19 640 145

-3 728 140
-23 368 285

12 440 821

2022-12-31

25481031
152 000

25633 031
-25 289 165

-107 405
-25396 570

236 461

13 (17)

2021-12-31
35021 755

787 351
35 809 106

-15 774 003

-3 866 145
-19 640 148

16 168 958

2021-12-31

25324 948
156 084

0
25481032

-22 512 633

0
~2 176 532
-25 289 165

191 867
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

Deposition
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 138 000 138 000
Avgaende fordringar -138 000 -138 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 13 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatiefordran
Avdragsgilla temporara skillnader 0 0
0 0
2021-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Avdragsgifla tempordra skillnader 336 671 336671
336 671 336 671
Not 14 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 3 773 596 1 760 790
3773 5586 1760 750
Aidersfardelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 2 500 000 0
Forfalina 31 - 90 dagar 0 391 875
Forfallna > 90 dagar 1273 596 1 368 915

3773 5386 1760790
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna projektintakter 16 105 647 18 907 274
Forutbetald hyra 145 505 1297 597
Ovriga forutbetalda kostnader 384 705
16 635 857 20 204 871
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterléner 1203 996 898 683
Upplupna sociala avgifter 1018 525 777 833
Ovriga upplupna kostnader koncern 2 470 657 2 702 535
4693 178 4 379 051

Not 17 Finansiella instrument

Oscar Properties Forvaltning AB a@r genom sin verksamhet direkt eller indirekt exponerat for olika slag av finansiella
risker som kan paverka bolagets finansiella stallning. Nedan specificeras bolagets stdrsta finansiella risker:

Finansieringsrisker
Koncernens verksamhet finansieras till stor de! genom lan fran externa langivare och rantekostnader. Koncernens

verksamhet ar huvudsakligen att utveckia fastigheter. Projekten kan komma att foérdréjas eller drabbas av
ofdrutsedda, eller 6kade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom koncernens kontroll. Om sadana
omstandigheter intrdffar kan det innebdra att projekten inte kan siutfdras innan lanen f6rfaller, eller att sadana
dkade kostnader inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter. Om koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering fér
forvarv eller utveckling, forlangning eller utékning av befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare erhallen
finansiering, eller bara kan erhalla sadan finansiering pa oférmanliga vilikor, skulle det kunna ha en vééentlig
negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att forandringar i rantelaget paverkar ett bolags rantekostnader. Rénterisk kan leda till

forandring i verkliga varden, forandringar i kassafldden samt fluktuation i koncernens resultat. Koncernen &r utsatt
fér rénterisker till t6ijd av [aneskulder. Koncernen har hanterat ranterisken genom bundna rdntor. En 6kning av
rantenivan med en procentenhet skulle saledes medféra en férandring av arets resultat med 0 mkr (0) per
procentenhet givet de rantebarande skulderna pa balansdagen

Likviditets och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att betainingstOrpliktelser inte kan upptyllas till foljd av otillracklig likviditet. 1 det
fall kapital saknas, pa kort eller lang sikt, avser moderbolaget till Oscar Properties Forvaltning AB att tillskjuta
kapital, Med refinansieringsrisk avses risken att finansieringsmdjligheterna ar begransade och/eller kostnaden

hogre nar lan skall omsattas eller nya ska tas upp.



Oscar Properties Forvaltning AB

Org.nr 556769-1117

2022-12-31

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos
koncernféretag

Fordringar his intressebolag

Ovriga kortfr fordringar

Forutbetalda kostnader och
uppl. intakter

Kassa och bank

Kortfristiga skulder till
koncernféretag

Kortfristiga skulder till
intresseforetag

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

2021-12-31

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos
koncernféretag

Fordringar hos
Intressebolag

Ovriga kortfristiga
fordringar

Férutbetalda kostnader och
uppl. intékter

Kassa och bank

Surnma tillgangar

Kortfristiga skulder till
koncernféretag

| everantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
foruthetalda intdkter

Summa skulder

Inga finansiella tiligangar eller skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen har forekommit under

2021 och 2020.

Finansielia
tillgangar
varderada tili

upplupet
anskaffningsva
rde

3773596

357 353 038
17 500
2 055 630

16 635 857
1250
379 836871

Finansiella
tillgangar

virderade till
upplupet
anskaffningsva
rde

1760 750
244 748 787
35 000
3225 732

20 463 051
77 717
270 311077

Finansiella
skulder
vdrderade tili
upplupet
anskaffningsva
rde

295 866 513

0
12 111 437
11 841 631

4 060 711

323 880 292

Finansiella
skulder

varderade till
upplupet
anskaffningsva
rde

248 483 591
14 149 046
1078 887

4379051

2638 090 975

Summa
redovisat
varde

3 773 556

357 353 038
17 500
2 055 630

16 635 857
1 250
379 836 871

295 866 513

0
12 111 437
11 841 631

4060711
323 880 292

Summa
redovisat
virde

1760 780

244 748 787

35 000

3225132

20 463 054
17717
270 311 08D

248 483 591
14 146 046
1078 887

4 379051

268 DBT 975

Summa
verkligt varde

3773 596

357 353 038
17 500
2 055 630

16 636 857
1 250
379837 871

295 866 513

0
12 111 437
11 841 631

4 060 711
323 880 292

Verkligt vdrde

1760 790
244 748 787
35 000
3225732

20 463 051
77717
2700311 Q77

248 483 991
14 146 046
1078 887

4 379 051

26% 087 975

16 (17)
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| 1
Not 18 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser under aret.

Stockholm den K’%’f/@ ZO'Z:B

— == L%
Oscar Engelbert
Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den Z_ g bu Y . \%2’?3

PricewaterhouseCoopers AB

Thﬁs Dirkse
Auktoriserad revisor
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ning AB, org.nr 556769-1117

Rapport om érsredovisningén

Uttalanden f

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Oscar Properties Forvalthing AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla
vasentliga avseenden raftvisande bild av Oscar Properties Forvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen och balansrikningen for Oscar Properties
Forvalining AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Oscar Properties Forvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar {illrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or ait arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for aft
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagéts formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskili eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

&n viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styreisens forvaltning for Oscar
Properties Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsien enligt forslaget | {0rvaliningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Oscar Properties Forvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrofleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm denQ;_]g'uni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Aulktoriserad revisor
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