rsredovisning

356787-1776

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i Brinova Gallerian AB. mtygar att resu tfttraknmgen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2023-05-23

PenJohansson




Arsredovisning

for

Brinova Gallerian AB

356787-1776

Riakenskapsaret

2022
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Brinova Gallerian AB 2 (24)
Org.nr 556787-1776

-rakenskapsﬁr@t 2022

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskillt anges, redovisas alla
belopp 1 kronor. Up g_-i_ftier mom parenies avser fé‘mgéenda ar.

Forvaltningsberittelse

Information em verksamheten

Bolaget éger 'ach 'fi:‘irvaltar fastigheten ‘stra 'Roten 2’1 1 Landskmﬂa Bolaget 'bedri’ver

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

'Investermgar

Arets mmvesterir

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

hantermg av kaplt;al Ytterhgare mfannatlon aterfinns 1 not tor ﬁnansmll rlskhantermg

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Landskrona 1 AB, org nr 556683-4460, med séte 1 Helsingborg, som 1 sin tur 4gs
av Brinova Landskrona Holding AB, org nr 556715-5485, med site i Helsingborg. Moderbolag i den
koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprattas 4r Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site i Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252
20 i Helsingborg.
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Brinova Gallerian AB 3 (24)
Org.nr 556787-1776

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 12 738 11 460 11 808 12 263 11 750
Rorelseresultat -393 -1 878 -901 3272 2572
Resultat efter finansiella poster -2 080 -3 350 -2 442 -1639 1913
Eget kapital 141 101 147 114 38 252
Balansomslutning 133 602 108 034 109 397 107 371 110435
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,1 34,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprincipet.

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 450 629

arets forlust -3 409 189
41 440

disponeras sd att

i ny rikning dverfores 41 440

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Gallerian AB
Org.nr 556787-1776

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Hyresintékter
Servicemtikter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Drittsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skattfpﬁ arets resultat
Arets resultat

& Signerat 2023-05-2214:23:16 UTC

Not

2,3,12

2022-01-01
-2022-12-31

12 153 694

583 824
12737 518

-5 483 153
515 963

-261 210
-5572 846

907 346

-1300 029

-392 683

667 968
-2 355 450
-1 687 482

-2 080 165

-2027 717
-4 107 882

698 693
-3 409 189
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2021-01-01

385 628
11 460 160

-5 160 129
-490 343

-165 278
6532 353

-887 943
-990 229

-1878 172

393 ()92
-1 471 572
-3 349 744

2 936 090

674238
-346 226




Brinova Gallertan AB

Balansrikning

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagdende nyanlaggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

&7 Signerat 2023-05-2214:23:16 UTC

Nﬂt

10

11

12

2022-12-31

6925 126
79 978 832

179 956

80 138 788

92 395

35
727 683

53 443 363
53 443 363

133 602 151
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2021-12-31

75813 271
76 408 510

267 617
267 617

76 676 127

45 154

30 510 056
23097
779 587
31357 894

31 357 894

108 034 021



Brinova Gallerian AB
Org.nr 556787-1776

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 11, 14, 15

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11, 14, 15

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 Signérat 2023-05-22 14:23:16 UTC

2022-12-31

100000
100 000

3 450 629

-3.409 189

41 440

141 440

6 835132

6 835132

121 170 000

121 170 600

1 960 000

31 335
849 594
20 867

206 230

2 387 553
5455579

133 602 151
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2021-12-31

100 000
160 000

346 855
-346 226

629

100 629

7 639 155

98 000 000
0

360 784
25 221

236317
1671915

100 294 237

108 034 021



Brinova Gallerian AB
Org.nr 556787-1776

1 Ingiende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

&7 Signerat 2023-05-22 14:23:16 UTC

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Fritt eget
kapital

300 000

629

-3409 189

41 440

Summa

eget kapital

146 855

300000

100 629

3409 189

3 450 000

141 440
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Brinova Gallerian AB

Org.nr 556787-1776

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran {6rindring av rorelsekapitalet
Forédndring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14neskulder

Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

« Signerat 2023-05-22 14:23:16 UTC

1

17

Not

-2022-12-31

-2 080 165

5 572 846

-17 668

3475013

-22 067 801

1 183 672

-17 409 116

-9 143 167

-9 143 167

26 600 000
-1 470 000

0
2027 717

3 450 000
26 552 283
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2021-01-01
-2021-12-31

-3 349 744
6332 353

3 182 609

-1299 004

-1 232 090

651 515

-3 887 605
-3 887 605

0
0

2 936 090
0

300 000
3236 090
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Org.nr 556787-1776

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

och beskattnmg Rekemmendatlonen anger Vllka undantag Gch tlllagg SOMm krzws 1 forhallande t111 IFRS

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.
Bolaget t1llampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla

presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rappo:tte;r 1 fiverenSSt‘éimmélse med tillﬁmpade‘ e gélve’r’k krétver anV‘alﬁdning av en del 'vikticra.
tlllampnmgen ai} foretagets redowsmngs_‘prmmper De omraden som mnefattar en h@g gr ad av
bedémningar som 4r komplexa, eller sddana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse t6r foretagets arsredovisning, anges under uppskattningar och beddmningar.

ﬁndringa r i redovisningsprinciper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sdsom de dr gillande 1 RFR 2, har inte hatt nagon viésentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

@ch_ senare.

Andrmgar | IAS ] Utf'ﬁrmmng av ﬁnanswlla rapperter (upplysmngar om redowsnmgsprmmper)

Maturlahty Judgements med vagledmng och exempel som 4r avsedda att 1llust1 era tlllampmngen av
visentlighetskriteriet pa upplysmngar om redovisningsprinciper. Syftet ér att dstadkomma en reell
fordndring 1 praxis mot battre, mer effektiv kommunikation 1 finansiella rapporter. Andrmgar 1 praxis
forvintas inte bara dka nyttan av upplysningar om redovisningsprinciper utan dven att reducera
textmingden 1 framtida arsredovisningar. Andringarna ska tillampas for rakenskapsar som bérjar 1
januari 2023 eller senare. Tidigare tillimpning 4r tilldten. EU har godként &ndringarna. Ovan bedoms
paverka bolagets finansiella rapporter genom att textmingden hinforligt till bolagens beskrivning av
redovisningsprinciperna kommer att reduceras.

findringafr i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andrmgama syftar til] att fortydhgd nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sdrskilt vid
forekomsten av kovenanter. Andringarna ska enligt IASB, tilldmpas for rikenskapsar som borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning &r tillaten. Andringarna #r inte godkinda av EU. Ovan
bedoms inte fa ndgon viisentlig paverkan pé bolagets finansiella rapporter den period de tillampas forsta
gangen.

Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvintas innebira ndgon
visentlig effekt p‘é- bolagets finansiella rapporter.

'B@.lag,ets_ .ﬁuﬂ{tmnella: valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.
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Brinova Gallerian AB o

Rorelsens intikter

Intéktsredovisning sker i resultatrikningen nér kontroll har éverforts till motparten. Om det rader

betydande osdkerhet avseende betalning, vidhidngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett

engagemang i den [6pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet. sker ingen
intaktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forviintas komma att

erhallas med avdrag f6r lamnade rabatter

Hyresintilkter
Hyresintékter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtal

enligt IFRS 16 Leasingavtal. Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran

avser. Ffirskotts’hymr redovisas som fémtbetald'a hyresintéikter 'In-téikter f‘rﬁn fit}rti-dsinlijsen av

__prcs.ta.tlon@r I{ravs. fran. B_mnovas suila*

Intékter fran avtal med kunder _ ) _ .
Bolaget redovisar en intikt ndr bolaget uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara
levereras till kunden och kunden 6vertar kontrollen av varan. Kontroll av. ett“'presta;tionsétagande kan

-averforab wer t1d eller V1d en udpunkt Intakten utgms av det belopp som belaget fowantar Slg erhalla

mc.-d kmld@r amlysera.s varje kundavtal 1 enh.gh.et med .d@.n...femsteg.sm@ dsell. som a‘t@lﬁm’ls 1 .IE RS 15

Imfz’ftze; ﬁén fé’zszz‘ghetsfﬁmfiéfjmng

k..n.tml_l werga;tt. _t_l_ll kopzaren_,: ml.kf;t- normalt s.ammanfallar med tlll.tradasdagem . o
Vid beddmning av nir kontroll évergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
risker och férmdner samt engagemang i den [8pande forvaltningen. Dirutéver beaktas omstandigheter

som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna

for intidktsredovisning tillimpas pé varje transaktion for sig.

Oﬂem‘hga bzdmg

intiktsfors bidragen da villkoren

ijr att erhalla bldl_ ag_en ar upfyllda. Offenth_ga bl_dmg varderas t1.11 d.et. V.erkh.ga virdet av vad foretaget

har erhallit eller kommer att erhalla.

Redovisning av leasing

Radet for finansiell rapportering har infort undantag avseende IFRS 16 for redovisning 1 juridisk person.
Bolaget tillimpar detta undantag. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som
operationella leasingavtal.

Finan'siella inté‘ikter GCh kostnader

lzm och utdelnmgsmtakter Rantemtakter pa fordrmgal och rantekastnader pa skulder beraknas

med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan &r den rénta som gor att nuvérdet av alla

uppskattade framtida in- och utbetalningar under den forvintade rantebindningstiden blir lika med det
're'dovisade 'Véirdet av fordr'an' eller skulden Rﬁnteintﬁkter"respektive 'r;'intekostnader in;kluderar'

f:r._fal.l.., Utdelnmgsmtakter rcdoms,as.nar rat.ten att erhalla betdlmng fast.stallts.

Koncernbidrag och a ktiedgartillskott . . .
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som

Oneflow ID 4948674  Sida 10/ 25
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11 (24)

erhills eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och redovisas som okning av fritt eget kapital. Hos givaren aktiveras aktiedgartillskott

som aktier och andelar.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikningen,
forutom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana

fall redowsas aven skatten 1 ovngt totalresultat respektwe eget kaplta Den aktuella skattekestnaden

'om dcn uppqtar tlll fol Jd av en transaktlon som utgor den fersta redowsmngen av en t111gang eller Skuld
som mtc ar et mrelsefomaw och som, Vld tldpunkten for transaktmnen varken paverka:t redowsat eller

_har beslutats eller awserats per balansdagen och som farvantas galla nar den bemrda uppskjutna
skattefordran realiseras eller den upps_k_lutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skil

ar troligt att framtida skatteméissiga overskott
Inaderna kan utnyttjas.

sambandet mellem redowsnmg och beskattmng redowsas emellemd den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

F Signerat 2023-05-2214:2316 UTC
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Brinova Gallerian AB 12 (24)
Org.nr 556787-1776

Materiella a nlﬁ-;ggning-still'gﬁn g;ar

fltt ge langfrlstl g hyresavkastmng och klasmﬁceras som forvaltnmgsfastl_ghet

_lade forvaltnmgsfastlgheten @ch mventarler red@wsas tlll anskdffnmgsvarde med avdrag f'tr

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Tillkommande

utgifter ldggs till tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa
tillgdngsslag. Detta gdrs endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar

forkmppade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och tillgdngens anskafthingsvirde kan
métas pa ett tillforhthgt satt. .vrlga former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i

resultatrikningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gérs linjért
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt f6ljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tzllgangamas rcstvarden och .ny’[tj andepermd pmvas wd varje rappertpemoda Slut och justems wd behov

i resultatraknmgen som _o_vng rorelsamtaktﬁ :alte.m.atl.v wrlg mmlsekostnad_b_em_end_e_ pa utfallet*

Anlidggningstiligngar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som vésentligt dverstiger bokfort
virde kan skrivas upp till hogst detta vérde. Uppskrwnmgsbeloppet anviinds for avsittning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beriknas efter
uppskrivningen med utgingspunkt i det uppskrivna virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstréckning, dock

hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
ncdskrwnmg Overfors tlll f.r.ltt eget kap1tal eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

For materiella anlaggningstillgdngar presenteras i not for mrvaltnhgsfasﬁgheter ett intervall for verkligt
Varde V:lket utgors av marknadsvarde SO arhgen faststa ls med *1) alp av en mtem var derm gsm@dell

anvands altematwa vardermgsmetoder som exempelws aktuella prlser‘ pa mmdre aktwa marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.
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Viirdering till verkligt virde
Verkligt virde ar det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsédljning av en tillgang eller

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika
nivderna i verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:

Nivd 1 - Noterade priser (ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgéngen eller skulden 4n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara mndata).

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvirderas lépande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden.
For valtnmgsfastl cheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som visentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa marknadsviirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive

fastighets bokforda virde tillimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Vésentligt 6verstigande, >10-40 % over bokfort virde

Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Pdagdaende nyanldggningar
Som pagaende nyanlaggnmgar redovisas nedlagda kostnader 161 pagaende projekt for ombyggnatmner
samt padgaende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Nedskrivningsprovning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av beddms med avseende pa vardenadgang nérhelst hindelser eller fordndringar i

forhallanden indikerar att det redovisade virdet mojligen inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgngens redovisade virde éverstiger dess atervinningsvirde.
Atervmnmgsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med fOl‘SEllJIllI’lG'SkOStﬂad@I' och
rdess nytt] ande'varde V1d. bedemmng av nedsknvnmgsbehov grupperas tlllgangar pa de iagsta nwaer da:r

Finansiella instrument .
Finansiella instrument &r varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en

finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foéretag. Med anledning av sambandet mellan

redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 1 juridisk
person, utan tillimpas i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviirde ingér 1 omsittningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer 4n tolv manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras
som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
utgors av kundfordringar, fordringar p& koncernforetag, vissa dvriga fordringar, upplupna intékter samt

kassa och bank.
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Redovisning och viirdering

Ké&p och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pd affirsdagen, det vill séiga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sédlja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas férsta gangen till
verkligt viirde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen nér ritten
att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla
risker och formaner som &dr forknippade med dganderatten. Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
ansl{affmngsvarde redovisas efter anskaffningstidpunkten med tillimpning av effektivrintemetoden.
Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av 1dn, som

innebdr en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordrmgar ar fordringar som ska betalas av hyresgéster och kunder {6r erhallna varor
eller utférda tjdnster i den lopande verksamheten. 1 de fall betalning férvintas inkomma inom ett ir eller
tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre), klassificeras fordringarna som
omsittningstillgdngar. I de fall betalning forvintas inkomma efter ett ar eller senare, klassificeras
fordringarna istillet som anldggningstillgdngar. Hyres- och kundfordringar redovisas inledningsvis till
verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden,
minskat med eventuell reservering for virdeminskning. Reservering for kreditforluster baseras pé
historiska kreditforluster samt framatriktad information. Férvintade kredittorluster virderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang och redovisas 1 resultatriakningen. Kreditforluster konstateras
nir det inte ldngre finns ndgon férvintan att erhilla betalning, efter att aktiva atgérder for att erhalla
betalning har genomforts.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank 4r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Avsittningar

En avsittning redovisas med hdnsyn till ett formellt eller informellt atagande till £51jd av en intrdffad
hiindelse dir det dr troligt att ett utfléde av resurser krivs for att reglera atagandet och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras

Leverantirsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfiistiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tldlgare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). I de fall betalning
ska erlidggas efter ett ar eller senare, klassificeras skulden istéllet som langfristig skuld.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplanm g

redowsas. darefte.r t111. upplupet. anskaffnm_gsvarde. ech eve.ntuell. skllln.ad..mellan erhal.le.t belopp (ne.tt(}-
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat Gver
laneperioden, med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Kassaflodesanalys
Kassafloden frdn den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {6r eventuella intdkter och kostnader som
hianfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.




Brinova Gallerian AB
Org.nr 556787-1776

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
4 Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
A bﬂlﬂﬁsOmé_lujt;ﬁilig;. - ' o ”

Serviceintikter

L Intikter
S Hyresintdkter

Féljande belopp har redovisats 1 resultatridkningen:

genercrat hyresintikter och serviceintiikter

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn
Fas
Ovriga externa kostnader
Central administration

Operationell Leasing:

ighetsskatt

2022

12 153 694
583 824
12 737 518

-2 055 863
-1 892 350
-1280 079

-512 963

-254 861
-1 300029
-7 296 145

15(24)

2021

11074 532
385628
11 460 160

-2 337 018
-1 193 800
-1 386 824
-490 343
-242 487
-990 229

-6 640 701

Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal som #r att betrakta som operationella leasingavtal dér bolaget
Ar leasegivare.

Framtida mi

[nom ett ar

Mellan 1 och 5 ar

Merdn 5 ar

nimileaseavgifter avseende ¢j uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

6 024 835

20 001 306

I ovanstiende tabell ingdr ej bostider pd grund av den korta uppsagningstiden,

Not 3 Arvode till revisorer

17 081 391
960 237

23 629979

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Brinova Gallerian AB
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Not 4 Rinteintiikter och liknande resultatposter

1 Rénteintékter fran koncernforetag
e Ovriga ranteintikter

- Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

cl Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader

Rantekostnader, laneskulder
Upplidggnings- och inteckningskostnader
Rénteutjimning inom koncernen

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

& Signerat 2023-05-2214:23:16 UTC

35
667 968

2022

0
-167

-2 375055
-50 428

-2 355 450

0
2027 717
-2 027 717

16 (24)

2021

393 092
0
393 092

2021

-376 489
-313

-1 286 122
0

-1 864 664

2021

2 936 090
2 936 090
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pd arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Skatt av dndrad taxering

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

7 Signerat 2023-05-22 14:23:16 UTC

Forindring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag

Procent

20,60

17,01

2022

804 023
87 661
-17 669

2022

Belopp
4107 882

846 224
~-147 538
.

698 693

2021

0
85097
-17 669
0

67 428

2021

Procent Belopp
-413 654

20,60 - 85213
17785

0

16,30 67 428
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar fran padgiende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets az-v-skrwmn ngar

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022

102 445 357

591 874

2221407
105 258 638

-5 572 846

-32 204 932

73 053 706

73 053 706
173 000 000

92 000 000

31200 000

123 200 000

18 (24)

2021

97 885 139
82 333

4 4777 885
102 445 357
6332353
-26 632 086

75 813 271
75 813 271
178 000 000
76 000 000

30 000 000
106 000 000

46 798 585

39325 228
39325228

[ anskaffningsvirdet ingdr markvirde med 18 755 tkr (18 605 tkr).

Verkligt virde:

Varje &r utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
6r-;'1renhet ay deal aktuella marknadsemraden som typ ay fasti gheter Vardermgama har sedan 2016

bedamda verkh ga vardet ar direktavkastnmgskravet samt bedomd real t111vaxt (mﬂatmnsantagandet)

Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststallande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrénta for fasti ghetsinvesteringar vid varje

given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sésom marknadsrinta, skuldséttningsgrad,
1nﬂat10nsf0rvantmngar och avkastnmgskrav pa msatt kapual Aven fastlghetsspemﬁka forutsa,ttmngar

t111 det ver kll ga vardet Som dlskontermgsranta anvands faststalld d1rektavsastmngsranta med tlllagg f@r
arlig inflation. I vérdering for 2022 har f6ljande indata anvints. Nivén pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 4,0 % forsta aret och darefter 2,0 % arhgen De virderingsantaganden som gjorts édr en

kalkylperiod pd 10-25 &r. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI samt en fast
upprikning om 2-3% arligen. Arlig hyresutveckling pd bostadskontrakt 3,5% for 2023, 2,5% for 2024

och darefter 2% drligen. Arlig okning av drift och underhall pa 100% av KPI. 1 enhghet med den
redogorelse som ldmnas i noten for "Redovisnings- och vardermgsprmmper “under avsnittet for
"Virdering till verkligt varde” aterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogérelse som limnas i noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under

Oneflow |D 4948674 Sida 18/ 25
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avsnittet for "Uppskattningar och bedémningar “befinner marknadsviérdet sig i vardeintervallet 3 jamfort
med redovisat bokfort vérde.
Byggnader och mark till ett virde om 124 600 tkr (98 000 tkr) dr pantsatta som sikerhet for banklan.
Uppgift om stillda sidkerheter och eventualfrpliktelser dterfinns dven som separata noter.
Not 9 Pagaende nyanliggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 595 239 1267 852
Under aret nedlagda kostnader 8 551 294 3 805272
Genomforda omfordelningar till forvaltningsfastigheter -2 221 407 -4 477 885
Utgiende nedlagda kostnader 6 925 126 595 239

6925 126 595 239

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnander 0 -6 385 132 -6 385 132
Uppskjuten skatt pd underskottsavdrag 179 956 0 179 956
179 956 -6 385 132 -6 205 176

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anldggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnander 0 -7 639 155 -7 639 155
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 267 617 0 267 617
267 617 -7 639 155 -7 371 538

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manadet.

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken &r den skattesats som géller den dag skatten
beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméissiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr viarderade som sannolika att kunna tillgodogoras.
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Not 11 Klassificering av finansiella instrument

20 (24)

Verkligt virde pa de finansiella instrumenten dr lika med det bokiorda virdet. 1 enlighet med den
redogorelse som lamnas i noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for

”Vardering till verkligt varde” aterfinns finansiella instrument 1 nivd 2. For kortfristiga fordringar och
skulder anses det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga virdet.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar

Kortiristiga fordringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Totala tillgdngar enligt balansriakning

Finansiella skulder

Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

&7 Signerat 2023-05-22 14:23116 UTC

2022-12-31

22 395

52 623 250
35

52 715 680

80 886 471
133 602 151
121 170 000

1 960 000
349 594

32 135

931 452
124 943 181
8517 530

133 460 711

2021-12-31

30510 056
23 097
30 578 307

77 455 714
108 034 021
0

98 000 000
360 784

46 541

233 616

98 640 941
9292 451

107 933 392

Oneflow 1D 4948674
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Not 12 Transaktioner med néirstiende

Brinova Landskrona 1 AB édger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestaimmande
inflytande 6ver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingédr dr Brinova Fastigheter AB,

org.nr 556840-3918.

Inkép och forsdljning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 24 % (23 %) inkop frén

andra koncernféretag. Ingen 16rséljning har skett, likt féregaende ar, till andra koncernforetag.

2022 2021

Fordringar och skulder niirstiende

Avrikningsfoérhallande 1422 283 3236 090

Cashpool 51319 552 27 724 614

Upplupna kostnader -188 785 =74 158

Upplupen rdntefordran 70 200 0

Upplupen rinteskuld 0 -376 489
52 623 250 30 510 057

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhdllande utan faststalld
aterbetalningsdag och léper med koncernens snittriinta pa 2,38 % (1,79 %).

Ovrigt: . |
I separata noter finns upplysningar om
-ranteintékt/réntekostnad pé koncernintern avrakning.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 100 000 st (100 000 st) aktier med kvotvirde 1 kr (1 k).

Not 14 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk i
verkligt virde och rianterisk 1 kassatlodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:
Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsitter
jfmetaget for rant@rlsk avseende kassaﬂode vﬂken delws neutrahseras av kassamedel med rorhg ranta

_pa upplanmg i svenska kroner per den 31 december 2022 varit en pmcentenhet hogre eller Iagre med all a
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 1 231 tkr (980 tkr) hogre eller
lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for upplaning med rérlig rinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och féretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sakerstélla att foretaget har tillrackligt med kassamedel for att mota behovet 1 den
[6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
riintebetalningar, uppgar till 4 211 tkr (440 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att
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Hantering av kapital:

Foretagets mél avseende kapitalstrukturen #r att trygga foretagets forméga att fortsitta sin verksamhet, sa
att den kan fortséitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla

elter justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sidlja tillgangar t6r att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgér till 141 tkr (101 tkr).

kapital minst riskfri réinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér terbetalning tidigast kan kriivas.

Léiptidsanalys 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Foérskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

o Signerat 2023-05-22 14:23:16 UTC

<1 ar
6171 046
31 335

849 594

800
931 452
7984 227

98 439 792
360 784

233616
99 080 733

1-5 ar

125 718 875
0

0

0

0

125718 875

>5 ar Totalt
0 131889921
O 849 594
0 133703102

>5 ar Totalt
0 98 439 792
0 360 784
0 46 541
0 233616
0 99080733
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Not 15 Rintebirande skulder

ﬁ:’i” \ S 4 -e o 3y . oy / ; 4 n B & o . ; "ig  we Vg u.
% Den genomsnittliga rdntan uppgér till 2,38 % (1,79 %), vilket motsvarar koncernens snittranta for
b innevarande rdkenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig rinta.

=y 2022-12-31 2021-12-31

Al
& Rintebirande skulder

z Skulder till kreditinstitut 123 130 000 98 000 000
& 123 130 000 98 000 000

c Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre én ett ar fran balansdagen 1 960 000 98 000 000
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 121 170 000 0

Forfallotidpunkt, senare dn fem ar balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 17 Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ar kassaflodespéverkande.

“F Signherat 2023-05-22 14:23:16 UTC

0

123 130 000

11 537
919915
2 387 553

2022-12-31

667 968
-2 743 557

-2 75 589

0
98 000 000

2021-12-31

3383
1438 299
230 233

2021-12-31

393 092
-1 551 692
-1 158 600
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Not 18 Stilida sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 124 600 000 98 000 000
124 600 000 . 98 000 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

Inga visentliga handelser har intriffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
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Deltagare

PER JOHANSSON 196003061915 Sverige

T

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; PER JOHANSSON
Paersonnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 186003061915

Per Johansson
per.johansson@hrinova.se
19600306-1915

MALIN ROSEN 19681001-0600 Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Ulrika Rosén
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosén.
malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

FRIDA CARLSSON 19740617-4040 Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON
Personnummer retutherat fran Svenskt BanklD: 197406174040

Frida Carlsson
fricla.carisson@brinova.se:
19740617-4040

STEFAN SVENSSON 19671220-3931 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN SYENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson

196712 20-3931
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Leveranskanal: E-post

2023-05-18 13:03:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E«post

2023-05-19 06:49:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 14:23:16 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Brinova Gallerian AB, org.nr 556787-1776

Rapport om arsredovisningen

Ut 't‘f'a!:an-den

Ga-l;l_erl.an. AB fﬁ-if r_..ake.nﬁka@saret .2_0--2.2_.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rittvisande bild av Brinova Gallerian ABs finansiella

stallning per den 31 December 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens

évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstAmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

arisvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Gallerian AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
y'r.keset*i ska an-svar"-e:n'iigt- dessa kray.

an;dam al.senllg.a_ som gru.ﬂd f.er. vara utt.alanden._

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontrofl
som de beddmer &r nodvanmg for att uppraita en arsredo-

visning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren {6r beddmnirigen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten., De upplyser, ndr sa ar

't[llamphgt om f@rhallanden som kan paverka farmagan att

styre_lsen m.:h ve_rks_ta_lla_nde d_irektoreﬂ a_vse;r a_tt I.I._kw.dera-

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppna en rimlig grad av s#kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet,

men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
'vasentllg felaktighet om en sadan firins. Felaktigheter kan

uppsta pa grundav oegenitligheter eller misstag och anses vara
uasentllga om de ensku.l.t eller tllisammans rlmllgen kan forvann

g_rum:l 1 arsredwlsnmgen

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Desstitom:

« Identitierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredowsnmgen Vare sng dessa bemr pa aegentlig |

.rew_SE_ensbews som &r t_IIl.rackllga _c:J_ch andamaisenhga far

att utglra en grund f8r vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av megenthg-

heter &r hogre an for envasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
gransknmgsétgarder som ar Iamphga med hansyn t|I| am-—

teteﬂ ] .d.en- .i.nt.erna-.k;qn.twl-.l,en,-

. utvérderar vi' I"é'impl'i'gheten | de redovisningsprinciper som

dlre.kt.o.rem s.u.p_pskat.mm g_a.r i r.adw.i.sn.mgen m.h. t..l.l.!.hmande
upplysningar.

« drar vien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns. en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama i ars
redovisningen om den vasenﬂlga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar c}tlllrackllga modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

rewsuonsbews som mhamtas fram tlll datumet for

f@rhallande_n _gf:rra -att ett b.olag mte Ia.ngre -kan f-or-tsatta_-

verksamheten.

+ utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren

m:*h innehélle’t ;i__ érs‘redovismngen d'éiri’b’land umpiys—
h.ggancie t..ran saktl.anerna .och. .handel.sema_pa ett aat.t'étim
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen em bland annat revisionens
_planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens farvalt-
nmg av Brmova Galierlan AB for rakenskapsaret 2022 samt av

for_l_us_t

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdatar och verkstallande direktéren ansvarsfrinet f6r raken-

skapsaret.

Grund tor utt 'a-lfan-deri

ansvar anll_g_t denna_ _b.esk_rlvs._ ﬂ_armare | avsmttet Hewsams
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Gallerian AB:

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets.

verksamhetsart, omfattning och riskér stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning I 6vrigt.

av balagets_ an.gelagenh.eter._ _Detia mne_fattar bland_ ann_at att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att balagets Grgamsati@ﬂ ar utfarmad sa att bokformgen

i owlgt kontroileras pa ett betryggande satt Verkstallande-
direktOren ska skota den I6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och. anvisningar och bland annat vidia de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstdmmelse: med lag och foér att medels-

forvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed

vart uttalande.om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av skerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-

igt avseende:

s foretaglt nagon atgard elier gjort szg skyldlg tlll nagon for--

.b_ol;aga_t .ellerf

e pa nagot annat satt handlat i st rid med aktiebalagslagen,
arsredov i‘Sﬁrinlgsfl.afg’e.nc efler ib@l'a:g sordningen.

-de_tta. ar att_ me:d rlmllg gt ad av -s.a_ker_het bedomaam mrslage_t

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige:

al['tid kom“m'er att upptéc‘ka ét:g'éirde'r' el‘ler fﬁrsummelser ‘som

mr_s_la_g tnli d_lﬁpﬂﬁlftl.ﬁﬂef av bﬂlag_e_ts w_n_st_ elle._r fo_r_l_us_t inte ar

fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till disposrtloner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

'vaseﬂtliga fm verksamhe’[en ﬂsh dar avsteg Och mert-rade!ser*

atgarder Gch _' 'ﬁdra forhaﬂanden Sam ar reievanta fGr vart

u_ttalan_d.e om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om. styrelsens Orslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fdrtust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagstagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Sv-en's-san'
Auktoriserad revisor
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