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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 City Naeringseiendom Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen 1 drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 3 april 2025. nan beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

er gverens med

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmm

?%%IMI Er’m



City Naeringseiendom Holding AB 1(9)

Org.nr 359190-8396

or rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om in

ite an 1t anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr)., Uppgifter nom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksambheten

ctstorvaltning,

Koncernredovisning har ej upprittats i enlighet med ARL 7 kap. 28.

Bolaget dgs till 100% av City Sverige Holding AB, org nr 559186-3443, med site 1 Stromstad.

Modertéretag 1 koncernen dér bolaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr
Erla Eiendom Holding AS, org 860 930 692, med site 1 Oslo.

Foretaget har sitt site 1 Stromstad.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga visenthga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Forandringa

Aktie- Balanserat Arets Totale
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mngang 50 000 41 070 277 40 920 356 199 721
Disposition enligt beslut
av *11*5 stamman.
Balanseras 1 ny rikning -40 920 356 40 920 336 0
”&:ﬁ:‘ilm‘l mw&gmmkm 200 000 000 300 000 000
Arets resultat 23 154 552 23154 552
Belopp vid drets utging 50 00 300 149 721 23 154 552 323 354 273

sy | H1UmhBgTle-3JgUAZUSEI




City Naeringseiendom Holding AB 2(9)

Org.nr 359190-8396

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -33 934 -41 792
Soliditet (%) 33,3 0.4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 300 149 721
arets vinst 23 154 552

disponeras sa att
1 ny rakning évertores 373 304 273
323304 273

mgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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City Naeringseiendom Holding AB 3(9)

Org.nr 5359190-8396

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Resultatrikning

Rérelseintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

901 717
0 901 717

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -251 613 -200 739
Summa rorelsekostnader -251 613 -200 739
Rorelseresultat -251 613 700 978

Finansiella poster

Réintemtikter och liknande resultatposter 3 6 129 449 7472 123
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -41 811 351 -49 964 648
Summa finansiella poster -35 682 102 -42 492 525

Eﬁsmtm efter finansiella poster -35933 715 -41 791 547

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 85 082 392 20 600 000
Lamnade koncernbidrag -26 000 000 -19 600 000
Summa bokslutsdispositioner 59 082 392 1 000 000
Resultat fore skatt 23 148 677 -40 791 547

Skatter
Skatt pa arets resultat 5 875 -129 009
Arets resultat 23 154 552 -40 920 556

Pl
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City Naeringseiendom
Org.nr 559190-8396

Holding AB 4 (9)

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Sumir

5,9 772 123 328 772 123 328
6 153338514 153 171 488
a finansiella anliiggningstillgangar 025 461 842 925 294 816

a anliggningstilleangar 925 461 842 925 294 816

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga ford

W

L}

ringar 878

403 706 331
403 766 5331

Kassa och bank

Kassa och bank 17 760 302 280
Summa kassa och bank 17 760 302 280
Summa omsiittningstillgangar 896 163 1 068 811

SUMMA TILLGANGAR 926 358 005 926 363 627

vy | H1UmhBq -5 JglX2U56J] |




City Naeringseiendom Holding AB 3(9)

Org.nr 5359190-8396

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAP

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 300 149 721 41 070 277
Arets resultat 23 154 552 -40) 920 556
Summa fritt eget kapital 323 304 273 149 721
Summa eget kapital 323 354 273 199 721

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

4 900 000
4 900 000

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag 597 958 634 021 208 906
Summa 597 958 634 921 208 906

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 89 498
Ovriga skulder 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35 000
Summa kortfristig 145 098

sy | H1UmhBgTle-3JgUAZUSEI
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City Naeringseiendom
Org.nr 559190-8396

Noter

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och B

NAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

okforingsnimndens allméinna

Koncernredovisning
Koncernredovisning har ) upprittats 1 enlighet med ARL

'yckﬁimis._ efinitioner
mﬁnmg

Sohiditet (Yo)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skattekostnad
Arﬂs skatt har berdknats utifran forutséttningar 1 omprovning av tidigare ars deklarationer som limnats

in till Skatteverket kommer att faststillas. En bedémning har gjorts att underskottet inom kort kommer att
faststillas.

Not 3 Rianteintikter och liknande resultatposter

Varav koncernforetag

Varav till koncerntoéretag
Varav kursforlust a fordran koncernféretag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

vy | H1UMDBYTIe-BIgURZUSHI
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6 024 730
6 024 730

2024
41 803 731
4

2023

7467 857
7 467 857

2023

49 019 028
945 621
49 964 649



City Naeringseiendom
Org.nr 559190-8396

Holding AB 7(9)

Ingaende balans
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 6 Fordring

Ingaende balans
Tillkomman
Avgaende fordringar

Utgaende redovisat virde

ar hos koncernforetag

de fordringar

2024-12-31

772 123 328
772 123 328

772123 328

2024-12-31

153 171 488
20711 132
-20 544 106

2023-12-31

772 123 328
772 123 328

772 123 328

2023-12-31

167 135 534
0
-13 964 046
153 171 488

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 153 338 514

Utgaende redovisat viird 153 338 514 153 171 488

Not 7 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

For koncernbolags skulder
Aktier dotterbolag 772 123 728 772 123 728
772123 728 772 123 728

vy | H1UmhBq -5 JglX2U56J] |




Holding AB

City Naeringseiendom
Org.nr 559190-8396

Not 8 |

Moderbolag ar City Sverige Holding AB, org nr 339186-3443 Site Stromstad.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppritt

Fmansiering Holding AS m

ar koncernredovisning ar City
ed organisationsnummer 860930692 med site 1 Oslo.

Kﬁmmim Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar

' mﬁmd@ma 14:31 mela AB

Vm;m i Halmstad AB
Molndal Fmsbmg l: 57 AR
Vixus 1 Sundsvall A

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

50 000
5 000

1 000

4 000
100 000
1 000

5 000

1 000

1 000

1 000

77 572 287
92 887 054
32592 614
49 535 173
27 809 947
46 720 038
34 613 948
62 326 271
67 584 327
64 996 757

100 100 64 000

Vaxus 1 Barkarby AB 103 036 835
Kiinteistd O*ﬁﬁ Hamllgmmlmkﬁ 100 1 OO0 3570

02 428 057
772123 328

‘g.nr Siite Eget kapi
%‘?6%9@ 3979 Stromstad 6 %“%9 7’2% -246 521
556406-5455 Stromstad 1 619 815 -621 561
356610-3031 Stromstad 2 529 358 48 613
356198-9350) Stromstad | 984 342 -156 684
556{ 66-2580 Stromstad 2 392 234 665 349

i@’% Stromstad 3392027 171 171
Stromstad 11487 762 -58 412
556{ %%-3 i@?’ Stromstad 4 986 399 877 589
556{ 55-1%% Stromstad 1 857 730 -472 682
Stromstad 6 704 364 1 269 033
556{%55-2%?? Stromstad 18 442 024 -240 083
1628894-2 Helsingfors 31 705 037 20 509 399

Boldnderna 14:3 1 Uppsala AB
Vixus 1 Tagﬁnﬁ AB
Multiflora 1 Sverige AB
Viaxus 1 Halmstad AB
Molndal Fissberg 1:57 AB
Vixus 1 Sundsvall AB
Vixus 1 Viasteras AB
Lagerlunda 1: 1 Norrképing AB
Viaxus 1 Varmdo AB
Vixus 1 Svagertorp AB
Vixus 1 Barkarbv AB
Kunteisté Oy Haunistenmaki

¥
g
o s
M
i
?’”
—
o
o
I

Eget kapital for det finska bolaget dr omriknat fill SEK med en kurs pa 11,48 sek, resultatet ar redovisat
till en snittkurs pa 11,43 sek.
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Org.nr 359190-8396

Fabian Erla kenneth Petter Ericson
Ordtérande

min elektroniska underskrift

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av

Pemnilla Rehnberg

Auktoriserad revigor

sy | H1UmhBgTle-3JgUAZUSEI
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Till bolagsstamman i City Naeringseiendom Holding AB

organisationsnummer 559190-8396

ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund |

Rapport om arsredovisning

arsrecovisningen,

Som del av en revision enligh 154 anvancer vi professionellt
Uttalanden amdéime och har en professionelit skeptisk instélining under hela

Wi har utfort en revision av @rsredovisningen for City revisionen. Dessutom:

Masringseiendom Holding AB fOr rékenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31,

Enligt var uppfattning har @rsredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseencden
rattvisance bild ay City Naeringseiendom Holding ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuliat
for aret enligt arsrecdovisningslagen. Forvaltningsheratielsen ar
farenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

i

Vi tillstyrker darfor att bolagsstmman faststdller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Stancards on Augiting
{154) och god revisionssed | Syerige, Vart ansvar enligh cessas
stancarcer beskrivs narmare | avsniitel Aevisarns ansvar, Vi ar
ocheroende | forhallande till City Naeringseiendom Holding AR
enligh pod revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiort vart
yrreseliska ansvar enligh oessa krav.

Vianser atl g revisionshevis v har inhamitat ar tillracxliga oon
ancdamalsenliga som grund 16rvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sorm har ansvaret tOr att arsrecovisningen
Lppratias ooh att gen ger en ratvisanoe oilg enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven [Or den interna
kontroll som den bedbmer &r nGodvindig Toratt uppratia en
arsrecovisning som inte innehzller nagra vaésentliga telaktigheter,
vare sig cessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t0r
heoomningen av bolagets formaga att torisaits verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillamplbgt, om térnhallancen som kan
naverka tormagan att fortsatta verksamheten och att anvénoa
antagandel om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verssampnelen, %

Revisorns ansvar
Wara mal ar att uppna en rimmlig grad av sakerhet om huruvioa

arsrecovisningen som neinget inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
telaktigheter i @rsredovisningen, vare sig cessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utitr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund forvara uttalanden, Risken foratt inte
vpptacka envasentlig felaktighet till 18lic av cegentligheter ar
nigre &n tor en vasentlig felektighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information
eller Asidosatiance av intern kontrall,

skafttarvi oss en torstaelse av den oel av bolagets interna
zontroll som har betyoelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga meg hdnsyn Ll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

vhvdrcerar vl dmplighelen | ge redovisningsprinciper som
anvanos och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
recovisningen och tilhGrance upplysningar.

crar vl en siutsats om [Emplighelen | atl styrelsen anvanger
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsrecovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtace revisionsbevisen, om huruvicgs celb finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktor sorm avser sacana hanoelser eller
tarhallancen som kan leda till betydande Wvivel om bolagels
fOrmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen fasta uppmirksamheten pa
Lvpplysningarna | arsrecovisningen om gen vasentliga
psakerhetstaktorn eller, om s80ans upplysningar ar
otillrdckliga, modifiers utislancel om arsregovisningan, Wars
slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhamtas frarm il
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtica handelser
eller forhallancen ghra ath ett bolag inte Engre kan fortsitia
verksamheten.

utvarcerar vi cen Overgripance presentationen, strukturen
och innehillet | rsredovisningen, cdriblano upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa et satt som ger en
réattvisance hilo.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag, Vi mdste informera styrelsen om hland annat revisionens
och att Fmns en revisionsberdtielse som innehdller vars planerace omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av skerhet, men ér maste ocksa informera om betydelsefulla isktlagelser under
ingen garanti tor att en revision som uthors enligh 134 och goo revisionen, dariblang ce eventuelia betydande brister i den interna

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig kontrolien som vi icentifierat,

felaktighet om en sacan finns. Felaktigheter kan uppsta ps gruno
av cepentiigheter eller misstag och anses vara vasentiiga om oe
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverks de
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Rapport om andra krav enligt lagar och

Uttalanden

Utdwer var revision ay arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fBrvaltning for City Naegringseiendoem Helding
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fOrslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller toriust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerarvinsten enligt orslaget
i Torvaitningsherattelsen och heviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet t&r rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Wi har utfort revisionen enligt gog revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt cenna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvor,
Vidr oberoende i forhallande till City Maeringseiendom Holding AB
enligt pod revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgiort wart
yreeseliska ansvar enligt cessa xrav.

Vianser alt e revisionsbeyis vi har inhamtat ar tilirackliga och
angamaisenliga som grundc forvara uttalancen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret (or forslaget il dispositioner
hetrdtfande bolagets vinst eller forlust, Vid torslag Gl utdelning
irnefattar detta blang annat en hed&mning av om utdelningen ar
farsvarlig med hdnsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av holagets egna kapital,
konsolideringshehov, lkvigitet och stalining 1 ovrigl,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltniingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortibpance begdma bolagels ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 8r uttormac 53 att bokfringen,
meoelstdrvaltningen ooh bolagets ekonomiska angeldgenheter |
owvrigt kontrolleras pa ett betrygganoe satt.

Revisprns ansvar

Vart mal hetraffande revisionen av thrvaltningen, och darmed vart
uttalanoe om ansvarsitihet, ar att inhamta revisionsbeyis tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligh avseence:

¢ [Orelagil nagon atgard eller giort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
nolaget, eller

e g negot annat satt hangiat | stric meg aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av fOrsiaget Ul dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och carmen vart uttalanoe om cetts, ar
att med rimlig grad av sdkerhet heddma om [Grslaget ar forenligt
meo aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet 8ren hig grao sy sakerhiet, men ingen garanti or
att &n revision sorm utfirs enligl god revisionssed 1 Sverige alltic
kommer att uppticka atgdrder eller fGrsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighel mot holaget, eller ath ett forslag il
cispositioner av bolagets vinst eller fOriust inte ar orenligt meo
aktieholagslagen.

City Maeringseiendom Holding AB

crganisabonsruminer 5558190-8396

o 0 SO0 00 200 0

S HROYadx-rd 87 0apdx

Sorm en cel av en revigsion enligl goo revisionssed | bverige
anvander vi professioneilt emodme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen ay
arvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst gller
‘Grivst grundar sig framst pa revisionen av rakeriskaperna. Vilka
Gllkommande granskringsategdrder som utfirs baseras pa var
arofessioniella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sacdana
atgdrder, omracen och férhallanden som drvasentliga tor
yverksamhneten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. ¥ gdr igenom och priwar fattade
heslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
sorm ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underiag for vart uttalance om styrelsens tBrslag till dispositioner
betrdttande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om fdrslaget
ar tGrenligt med aktiebolagsiagen,

Iankdping den dagen som framgar av var elekironiska signatur

Deloitte AB

Fernilia Rehnberg
Aukloriserac revisor
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Virksomhetens art

Eﬂa H@ldm_; AS er et investerings- og eiendomsselskap med virksomhet 1 Norge, Sverige,

inland og Spania. [ tillegg driver konsernet et hotell 1 Sverige.

Selskapets hovedkontor er lokalisert 1 Oslo kommune.

Erla Eiendom H@léﬁg AS ermors %lgkﬁga 1 et konsern som omfatter Erla Eiendom Holding AS

Erla Eiendom AS. Cgt}! Bolig AS, City Hus A S_ﬁ Cif}f Mallorca Holdmmg §.L. (Konsern) Cl?:y Sverige Holding
\B (Konsern). C ﬁ}f Aksjemvest AS, ngmsga{ﬁ 11 Oslo AS, Haakon VII's gt. 6 AS, Munkedamsveien 59

.Apmmems AS, Fredriksberg AS, Guﬂhmgv ] - 3 AS Bolette Brygoe | AS, Unik Terminal AS, City
Danmark AS, City Smﬂmft A@S Bekkestua Elméﬁm AS Cliy ?mmmm S L, Clﬁ}? Land hwst
3.L, City Haugesund AS, Erla Felleskost AS_ DK t AS, DK Login lding Apd (Konsern

ERSA MA 1] 1 AS Sal?lassm Holding

City Svenige Holding AB (Konsern) er ﬁirt konsern som omiatter City Sverige Holding AB, samt
datterselskapene Laholmen Fastighet AB, Laholmen Hotel AB, City Swelog AE Ciw Narmgseiendom
Holding AB, Vixus 1 Tagene AB, ?éiwﬁ 1 Halmstad AB, Multiflora 1 Sverige AB, Maindal 1 Fassberg AB
Bolinderna 1 Uppsala AB, Vixus I Sundsvall AB, Lagerlunda | Norrkdping ABﬁ Viixus [ Varmdo AB,
Vixus I Visterds AB, Vixus I Svigerthorp AB, Vixus [ Barkaby AB og Kunteisté Oy Haunistenmaik:

(Finland).

City Mallorca Holding S.LL (Konsem) er et konsern som omfatter City Mallorca Holding S.L, samt
datterselskapene City Jaime ITI Street 5 S.L, City Union Street 5 S.L, City Bourne Street 22 S.L, og City
Land Invest 2 S.L.

DK Loginvest AS (Konsern) er et konsern som omfatter DK Loginvest Holding ApS, samt datterselskapene
Des Ejendomme ApS, Torbenfeldvey ApS, Profilve) 18 ApS, Vejle Eiendomsinvest ApS og Hedensted
Eiendomsinvest ApS.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernet sine etendeler og geld.
samit finansielle stilling og resuliat.

Fortsatt drift
Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen er til

stede. Konsernet er 1 en sunn gkonomisk og finansiell stilling. Det er etter styrets oppfatning at det er
vesenilige merverdier 1 konsernets eiendomsportefalje.
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Omsetni NOK 589.620.014 1 fjor t1l NOK 637.005.926 1 2024, Resultat for

skmtekmmad bEe kr 34 39‘? m mot kr, 104.629.120 i ijm“ Arets mmm_ i konsemet %tmf

skattekostnad ble pa kr. 4.205.880 mot et overskudd i 2023 pa kr. 58.187.402. Arets resultat er preget av

relativt store urealiserte valutaeffekier. For morselskapet Erla Exendom Holding AS ble arets underskudd pa

kr. 4,458,350 mot et overskudd 1 2023 pd kr. 296,943 503, L

ik

Konsernets likviditetsbeholdning var NOK 863.341.803 per 31.12.2024. Konsernets evne til egen -
fmamieﬁﬁ g av mvesteringer er god. Eﬁmlkmxmm var ved utgangen av aret NOK 8.352.889.630, :
sammenlignet med NOK 7.376.425.271 aret fer. Egenkapitalandelen pr. 31.12. 202;4 var 14 4 %, &

‘:-;;_j ﬁﬁi med 17%5 Y pr. 31.12,2023, ﬁ

Konsernet har gjort laneopptak for gjennomfering av investeringer fast eiendom. Dette forklarer

akningen i gg%}id tﬂ kredittinstitusjoner fra 2023 til 2024. Konsernets kontantstrem f{ra operasjonelle =

Hive,

aktiviteter, ekskludert urealiserte valutaclementer, er positiv, =

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte arsregnskapet for regnskapsaret 2024 med tilherende noter og v
kontanistrom ¢t forsvarlig uttrvkk for selskapets og konsernets stilling og resultat.

L TS
i

Stvreansvarsforsikring

Dﬂ; er tﬁgnﬂ styreansvarsforsikri
formueskade som padras etter gjeldene rett i de ﬁﬂfdwkﬁ land.

Fremtidig utvikling

Styret vurderer selskapets og konsernets fremtidsutsikier som gode. Konsemnet har store og solide
leietakere, bade private og offenthige. Konsernet har hite eller mgen ledighet 1 sm eiendomsportefolie de
narmeste arene. Finansieringen er tilpasset lapende kontantsorom fra eiendommene og selskapet
arbetder kontinuerlig med a optimalisere finansieringen. Konsernet har 1 lapet av 2024 fortsatt siit
arbeid med a rendyrke kjernevirksomheten og jobber kontinuerhg for a styrke denne med relevante
ciendommer. Konsernet er som folge av dette godt posisjonert for videre vekst. Det makroskonomiske
bildet 1 Norge og 1 andre relevante markeder vil 1 alle tilfeller avgjore hvordan selskapet og konsernet vil
mvestere fremover.

Selskapets og konsernets hikvide situasjon og soliditet er tilfredsstillende.



fravaeret har veert ubetydelig.

Konsernet har som m
Konsernet har innarbeidet policy som tar sikie
kijenn, etnisitet, osv.

al 4 vaere en arbeidsplass der det rader full Likestilling mellom kvinner og menn.,
pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunne

Styret 1 Erla Eiendom Holding AS bestar av en kvinne og¢ to mannlige medlemmer.

Finansiell risiko

Markedsrisiko

Selskapet og konsernet er eksponert mot endringer 1 rentenivaet. Selskapet og konsernet har lan med
bade flytende og fast rente. Endringer 1 rentenivaet kan pavirke investeringsmulighetene 1 fremtidige
pertoder. Selskapet og konsernet er ogsa eksponert for endringer 1 valutakurser, spestelt svenske kroner
og danske kroner, da en betvdelig andel av konsernets investermeger hgger 1 Sverige og Danmark.
Konsernet har tilpasset seg de utenlandske mvesteringene med laneopptak 1 lokal valuta.

Konsernet vurderer sikringskontrakter lopende for a redusere risikoeksponeringen 1 renier og valuta.

Fredilivisiko
Risiko for at moipart 1kk

¢ har skonomisk evne til a oppfvlle sine forpliktelser anses som lav.

Likviditetsrisiko
Ledelsen vurderer likviditeten 1 selskapet og konsernet som god.
Ytre milje

Selskapets / Konsernets virksomhet forurenser ikke det vire milje.

Redegjorelse om samfunnsansvar

[ tillegg il det som folger av arsberetningen ellers jobber konsernet aktivit for a fremme grunnleggende
menngskeretiigheter og anstendige arbeidstorhold. Konsernet giennomfierer nsikovurderinger og stiller
krav 11l leveranderer der detie anses relevani. Konsernet bidrar ogsa med mudler til veldedige
organisasjoner lokalt og mternasjonal.
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pliktelser som falger av et shkt medlemskap. Erla Eiendom ble 1 2022 ogsa

medlem av Grenn Bygeallianse som jobber for at hensyn 0l miljo og berekraft skal bli det selvfolgelig

valget innen ¢iendomssektoren.,

Disponering av resultatet i morsselskapet

Styret foreslar at arets resultat disponeres 1 henhold til resultatoppstillingen.

Qslo, 2. mai 20235

Cathrme S. T. Hammer Kim Erla
Styremedlem Styreleder

Kenneth P. Ericson Fabian E. Erla
Styremedlem Administrerende direkte:

&
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2024

-3 715 833
-1 257 453

Mor

2023

Driftsinntekter og driftskestnader
Driftsmntekter

Sum driftsinntekter

Varekostnader
Lonnskostnader

Avskrivning og nedskrivning pa varige driftsmadler

Annen dnfiskosmad
Sum dritiskostnader

82 Drniftsresultat

3030424

i,

b

280

296051 414
-R0.2 RY

Finansinntekter og finanskostnader
Resultat fra mvestering 1 datterselskaper
Resuliat fra investering 1 tilknyttede selskaper
Annen rentemntekt

Valutazevinst - urealisert

Annen hinansinniekt

Rentekosinad 01 foretak 1 samme konsern
Annen rentekosinad

Valutatap - urealisert

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Besuliat far skatekosinad
Skattekostnad pa ordimaert resuliat
Uirdmeert resuliag

Arets resuliat

Overforinger

Uverlert il / tra annen egenkapital
Minorttetens andel

Majoritetens andel

Sum overferinger

Note

2024

i 637 005 926

36 902 096
2 51 828 207
3 110417 894
2 123960 921

oo

I 146 016
48 912 647
27 664 907

A3 134 460
11 651 444
15 407 457

34 397017
4 30 191 137

4 205 B50
404 IS
3740975

Konsern

2025

289 620014

34 359 424
62 979 142
96679 112
116256 %00

1119197
55025 512
66 856 426
22 153 336

311 610 780

8 26U 007

104 029 120
46441 718

S8 187 402
484 G635
57 697 737
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Mor

2024 2023

4 826 754 3369271

131 424 091 131 424 091

b b

300 000 000 300 000 000

Erla Eiendom Holding AS

Eiendeler

Anlegosmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattetordel
Sum mmmaterielle etendeler

Variee driftsmidler
Tomiter, bygninger o.a. fast erendom

Drifislesere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansiclle anleggsmidier
Investering 1 datterselskaper
Investering 1 tilknyitet selskap

Lan til datterselskaper
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anlesgsmudler
sum anleggsmidler
Omlepsmidler

Lager av varer og annen beholdning
Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

sum fordringer

Investeringer
Markedsbaserte verdipapirer
Sum mvesteringer
Bankmnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmdler

Sum eiendeler

Note

2024

0731411 162
24 575 750

46 020 721
118 151 837

Konsern

2023

6243 020 114
22 563 905

42 (37 453
20 3kd 482
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2024

31 100 000

154 171 956

1460 433 384

Mor

2023

31 100 000

31 100 000 31 100 000

298 130 346

185 271 956 329 230 306

w0 717 356

Styreleder

kenneth P Ericson
styremedlem

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital

Aksjekapital

Sum mnskuit egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapifal

Sum opptijent egenkapital
Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forphktelser

Langsiktie gjeld

(rield til kredittmstitusjoner
(rield &1l foretak 1 samme konsern
Annen langsiktiz greld

Sum annen langsiktig oield

Kortsiktig gjeld
(Geld tl kredittinstitusjoner
Leverandereeld

Skyldige offentlige avgitter
Annen kortsiktig greld
Sum kortsiktig gield

Sum gjeld

Sum gjeld og egenkapital

Uslo, 2. man 2025

Note

12

13

2024

31 1040 000

I 158 *:Mé 690

1 205 128 315

71 @3“’% 065

54306 873465

g

79900 687

[ 304613 160
23 997 293
17691 578

213 137 857

Konsern

2023

31 100 0060 31 m mm

1253135214

1293 006 214

03 475 4835

63 475 485

5 145 802 044

g

103 834 657

629 801 149
12 015 772
109 104 36

Fabian Erla
Administrerende direkter

Lathiine 5.1, Hammer
Styremedlem
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Maor

2024

5716

e
b=

b

5 530

2023

206 081

-

7
296 364

(Alle tall i 1000 )

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Periodens betalie skatt

Ureahisert Gevinst / tap verdipapirer

Inn / ubetalinger ved kjop og sale av omlopsaksier
Urealiserte valutaelementer

Crevinst ved salg av datterselskaper/verdipapirer
{Ordmare avskrivnmeer

Nedskrivnuinger

Endnng 1 varelager
Fodnne 1 kundetordrmeer
Endrng 1 leverandorgeld
Endnng 1 andre tidsavgrensimgsposter
Resultatendring tilknyttet selskap (EK-met)

Metto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmdler
Utbetalmeger ved kyep av vange dnftsmudler
Uthetalmeer ved andre myvestenneer

Metto kontantstrom fra investeringsakiiviteter

Kowntantstrommer fra finansteringsaktnviteter

Metto endring langsiktiz geld

botbetabmeer pa lanesibhee melbanverende bonsem

Ivetto endbrme korsikne meld ol krediftmsiitnsoner

Untbetaling sy uthvite

Netto kontantstremmer fra Dnansieringsaktviteter

Eftekt av valutskursendrmger pa kontanter og kontantekvivalenter
Netto kontamtstrom for perioden

kaonianter op kontantekvivalenter ved penodens beovnnele
Kontanter oz kontantekvivalenter ved periodens slatt

Konsern

2024

34 397
-8 B70
-11 879
~7 842
-3 412
-3 D31
102 418
8 (0
-56
-3 Y83
11982

37 500

267 199

b

-234 516

2023

104 629
=3 H00
-1 213

o

=76 581
96 679
249
-36 890

136 294
-2 Ol

188 462

-

-3 762

it
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Fria Eiendom Holding AS Noter til regnskapet 2024

Arsresnskapet er satt opp 1 samsvar med reanskapsloven og zod resnskapsskikk.

Kontantswromoppstllingen er wlarbeidet etter den ndirekie metode, Gevinst ved salg av fast eiendom er klassilisert som dnilt,
Kontanter og kontantekvivalenter imkluderer kasse, bank- og andre hikvidbeholdmnger samt kapitaipiassermeer med forfall 1onen
3 maneder Ira ansgatlelse

honsolideringsprinsipper
Konsernregnsxapet omiatter morselskapet Frla Biendom Holding AS og datterselskaper. For nasrmere beskrivelse av
datterselskapene se nole 3,

Koensernregnskapet er utarberdet som om konsernet var en skonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene
i konsernet er eliminert. Konsernregnskaper er utarbetdet etter ensartede prinsipper, ved a1 datterselskapens folger de samme
regnskapsprnsipper som morselskapet.

Kiapte datterselskaper regnskapsfores 1 konserreonskapet basert pa morselskapets anskaflelseskost. Anskatlelseskost tilordnes
wlentthiserbare etendeler og gield 1 datterselskapet, som opplores 1 konsemnreanskapet i1l virkelig verdt pa oppkiopstudspunktet. =
Eventuell merverd: eller mindreverda vt over hiva som kan henfores Gil tdentifiserbare erendeler og gjeld balanselores som goodwill X
Merverdier 1 konsernreanskapet avskrives over de oppkjopte etendelenes forventede levetid. %
Merverds ved oppkiop presenteres netto {kostpris aksier fratrukket bokfort egenkapital 1 datterselskapet paervervstudspunkier) :

da kjap er delinert som Kjop av etendel ng tkke virksomhet.

Salesinntekter

Inntekistaring ved sale av erendom skjer pa overtagelsestidspunktet, Huslesmntekter inntekistores over leepertoden, v
Gievinst pi kortsiktize aksie og obligasjonsinvesteringer inntektstores ved realisasjon. Dette inkluderer ogsa endring 1 ureabiserte f
verdier pa de fmansielle omlopsmidlene, da disse mvestermpene regnes som en handelsportefale. =

MR

Klassilisering og vurdering av balanseposter o
Erendeler besternt 0l varig exe eller bruk er Klassifizert som anlerpsnadler, Eendeler som or tlkavttet vaskrelslopet or assifisent

somm omlopzmudler. Fordoneer Kassthseres som ombopsmudler hvis de shal bilbakebetnles ¢ lepet av elt & etter wibelalinestidspunkiet,
Yor gield er analope kriener lagt 0l grann. b

g
........
i
o,

Crntepsnndler vurderes tl lavesie av anskallebseskost o wirkehe vendi, Konsiktie gield balanseloees 1l nomanelt belop pa gi
etablenmestulspunkict. %

Anleggsmudler vurderes 0l anskallelseskost, Varige anlegosondler som Iornnges 1 verds svskavess hmesert over Tooventet okonomisk leveind,
Anlepgmmndlens nedskroves Gl virkehig vends vod verdifall soen ke forventes 4 vare forbizaende. ke
Langsiktiz geld 1 norske krover med unntak av andre avsetninger balanselores tl nommelt belop pa etablermestidspunket,

ek .: R TR R Lt o Y
":'?: é.:::"':{s: "E:'.":E 2 .E 'EE- é .E LT .E “E‘

¥arire driftsmidler

Yarge drfsondler balanselores og svskrves bnesrt over dollsmadlenes Torventede levend dersom de har antatt levetnd over 3 4
oz har en kostpris som overstizer ke 30,000, Dhrebre vedlikebold av deftsmidler kosinadstores Topande wader dofiskosunuder,
Pakostninger eller torbedrmeer tllegges dnlismdlets kostpris op avskrves 1 ekt med drdismdiet

Skdlet mellom vedbkehold og pakostmng/lorbedome regnes 1 lorhold Ll dodltsnudlets sland ved Bep av dodtsmudlet,



Fria Eiendom Holding AS Noter til repnskapet 2024

Datterselskaper og tilknvttede selskaper

Datterselskap (D8} vurderes etter kosumetoden. Investeringene er vurdert ul anskatlelseskost for aksiene med mindre nedskerening

har vaert nadvendie. Det er foretalt nedskeivaing 6l virkelio verdt nar verddall skyldes drsaker som tkke kan antas a vaere forbigdende

og det ma anses nodvendig etter god regnskapsskikk. Nedskriviinger er reversert nar grunnlaget for nedskrvimng ikke lenger er til stede.

Investeringer 1 tilknytiede selskaper er boktort til kostpris 1 selskapsresnskapet. Kostmetoden er ogsa benytiet 1 konsernrepnskapet etter en vesenthighetsbetraktome
cder ercrandelen er mundre enn 50%. mens det er tort etter bruttometoden der konsernet har eterskap pa 30%. Tilknyttede selskaper hvor eterskaper er over 0% er
konsohdert mn  sin helhet, og mmortetsandelene av resudatet og egenkapitalen fremkommer 1 resultat op balansepresentasionen.

Uthytte op andre ntdelinger er imntektsfort sanmme 4r som det er avsatt 1 datterselskap/tilknyttet selskap.
COverstiger uthyttet andel av tdbakeholdt resultat etter kiopet, regnskapsiores den overskytende del som tilbakebetaling av mvestert kapual,
og utdehngene trekkes da fra repnskapstort verdi av mvestermgene 1 balansen.

Fordringer
Kundetordringer oz andre tordringer er opplort 1 balansen 1l palydende ctter tradrag tor avselning ul forventet tap.
Avsetning 0l tap gieres pa grunnlag av individuelle vardennger av de enkelte fordringene.

Valuta &

For mvestering 1 datterselskaper 1 utlandet sa er balansen omregnet tl balansckurs pr. 31.12. mens resultatposter er omrepnet X

til grennomsniithe kurs for repnskapsperioden, o
i

Skatt -
Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omifatter bade periodens betalbare skatt op endnine 1 wisatt skatt, Utsatl skatt er beregnet :
med 22 % pa grunnlzg av de mudlertidise torskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, =
samt eventuelt ignimgsmessig underskudd ul fremforing ved utgangen av regnskapsaret . Skatteokende og skattereduserende ;;j‘“*
midlertidige forskieller som reverserer eller kan reverseres 1 samme pertode er uthguet. Opploring av utsatt skattetordel pi netto =
skattereduserende forskieller som tkke er uthenet og underskudd t1l fermlormg, er begrunnet med antatt remudiz mnyenme
Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefores er opplort netto 1 balansen. =

.....
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Fria Eiendom Holding AS

(Alle tall i 1000)

Driftsinntektene | konsernet bestar av falgende:
Morselskap

Inntekier fra fast erendom og .
kotelldrit
Phverse andre mntekter -

(Alle tall i 1000)

B

Morselskap

Lonn , .
Arbetdspiveravelt . .
Pensjonskosinader ’ o
Andre personalkostnader

Yielser til ledende personer Daglio leder Sivret
Lomn - -
Anpen podipjorelse

- !. . -

Lo b ewre styremedlam

Lrield 1l siere! styremediom

Cibligatorisk tjenestepensjon:

Noter til regnskapet 2024

Konsern

Konsern

Det er etablert obligatonsk Genestepension for konsernels ansatte 1 Morge, som tlfedssbiller lovens krav,

Muorsclskap

Hovisor

Lovpalag! revision 185 182
Aaudre trenester revisor

Konseen

MR

.....
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Fria Eiendom Holding AS

Noter til regnskapet 2024

(Alle tall 1 100D

Konsernet

Anskaflelseskost 01,01,

Tomter oo
byeninger

7067 320

Diriftslasare
o¢ inventar

Sum varige

driftsmidler

7127 803

Omregningsditteranse ansk, 01,01,
Tilgang

Avgang

Korr. Fed tidhigere &

109 063
514 111

110 337
222 030
-4() 267

Akk avskr. 01.01.
Akk Nedskr, 01.01,

Omreenmesdifleranse akk 01,01

Tilgang akkumulerte avsknvameper
Avgang akk. Avskr.

Arets avskrivninger ordinare avskrivninger
Arets nedskrivninger

Avskrovminessatser

Avsknivamesplan

158,
Lmesr

10 -33%
Linear

.....

.....
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Fria Eiendom Holding AS Noter til regnskapet 2024

Endring t utsatt skatt -1257 -862 2 445 24 843
Hetalbar skatt 0 - 27 748 41 500

Skattelrit utbyfte 0 -3000 D00
Fremiort underskudd 5716 3219

Urversikt aver mudlertidice forskieller: 2114 2023 2024 202

Diriftsmadler - .
Valutaetiekt fordringer - )
Grevinst- og tapskonto - .
Diverse periodiseringer ’ ’
Fremleiekontrakter . .
Finanstelle mstrumenter :
Fremiorbart underskudd 21940 15 224
Avskaret rentefradrag -
Nedvurdert utsait skattefordel - )

=342 532
-131 %26
-21 306
<61 33
-1113 633
521 76
33253

-

=463 32
«125 620
=29 742
6.2 333
=43 920
468 643
9 734

i

MR

.....

Arsresultat for akatt
Forventet mntekisskait etier nomunell shattesats { 22 % )

Slatteelickien ay Tolgende poster:

Hepnskapmmessig pevinst / ap pi reahisasion av egenkapatalinstromenter {Trfakemetoden)
Endrine 1 urealserte verdier pa verdipapirer

Permanente forskjeller

Bkt av endring tmerverdier

Effekt av ikbke balanselort ntsatt shatteforde]

oy
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Fria Eiendom Holding AS Noter til regnskapet 2024

e — e E—— oy
Endring via mnkjopt eterandel 5 846 .
Avgang mmorileter . .
Reversering tidhigere drs uthylteavsetting . ,
Tilgang . ,
Utdelt utbytte / tilhakebetalt nnskutt kapital . ’
Andel av arets resultat 465 494

(Alle tall i 1006)

Morselskapet |
Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital ’ET

Ezenkapnal 01.01 31 14 248 130 329 230 §
Tillegosutbytte - -139 500 -139 500
Arets resultat - -4 458 4 458
Evenkapital 31.12 31 140 154 172

e . |

.....

Konsernet Annen

Egenkapital 01.0] 31 100 1233136

Arets resultat

Fusjon

Kaprtalendrimger
Prinsppendring Danmark
Chnreemngsdiberanser

3741

=6 739
-5 846
3% S
1§ 704
-1 3% FH)

1293 D06
4 206
0 739

35 446
18 709
-139 500

.....

gkurnentnokie

Akster | datierselskap, exd av Erla Fiendom Holding As

Forrelnings- Bier Alsje- Erenkapital Resultat
Datterselshap kontor andel hoapial J1.12.2024 224

Aksiene er bokhot etter kostimetoden 1 selskaparepnskapet,



Fria Eiendom Holding AS

Aksjer 1 datterselskaper, exd av Frla Fiendom AS pr. 31.12.2024

Datterdatter selskap
City Bolig AS
Unik Terminal AS

City Sverige Holding AR

City Haugesund AS

City Aksjeinvest AS

City Hus AS

(ullhaugy. [ -3 AS

Bolette Bryoge 1 AS
Fredriksberg AS

Kongensgate 11 Oslo AS

Haakon VIl gate 6 AS
Munkedamsveren 59 Apartments AS
City Danmark AN

Bekkestua Parkermg Fiendom AS
Eria Felleskost AN

Erla Prosiekt 1 AS

West Venture [wo AN
Klavertunet Bolig AS

UK Logmvest AS

ERSAMA 11 A5

Solplassen Holdmg AS

Andeler 1 datterdatier selskaper ¢id av Erla Fiendom AS pr. 31.12.2024

Solplassen 1 AS

=

} eter 1o

o

City Sverige Holdimg A
arsregnskap.

Noter til reg

en t1l sammen direkte op indirekte 13 selskap 1 Svenige og ett 1 Finland. For viterligere detalier henvises det til selskapenes

DR Lognvest AS erer 100 % av aksiene 1 DR Logimvest Holdimg ApS., som uen eter 100 % av aksiene 1 fem etendomszelskap 1 Danmark.

For ytterligere detalper henvises det il selskapenes arsrepnskap.

Indirekte
cierandel

Cify Hus AS erer 100 % av aksjene 1 Oty Properties 5L, 100 % av aksyene + City Land Invest 5.1, op 0% av aksjene 1 Cily Mallores Holihng 5.1 somy izjen ser

HHPEG av bire crendomsselskap, Al lokalmert 1 Mallorea,

De norele selshapene har forremmesbontor 1 Osle,
Stemmeandel bor datterselskapene er hlsvarende ererandelen 1 selskapene,

Aksekapitalen op epenkapitalen 1 de vtenlandshe datterselskapens er vnregnet il valutabonrs wed regnskapsarets shutt,
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Fria Eiendom Holding AS Noter til regnskapet 2024

(Alle tall 1 100D

Konsern

Langsikiige Kortsiktige
Andre fordringer fordeler seg pa: 2024 2023 2024 2023

| Note 9 Mellomyarende med foretak | samme konsern

(Alle tall i 1000}

e

Gjeld: Langsiktig Kortsikie

Erla Fiendom AS

Fordring Langsiktig Kortsikng

Fria Fiendom AS 200 000 300 0600 . .

MR
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L TS
i

okumeninokkel:

o A,
":'?: é "‘"“



Fria Eiendom Holding AS Noter til regnskapet 2024

Anskaffelses- Markeds- Balanselart L realisert

Morselskapet har mgen bundoe nmudler.
Av konsernets bankbeholdning henspeiler TNOK 1,009 seg ¢l bundne midler,

MR

10,39 % 50,10 % 100,00 % =
89.61 % 49.90 % 0,00 % =

i,

L TS
i

Erla Eiendom Holding As

iakumentnakkel:

(Ale tall o 100

(reld al kredittinstibnsgyoner - - 6 741 4357 5775 603
Av konsernets gyeld 4l beedabimstiusioner forlaller MINOE U sencre enn 5 &r fra balansedagen

Pantesikret oyeld:
Greld til breditbnshitusjoner, hagaikbe - 5456873 3 145 804
(rield ol bredittmstitusioner, kortsiktie - 1304 613 b2y sl

Pantsatle vtenideloy:
Verdipapirer - - 252 817 L&) 397
Dhritrmadler - G731 411 s U

Konsernetz hnansielle markedsristko er hovedeakehye kavitet bl svmenmper t rentemviet. Del er spredning 1 kreduinsiko knptter G ol mnpatie leeavialer,
somn 1 aet vesenthigste or sikret med bankeavanty/deposttnm. For o redusers rentermakoen benvites vhike byper rentesiknngsinstrumenter,
Per, 31.12.24 var en andel av konsernets lansailtiee rentebarende greld bundet tl Bst rente eller rentesidoet.



Delaitte AR

Erik Barresens alle 2
Fosthoks 2013 Stremse
NO-3003 Drammen
Morway

+47 32 26 41 00

Til generalforsamlingen i Erla Eiendom Holding AS

UAVHENGIG REVISORS B

ERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Erla Eiendom Holding AS som bestar av:

* selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
kontantstremoppstilling for regnskapsaret aysluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

¢ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjieldende lovkrav,

¢ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge, og

¢ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge,

Grunnlag for konklusfonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
{IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret {ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsbheretningen ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsheretningen

¢ er konsistent med arsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis | henhold il g

ieldende lovkrav.,

Mol BiTtEte s of Delodtta NOL LLF & mambar Tirm of Dslotte Toushs Tohmatsu Limdsd, s Aagistran | Fomstaksragstarst

UK private company Bmited by gusrantes ("OTTLY). DTIL and each of its member firms are legally separste and independent entities. DTTL and Hedemmear sy Den norske Bevisoarionraning
Deloitte NSE LLP do not provide semvices to clients. Plesse see weww deloitie. comidaboutto learn mors about our giobal network of member firms, rganisasionsnummeanr: 850211 882

Seloitte Norasy condunts buginess Thiougn o legniy sepirate and ndepandaent limited Labilty companes; Daloitie A5, provvg 02 auct,
airsulbing financial sovisory and ns managemaent sarvicas, ang Denitts Aovokathnma AL, provvid ng tay and egsl servites,
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Uavhengig revisars baretning
erla BEiendom Rolding AS

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen ay arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avwviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betrygg

revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Somdel av en revisjon i samsvar med |5A-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen, | tillegg:

] :

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike

risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var

konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

b

hayere enn for fellinformasjon som skyldes utilsiktede fell, siden misligheter kan innebaere

samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

¢ evaluerervi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og titharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi | revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

¢« ovaluerervi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

¢ innhentervi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen
til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for 8 kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a lede, folge opp og giennomfere konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn | revisjonen, herunder vesentlige svakheter | intern kontroll som vi avdekker
glennom revisjonen.
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Drammen, /. mal 2025

Morten Viholmen
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