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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Torslanda 86:3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2023

Jonas Gustafson
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Styrelsen for Sverigehuset Torslanda 86:3 AB avger f6ljande arsredovisning t6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt dger fastigheten Goteborg Rod 86:3. Bolaget har sitt séte 1

Goteborgs kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget forvirvat fastigheten Torslanda R6d 84:1. Fastigheten innehaller lokaler om 610

kvm och é&r fullt uthyrda. I 6vrigt inga visentliga hindelser att notera under rdkenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsaret har en hyresgist gatt 1 konkurs. Fordringar pa konkursboet uppgar till cirka 0,4 Mkr.
Uthyrning av de ytor som ldmnats pagar och férvéntas hyras ut under 2023.

Agarforhillanden
Bolaget dr sedan 2018-01-19 ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Projektutveckling 1 Torslanda Réd

AB, org nr 559145-7238, vilket 1 sin tur ingar i en koncern ddr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr
556888-8209, dr moderbolag och som uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 10 638 10 354 10 503 9503 8 631
Resultat efter finansiella poster 5 577 3 455 4 959 4019 1 154
Balansomslutning 63 237 59 994 57 279 56 699 55 177
Soliditet (%) 36,2 30,7 27,4 16,8 22,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18340 107

arets vinst 4 484 568
22 824 675

disponeras sé att

| ny rakning dverfores 22 824 675

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsaéttning [0 637 762 [0 353 609
Ovriga rorelseintikter . 175 694 0
10 813 456 10 353 609
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -2 325 582 -3 392 185
Admuinistrationskostnader -1 564 477 -1 434 706
Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar 2s3 -580 560 -380 239
-4 470 619 -5 407 130
Rorelseresultat 6 342 837 4 946 479
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 492 2675
Réantekostnader och liknande resultatposter il -773 902 -1 494 086
-765 410 -1 491 411
Resultat efter finansiella poster 5577 427 3 455 068
Bokslutsdispositioner 5 0 2 029 000
Resultat fore skatt | 5577 427 5 484 068
Skatt pa arets resultat -1 092 859 -1 156 886

Arets resultat 1 4 484 568 4 327 182
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillpangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 717224
16 717 224

16 717 224

456 937
44 811 550
805 485
445 704

46 519 676

46 519 676

63 236 900

3 (10)

2021-12-31

7897 784
7 897 784

7 897 784

357972
50 380 673
897 835
460 112
52 096 592

52 096 592

59 994 376
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6.7

2022-12-31

50 000
50 000

18 340 107

4 484 568
22 824 6735
22 874 675

38 500 000
133 971
593 590
394 311
740 353

40 362 225

63 236 900

4 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

14 012 925

4 327 182
18 340 107
18 390 107

175 694
175 694

38 500 000
189 870

[ 644 219
247 909
846 577

41 428 575

59 994 376
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 S0 000
Disposition av f g ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 S0 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier 4 100 kr.

Balanserat
resultat

14 012 925
4327 182

18 340 107

Arets
resultat

4 327 182
-4 327 182
4 484 568
4 484 568

5 (10)

Summa
eget kapital

18 390 107
0

4 484 568
22 874 675
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Sverigehuset Torslanda 86:3 AB:s arsredovisning uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allmédnna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfoért med féregdende dr.

Intikter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebdr att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt f6rédndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteetfekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vdrden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hdnt6ras till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs tiil
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for [6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som

Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér

tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for

Ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tilldmpas:

e

GO

ﬁ Kontorsbyggnader

9y Stommar, grund, stomkompletteringar 25-50 ar

& Fasader, yttertak, fonster 25-50 ar

EE Ledningssystem 15-30 ar

] [nre ytskikt 10-15 &r

El, ventilation och 6vriga installationer 10-30 ar

Inventarier, verktyg och installationer d ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
a6rs en beddomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

lAngsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors ndr det har skett en fordndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgdngens verkliga virde. Det aterfoérda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tiligdngen skulle ha hatt (efter avdrag tor

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

dvriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli betalt.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto didr som redovisas som en korttristig fordran/skuld pa
koncernforetag. Innehavaren av koncernvalutakonto ar Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o6rs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

[Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna rantor 0 kr (1 000 438 kr)

Not 5 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

2022

13 005 797
9 400 000
22 405 797
-5 108 013

-380 560
-5 688 573

16 717 224

2022

1 333 389
1333 389

-1 333 389

0
-1 333 389

2022

773 902
773 902

2022

-

8 (10)

Inga vésentliga Killor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk fér en vdsentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

2021
13 005 797
13 005 797
-4 643 453

-464 560
-5 108 013

7 897 784

2021

1 333 389
1333 389

-1 217 710

-115 679
-1 333 389

2021

1 494 086
1 494 086

2021

2 029 000
2 029 000
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Not 6 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31
Réntebédrande skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 500 000 38 500 000
38 500 000 38 500 000

Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare én fem ar etter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rdkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsar férvintas refinansieras till aktuell

volym.

Not 7 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut

Fér egna avsiattningar och skulder

Fastighetsinteckning 38 500 000 38 500 000

38 500 000 38 500 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 142 664 60 518
E drutbetalda intdkter 256 474 541 052
Ovr interimsskulder 341 214 245 007
740 352 846 577

Jonas Gustatson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2o w4 -202 77

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Torstanda 86:3 AB, org.nr 556830-2813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Torslanda 86:3 AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Torslanda 86:3 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Sverigehuset
orslanda 86:3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till

Sverigehuset Torslanda 86:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset

Torslanda 86:3 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | fGrvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhaillande till Sverigehuset Torslanda 86:3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust. Via
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvars’frihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Goteborg den 28 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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