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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r KBB Industrifastigheter i Nora AB, 5569057-4058, med sé&te | Nora, far hdrmed avge

f:i arsredovisning for r@kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
=
s Allmant om verksamheten

Bolagets &ndamal ar fastighetsférvaltning.

Bolaget ar heléagt dotterbolag till JGVP Holding AB, org nr 559186-2619 med sate i Nora.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i TKr
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021 2020
Nettoomséttning 4 254 4769 5421 4 294 7/ 001
Rérelsemarginal % | Neg Neg Neg Neg Neg
Balansomslutning 45 998 34 134 35 424 35 805 33 163
Avkastning pa sysselsatt
kapital % Neg - Neg Neg 0 0
Avkastning pa eget kapital % Neg Neg Neg Neg Neg
Soliditet % 47 36,7 38,3 37,5 40,2

Definitioner:; se not

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission dvr bundna Uppskrivri.- Frift eget
under regq fonder fond kapital

Vid arets borjan 50 000 12 032 225 456 661
Uppskrivningsfond, avsattning * 2678 000
Uppskrivningsfond, upplésning -207 662 207 662
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -1 230 705
Vid arets slut 50 000 14 502 563 -566 382

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor -566 382, disponeras enligt féljande:

| ~ Belopp i kr
Balanseras | hy rakning -566 382
Summa -566 382

Vad betraffar resultat och stélining 1 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsaitning 4 253 574 4768 817
Ovriga rorelseintakter 16 467 542 839
4 270 041 5311 656
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -382 798 -5630 163
Ovriga externa kostnader -3 290 600 -3 765 267
Personalkostnader 2 -2 334 036 -2 362 762
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -970 788 -1 201 891
Rorelseresultat -2 708 181 -2 548 427
Resultat fran finansiella poster
Réanteinté@kter och liknande resultatposter 949 2 225
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -613 947 -633 782
Resultat efter finansiella poster -3 321179 -3 179 984
Bokslutsdispositioner 2 000 000 1 800 000
Resultat fore skatt -1 321 179 -1 379 984
Skatt pa arets resultat 4 00 474 140 404
Arets resultat -1 230 705 -1 239 580
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-37 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 38 450 580 25 857 445
|nventarier, verkiyg och installationer 6 1 832 985 2 361 908
40 283 565 28 219 353
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 303 385 255 689
303 385 255 689
Summa anlaggningstillgangar 40 586 950 28 475 042
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och forndédenheter 716 255 716 255
716 2565 718 2585
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 694 06 352
Fordringar hos koncernforetag 3573 219 3573 219
Aktuell skattefordran 22 816 23 072
Ovriga fordringar 100 368 47 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 687 227 885 100
4 440 023 4 624 954
Kassa och bank 254 517 317 586
Summa omsattningstillgangar 5410 795 b 658 795
SUMMA TILLGANGAR 45 997 745 34 133 837
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
| Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 22 146 563 12 032 225
22 196 563 12 082 225
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 664 323 1 696 241
Arets resultat -1 230 705 -1 239 580
-566 382 456 661
Summa eget kapital 21 630 181 12 538 886
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 5779 130 3 143 908
5779 130 3 143 908
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 520 000 11 060 000
Skulder till koncernféretag 7 010 332 6 083 159
17 530 332 17 143 159
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 540 000 595 200
Leverantorsskulder 34 116 107 049
Ovriga Kortfristiga skulder 105 736 110 414
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 378 250 495 221
1 058 102 1 307 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 997 745 34 133 837
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 ki om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Mafteriella anlaggningstillgangar |

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset &ven
utgifter som ar direkt héanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgiiter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod efiersom det aterspeglar den
forvantade foérbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
Kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar . Ar
Stomme 100
Stomrkompletteringar, innervaggar mm 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm | 15
Inventarier, verktyg och bilar 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytljandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

G
) 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 Varav méan 2023-12-31 Varav méan
- Sverige 4 3 4 3
7 Totalt 4 3
o
),
Cd i ! "
F~3 Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
7 2024-01-01- 2023-01-01-
& 2024-12-31 2023-12-31
| Réntekostnader, dvriga 613947 633 782
Summa 613 947 633 782
Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad O 0
Andrad beskattning tidigare ar 0 -49 930
Uppskjuten skatt -90 474 -90 474
-90 474 -140 404
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden .
-Vid arets bérjan 11 866 607 11 621 467
-Omklassificeringar 0 245 140
Vid arets slut 11 866 607 11 866 607
Ackumulerade avskrivningar
-\Vid arets bdrjan -1 270 852 -1 071 441
-Arets avskrivning -199 203 -199 411
Vid arets slut -1 470 055 -1 270 852
Ackumulerade uppskrivningar -
-Vid arets borjar 15 261 690 15 469 352
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -207 662 -207 662
-Arets uppskrivningar 13 000 000 0
Vid arets slut 28 054 028 15 261 690
Redovisat virde vid arets slut 38 450 580 25 857 445
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1 250 000 1250 000
Ackumulerade uppskrivningar 3 500 000 3 500 000
Redovisat varde vid arets slut 4 750 000 4 750 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och bilar
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 6 862 637 7 809 062
-Nyanskaffningar 35 000 75 225
-Avyttringar och utrangeringar 0 -1 021 650
6 897 637 6 862 637
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 500 729 -4 358 788
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 0 652 877
-Arets avskrivning -563 923 794 818
-5 064 652 -4 500 729
Redovisat varde vid arets slut 1832 985 2 361 908
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
,, 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 119 266
Omklassificeringar -119 266
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 360 000 8 900 000
Stallda sakerheter for ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 960 000 11 860 000
Tillgangar med aganderattsiérbehall 0 62 100
11 960 000 12 022 100
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"Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal.
Rérelseresultat / Nettoomséttning. -

Balansoms)utning:
Totala fillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Roérelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga il tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital.
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Nora 20254 ©

dam fetteson

Jan Pettersson

VAr revisionsberattelse har lamnats den 3¢ yuonr 2872.¢C
Ransorcrnas Hus Svenge Aw

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i KBB Industrifastigheter i Nora AB
Org.nr 559057-4058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for KBB Industrifastigheter 1 Nora AB for rikenskapsaret

2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av KBB Industrifastigheter 1 Nora ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till KBB Industrifastigheter 1 Nora AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
Jamnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-28 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets Iérméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte mnnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

KBB Industrifastigheter i Nora AB, Org.nr 559057-4058
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beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund 16r véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 16]jd av oegentligheter &r hégre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. |

- skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rumligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, struktfuren och innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for KBB
Industrifastigheter i Nora AB f6r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till KBB Industrifastigheter 1 Nora AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

KBB Industrifastigheter i Nora AB, Org.nr 559057-4058
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslégen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om f&rslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust nte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om {6rslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.
den 30 juni 2025

Revisorernas Hus Sverige AB
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Nﬂs Befgstrom
Auktoriserad revisor
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