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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberattelsen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

till resultatdisposition.
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Sid 1 {7)

Areim investment 3-8 AB
559122-7425

i ARSREDOVISNING FOR AREIM INVESTMENT 3-8 AB

re b_il'

£ Styrelsen fér Areim Investment 3-8 AB upprattar hidrmed arsredovisning for rakenskapsaret
& 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget &ger aktier i bolagen Kista Valley AB, org nr 556950-2189, samt i Kista Park AB,
org nr556950-2155.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsdversikt
2022 2021 2020
Nettoomsattning {tkr) : .
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2'898 -3 501 -3 199

Soliditet 8% 11% 12%

Balanserat .
Aktiekapital _ Reservfond resultat Aretsresultat Totalt

Belopp vid drets ingang 50 - 11038 -1167 g921
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny-rakning -1 167 1167 0
Erhallet aktiedgartillskott 900 900

Arets resultat . -28%  -28%8

Utgdende balans 50 0 10771 -2 898 7923

Transaktion 09222115557494250456 {3}
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Areim Investment 3-8 AB

Resultatdisposition

Till bolagsstdammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 10 771 318

Arets forlust -2 898 034

7 873 284

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras _ 7873284

7873 284

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.

Transaktion 09222115557494250456 Signerat JB, JH, CE
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Areim Investment 3-8 AB
559122-7425

Sid 3 (7)

'RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Gvriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

-484

522

488
-2 864

-1317

-2 376

-2 898

-1317

1317

570

-2 898

2184

-3 501

2 334

-1167

ARETS RESULTAT

2898

1167

' - Signerat JB, JH, CE




Areim Investment 3-8 AB

559122-7425

Sid 4 {7)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TH.LGANGAR

Anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Fordringar hos intressefretag och gemensamt styrda féretag 6

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

48 908
38 000

48 908
38 000

86908

86 908

2334
3125
1138

86 908

86908

2 334
2 637
319

6 597

S50

647

647

5937

SUMMA TILLGANGAR

52 845

Transaktion 09222115557494250456
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Areim Investment 3-R AR
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Sid 5 (7)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

R

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tili kencernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

50

50

10771
-2 898

50

7873

7923

50

11038
-1 167

9871

9921

80 154

80 154

2751
19

2770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

92845

Transaktion 09222115557494250456

. Signerat JB, JH, CE
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Areim Investment 3-8 AB
559122-7425

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Allmén information

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Areim Holding 3 AB, org nr 559035-6027, som har sitt séite i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingér i dir koncernredovisning upprattas ar Areim Fastigheter 3 AB,
org nr 559035-9161, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Gvriga rinteintékter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr inga koncerninterna poster under innevarande eller féregdende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med -2 864 tkr (fg ar -2 752).
Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

- - | | o ~ 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden | 48908 = 48908

_ Utgdende anskaffningsvirden . __ . 4808 48908

Redovisat virde 48 908 48 908

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
B i G e PP 2022-12-31 _ 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 38000 38 000

Utgaende anskaffningsvérden - . . _ _ ' 38000 38000

Redovisat virde 38 000 38 000

Transaktion 09222115557494250456

Signerat JB, JH, CE




Sid 7 (7)

Areim investment 3-8 AB
£59122-7425

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 82905 80 154

Skulder till koncernforetag

+ de— .3

Redovisat virde 82 905 80 154

Not 8 Stillda sikerheter
2022-12-31 _ -2_;02*1-”12-31_

Panter och dédrmed jimforliga stikerheter som har
Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 48908 48908
Summua panter och ddrmed jamforliga séikerheter som har stéilts | |
for egna skulder och avséttningar A8 908 48 908

Summa stdllda sakerheter 48 908 48 908

Not 9 Eventualférpliktelser

Bolagets joint venture-partner har gatt i borgen for joint venture-koncernens bankskulder. Bolaget har

ldmnat en skadesldshetsférbindelse for hdiften av infriat borgensbelopp. Dartill har moderbolaget gatt i
borgen for skadesldshetsférbindelsen. Sannolikheten for en reglering av skadesldshetsférbindelsen eller
borgensatagandet bedoms som liten.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Jan=Phillip Holzenburg Johan Bengtsson

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494250456 (il )

Signerat JB, JH, CE
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Till bolagsstdmman i Areim Investment 3-8 AB, org. nr 559122-7425

Rapport om arsredwnsmngen

Uttalanden

bild av Areirn Investment 3 8 ABS f nanSiella Stallnlng per den 31 december 2022 GCh av dess f' nanSieIIa resultat fﬂrr aret enhgt
arsredawsmngslagen Farvaltnmgsberatteisen ar ferenlug med arsredewsmngens wriga delar.

beskrws nérmare l avsmttet Rewsoms ansvar. Vl ar aberaende I forhallande il Arelm Investment 3- 8 AB enhgt g@d rewsorssed i Svenge ech

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de: rewsmnsbews vi har mhamtat an tillrackhga och andamaisenhga som grund for vara uttalanden _

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsnmgen upprattas

Styralsen ansvarar Aven fe:;r den mtem_;a kantmll 50m den bedamer-zér--

nod’véndig for aﬁ Uppra'tta en arfsredowsning som m*te 'mneh_é[lrer

Revisornsansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktighater vare sng dessa bemr pa ﬁegentligheter eller mlsstag,

f’ nns Felakt:gheter kan Uppsta pa grund av oegentllgheter eller

imisstag och anses vara vasenthga am de anskllt eller tlllsammans

'anvandare fattar med grund i arsredawsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme

och haren professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-~— {dentifieraroch bedoémaer vi riskerna far vasent!iga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker.och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckiiga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av aegenthgheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&amnanden,
felaktig mfermatlan eller asidoséattande av intern kontroll.

den lntema kontmlien

— utvérderar vi Iamphgheten | de redawsnmgspnnclper sOMm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

e 1182k O N 09222 115557494250456.

- L
iiiiii

bedamnmgen av bclagets fcnnaga att fortsaﬁa verksamheten Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
-farmagan att fartsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

:bes!ut har fattats o att aweckia verksamheten

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredmnsmngen om den vasenthga osakerhetsfaktom eller
arsredw;smngen Vara slutsatserbaseras pa de rewszonsbems
som inhdmtas fram till datumet for revisionsbersttelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat riewsu;}nens'planerad:e'
amfattn'lng och 'mnktn'mg sarnt t:’dpun’kten ft;r d'en Vi mast*e mksa

da e\fantuella betydande bnster i den mtema kmtm"en som vi
identifierat.

Rewsionsberattelse Areim Investment 3-8 AB, org. nr 559122-7425, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enhgt Iagar ach andra ferfattmngar

Uttalanden e

Uttwer var rewsmn av arsredowsnmgen har Vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning 10r Areim Investment 3-8 AB for ar 2022 samt

VI tlllstyrker att bolagsstamman behan.dlar ;vm-s_ten en h_gt forslag-at.: __fcurvaltnin_;g_s-b.e'rétte-lsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.-Vi &r
oberoende i forhallande till Areim investment 3-8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kray.

Vl anser aﬂ: de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tallrackhga cch andamalsenhga sam gmnd for vara uﬁalanden

Styreisens ansvar

betraffande balagets vinst eller forlust Vid forslag tlli utdelmng
innefattar detta bland annat en beddémning av om uitdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshevis f6r att med

en rimlig grad av saékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot.
i hagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsumm else som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwrsmngslagen eller bolagsord ningen.

bolagets wnst eller ferlust ach darmed vart utta!ande om deﬁa dratt
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, meningen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion:09222115557494250456

Hgth &
........

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma halagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokforingen, medelstOrvaltningen ach
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller f6rlust inte ar {Grenligt med aktiebolagslagen.

sz::-m en dei' av en reVis’ion en’ligt gm:i revisionssed { Svenge anvander

'mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av fowaltmngen ach

forslaget tilt dlsposutioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspumkt i risk-och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskKild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r retevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande om styrelsens
forsiag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rewsmnsberattelse Arelm Investment 3-8 AB, org. nr 559122-7425, 2022 2 (2)
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~dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
‘bekvamlighet tilthandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //5crwe com/verify
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