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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Viktiga forhallanden och visentliga handelser

Hyresavtal har under rikenskapsaret skrivits med ny hyresgist till en av fastighetens huskroppar som under dret varit vakant, med
inflyttning under forsta delen av nistkommande rikenskapsar.

Arbetet med att fardigstalla kvarterslokal 1 omrade
kvartalet under nista ridkenskapsar.

Byggnation pa marken Knekten 4 har inte paborjats vid rakenskapsarets slut.
P& grund av det rAdande ekonomiska virldslidget har till viss del bolagets hyresgaster blivit paverkade varfor vissa kundforluster har

konstaterats under rikenskapsaret. Vid rakenskapséarets slut finns en lokal vakant.

Verksamhetens art och inriktning

- har varit prioriterat dven detta ar, och byggnaden férvintas blir klar under forsta

Bolaget forvaltar fastigheten Hantverket | i Visby samt dger fastigheten Knekten 4 i dstra Visby. Hyresgéster 1 lokaler och lager ar

frdmst ndringsidkare pa Gotland.

Sate
Foretagets site dr Region Gotland.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster 1 foretaget o
Bolaget dgs av NU Holding Gotland AB, org nr 556916-9328, till 50% av bolagets andelar, och till 50% av Yhr Holding 1 Visby AB,

org nr 559007-1899.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging,
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
5 899 058
-165 692
-2,80

57 403 699
(6,12
1,77

2.77

95,37

2023 2022 2021 2020

8 897 847 8 250 190 7489 53¢ 7 050 280

1 169 688 [ 276 805 2 666 608 830 835
13,14 15,47 35,6 11,78
45368 421 45 964 651 42 652 900 41 030 418
20,72 18,72 17,80 13,34
12,98 15,76 40,79 16,13

5,94 4,66 7410 3,84

48,51 94,54 33,83 74,04
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

50 000 6 853 629 665 932 7569 561

665 932 -665 932 0

231 612 231 612

50 000 7519 561 231612 7801 173
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Videung Fastighets AB
Org.nr, 556956-1599

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arefs vinst

Styrelsen foreslar att
| ny rékning dverfores

73519 561
231 612

7751 173

7751 173

7 Aol 173

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande O_/

resultat- och balansrikningar med tilthorande noter.
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

2023-01-01
2023-12-31

8 897 847
45 273

8 943 120

-793 724
-3 626 098
-1 736 232

-107 671

-6 263 725

2 679 395

33 839
-1 543 546

-1 509 707

1 169 688

-160 000
-3 972

-163 972

1 005 716

-339 784

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rdorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 5 899 058
Ovriga rorelseintakter 18 358
59017416
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -783 672
Ovriga externa kostnader -2 020 956
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -1 700 034
Ovriga rorelsekostnader 0
-4 504 662
Rorelseresultat 1 412 754
Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter 11 862
Réntekostnader | -1 590 308
-1 578 446
Resultat efter finansiella poster -165 692
Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder 480 000
Forandring av avskrivningar utover plan 0
480 000
Resultat fore skatt 314 308
Skatt pa arets resultat -82 696
Arets resultat 231 612
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagiaende nyanldaggningar

Ovriga materiella anliggningstillgéngar

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W = Lo

2024-12-31

29 848 270
245 515
17448 710
30 000

47 572 495

47 572 4935

556 124
825 366
413 566

2023-12-31

31489031
120 788
11058 352
0

42 668 171

42 668 171

643 473
250 844
448 786

1 795 056

8 036 148

1343 103

| 357 147
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Stda6av 9

2024-12-31

50 000

50 000

7519 561
231 612

7751 173

73801 173

[ 790 000
39 769

| 829 769

33 144 749
4 320 394

2023-12-31

50 000

50 000

6 853 629
665 932

7519 561

7569 561

2270 000
39 769

2 309 769

25 602 749
4 320 394

37 465 143

1 458 000
77746138
0

119 312
955 684

29 923 143

1 098 000
3520 958
164 000
41 364
741 626

10307 614

57 403 699

5 565 9438

45 368 421
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER
Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper
i< Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
o koncernredovisning.
vl
@ Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
S
3 Fordringar
ﬁ’ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

évrfga tilloangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaftningsvarden om 1nget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid {everans. Avdrag gors 10r
lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgingarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader {0-25
Tomtratt 35
[nventarier, verktyg och installationer J

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not2  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskattningsvirde 41 227 861 41 342 286
Forsaljningar/utrangeringar 0 -114 425
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 41227 861 41 227 861
Ingaende avskrivhingar -9 738 830 -8 104 825
Forsdljningar/utrangeringar 0 ' 6 756
Arets avskrivningar -1 640 761 -1 640 761
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 379 591 -9 738 830
Utgaende redovisat virde 29 848 270 31 489 031
Redovisat virde byggnader 27 180 601 28 797 805
Redovisat virde markanldggningar | 255 469 279 026
Redovisat viarde mark 2412 200 2412 200

29 848 270 31 489 031
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet {or bolagets fastigheter: 32 031 000 32 031 000
varav byggnader: 17 096 000 17 096 000

SL,
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackuimulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagiende nyanliggningar

[ngaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden
Utgaende redovisat varde

Ovriga materiella anliiggningstillgdngar
Ingaende anskaffningsvirde

Inkop
Utgdende ackumulerade anskatthingsvarden

Utgaende redovisat varde

Langtristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare an 5 ar
Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2024-12-31

597911
184 600

781 911

477 123
-39 273

-536 396

245 515

2024-12-31

[1 058 352
6 604 879

17448 710

17 448 710

2024-12-31

J
30 000

30 000

30 000

2024-12-31

27312749

2024-12-31

34 786 000

2023-12-31

528 685
69 226

597 911

-381 652
-95 471

477 123

120 788
2(023-12-31

6561 811
4 496 541

110358 352

{1058 352

2023-12-31

0
0
0

0

2023-12-31

21 210 749

2023-12-31

29 920 000

34 786 000

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilligg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

O/
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER

=

f Tony.#chansson Ulf Nysell

Sebastian Yhr

Var revisionsberittelse har limnats den |2 ars | ZO2S

Grant Thornton Sweden AB

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

Stda 9 av 9
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Grant Thornton

Till bolagsstadmman i Videung fastighets AB
Org.nr. 556956 - 1599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Videung fastighets
AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Videung fastighets ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r &ret en-
ligt érsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder veskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till Videung fastighets AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och

andamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprdét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka

férmdagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som hethet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvGnder vi professionellt om-

déme och har en professionelit skeptisk instdlining under heia re-

visionern. Dessutom:

» identifierar och bedSmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
| &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér gronskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGekliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-

gentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informatian el-
ler dsidosdttonde av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar l@mpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om etfektiviteten i den interna kontrollen.

= utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tili bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fdsto uppmarksamheten pa upplysning-
arna i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sAdana upplysningar &r otilirdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsGtta verksamheten.

- utvdrderor vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

3_,
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b)) Grant Thornton

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revis-
ion av styrelsens fdrvaltning fdr Videung fastighets AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rGkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhaillande till Videung fastighets AB enligt god re-
visarssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirgckliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst efler férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pG storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f5r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen ocn bolagets ekonomiska angel@genheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Visby den 12 mars 2025,

Grant Thw 8

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mé! betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhomtao revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagen styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrgffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgédngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen p@ séddana atgérder, omraden och for-
héllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, befslutsunderlc:lg, vidtagna

&tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverensstiimmelse




