Magne Estate AB

556251-4561

Arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31

Styrelsen och verkstéllande direktdren upprattar féljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstamma 2024-12-20. Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Magnus Fernqvist, Verkstallande direktor
2024-12-21
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556251-4561

Sida1av 10



Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet har bestatt i drivande av kontorshotell, férvaltning av koncerndgda bolag samt handel
med vardepapper. Bolagets sate nar i Nacka.

Flerarsoversikt
2023-09-01 2022-09-01 2021-09-01 2020-09-01
- 2024-08-31 - 2023-08-31 - 2022-08-31 - 2021-08-31
Nettoomsattning 441 400 423 581 531 404 477 436
Resultat efter finansiella poster -2 538127 -1 685 839 37 859768 -1 540 967
Soliditet (%) 70 74 79 2
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Vid arets ingang 100 000 20 000 33201172 -287 351 33033821
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Balanseras i ny -287 351 287 351 0
rakning
Arets resultat 205 842 205 842
Vid arets utgang 100 000 20 000 30 413 821 205 842 30 739 663
Resultatdisposition
Styrelsen och VD foreslar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat 30413 821
Arets resultat 205 842
Summa 30 619 663
Disponeras enligt féljande
Utdelas till aktieagare 1 600 000
Balanseras i ny rakning 29019 663
Summa 30 619 663

Med hénvisning till ovanstdende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens
beddmning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 8) med tanke pa de krav som verksamhetens
art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stallning i 6vrigt.
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556251-4561
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Resultatrakning

Not 2023-09-01 2022-09-01
1 - 2024-08-31 - 2023-08-31

Rérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 441 400 423 581
Ovriga rérelseintakter 16 205 0
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 457 605 423 581
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2318 006 -672 458
Personalkostnader 2 -1 978 981 -1 669 827
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -162 148 -219 598
anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -4 459 135 -2561 883
Rérelseresultat -4 001 530 -2 138 302
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 883514 49 484
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 581 441 405 680
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 552 -2701
Summa finansiella poster 1463 403 452 463
Resultat efter finansiella poster -2538 127 -1 685 839
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2743969 1 400 000
Summa bokslutsdispositioner 2743969 1400 000
Resultat fére skatt 205 842 -285 839
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -1512
Arets resultat 205 842 -287 351
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Balansrakning

Not 2024-08-31 2023-08-31
1

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 1744746 2881234
Inventarier, verktyg och installationer 4 266 099 421 937
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 5 377 200 377 200
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6 0 320500
anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 388 045 4000 871
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 425 000 425 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9251 648 1514 881
Andra langfristiga fordringar 7 200 000 7 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 16 876 648 9 139 881
Summa anlaggningstillgangar 19 264 693 13 140 752
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 6 021 207 1658 360
Ovriga fordringar 451 903 298 127
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 842 543 685 694
Summa kortfristiga fordringar 7 315653 2642 181
Kassa och bank
Kassa och bank 17 167 538 28 624 997
Summa kassa och bank 17 167 538 28 624 997
Summa omsattningstillgangar 24 483 191 31267 178
Summa tillgangar 43 747 884 44 407 930
Magne Estate AB Sida4 av 10

556251-4561



Balansrakning

Not 2024-08-31 2023-08-31
1

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 30413 821 33201172
Arets resultat 205 842 -287 351
Summa fritt eget kapital 30 619 663 32913 821
Summa eget kapital 30 739 663 33 033 821
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 98 745 28 498
Skulder till koncernféretag 12 559 044 8 625 087
Skatteskulder 8874 1512
Ovriga skulder 255557 2636314
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 001 82 698
Summa kortfristiga skulder 13 008 221 11374109
Summa eget kapital och skulder 43 747 884 44 407 930
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang Antal ar
Byggnader 33
Inventarier, verktyg och installationer 5

Konst skrivs ej av.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2023-09-01 2022-09-01
- 2024-08-31 - 2023-08-31

Medelantal anstallda under aret 4,0 4,0
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Not 3 - Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 3713416 2583238
Inkép 0 1130178
Forsaljningar/utrangeringar -1 130178 0
Utgaende anskaffningsvarden 2583 238 3713 416
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -832 182 -780 664
Aterférda avskrivningar vid forsaljningar resp. utrangeringar 88 971 0
Arets avskrivningar 0 -51 518
Utgaende avskrivningar -743 211 -832 182
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -95 281
Utgaende nedskrivningar -95 281
Redovisat varde 1744746 2881234
Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1266 646 1078 191
Inkép 0 188 455
Utgaende anskaffningsvarden 1266 646 1266 646
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -844 709 -676 629
Arets avskrivningar -155 838 -168 080
Utgaende avskrivningar -1 000 547 -844 709
Redovisat varde 266 099 421 937
Not 5 - Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 377 200 377 200
Utgaende anskaffningsvérden 377 200 377 200
Redovisat varde 377 200 377 200
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Not 6 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 320500 0
Nedlagda utgifter 0 320500
Utgaende anskaffningsvarden 320 500 320 500
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 0
Omklassificeringar m.m. -320 500
Utgaende nedskrivningar -320 500
Redovisat varde 0 320 500
Not 7 - Andelar i koncernforetag

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 425 000 425 000
Utgaende anskaffningsvarden 425 000 425 000
Redovisat varde 425 000 425 000
Not 8 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1872080 1872080
Ink&p 9660 149 0
Forsaljningar -2 280 581 0
Utgaende anskaffningsvarden 9 251 648 1872080
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -357 199 -80 144
Aterférda nedskrivningar vid forsaljningar/utrangeringar 357 199 0
Arets nedskrivningar 0 -277 055
Utgaende nedskrivningar 0 -357 199
Redovisat varde 9251 648 1514 881
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Not 9 - Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 7 200 000 7 200 000
Utgaende anskaffningsvarden 7 200 000 7 200 000
Redovisat varde 7 200 000 7 200 000

Not 10 - Eventualforpliktelser
2023-09-01 2022-09-01
- 2024-08-31 - 2023-08-31
Borgen for dotterbolag 66 500 000 66 500 000
Summa eventualforpliktelser 66 500 000 66 500 000
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Underskrifter

Arsredovisning for Magne Estate AB, 556251-4561
Avseende rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31

Elektroniskt underskriven
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Magnus Fernqvist

Magnus Fernqvist
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Styrelseledamot
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Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magne Estate Aktiebolag, Org.nr. 556251-4561
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Magne Estate Aktiebolag for rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Magne Estate Aktiebolags finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Magne Estate Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Magne
Estate Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Magne Estate Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 19 december 2024

Andreas Mathiasen
Andreas Mathiasen

Auktoriserad revisor
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