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Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Skurupshem Aktiebolag intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& drsstdimma 2024-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer overens med
originalen.

Skurup 2024-06-25

Magnus Johnsson
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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Skurupshem Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Als1 edowsmngen ar upplattad | svenska klonm SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Foretaget har sitt séte i Skurup.

Information om verksamheten

Skurupshem #ger och foérvaltar 834 (824) bostadsldgenheter och 30 (30) lokaler.

Av- och omflyttningsfrekvensen &r ca 14 % (12%) och efterfragan pd hyresritter #r fortsatt hdg i
kommunen. I genomsnitt har 9 bostadsldgenheter (6) per manad varit outhyrda. Vid rikenskapsarets
utgdng uppgick antalet outhyrda bostadsldgenheter till 2 st (5 st). Mitt i hyresviirde uppgick
vakansgraden pd arsbasis till 1,2 % (0,5%). Vakanserna under aret har till stérsta del bestatt av
bostadslagenheter som inte &r dlspombla fér uthyrning pé grund av renovering.

Skurupshem AB r anslutet till Sveriges Allménnytta, Fastigo (Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation, och HBV (Husbyggnadsvaror).

Det dvergripande allménnyttiga syftet med Skurupshem AB ér att frimja bostadstérsrningen 1
kommunen och tillgodose olika bostadsbehov med ett varierat bostadsutbud med god kvalitet som
attraherar olika hyresgéster. Bolaget har ocksa ett socialt ansvar och ett samhéllsansvar géllande bland
annat miljé och att bidra till en hallbar utveckling. Bolaget ska ocksa verka for att stirka sitt varumérke
fm a‘tt oka lensamheten pa lang Slkt Belaget Ska agera affal smasm gt med kmmnunal nytta Bmgensavglft

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 fortldpte ombyggnadsprojekt av lokaler till 10 st bostéder 1 3 st etapper i Skivarp. Férsta
etappen om 3 st ldgenheter blev klara for inflyttning 2023-02-01och andra etappen om 3 st ldgenheter
blev klaia fm mﬂyttmng ﬁ an OCh med 2023 10- 01 Slsta etappen om 4 st lagenheter blev klara for

I omradet Flintebro genomférdes fonsterbyte och blev klart under december ménad.
Investeringskostnaden uppgick till ca 3,2 mkr.

Undershallsarbetet géllande takbyte Fridhemsomradet etapp 1 pabérjades efter sommaren och kommer
bli klart i bérjan av 2024. Beriknad investeringskostnad 4r ca 10 mkr.

Ombyggnadsprojektet fastigheten Edvard 7 i omradet Fridhem med byte av fonster, byte av dorrar,
fasadatgirder inklusive ommalning, renovering av balkonger mm slutférdes under aret. Totalkostnaden
uppgick till ca 3,9 mkr.

Under aret har lagenhetsunderhéll genomforts fér sammanlagt ca 16,6 mkr
Andra underhéallsprojekt som genomfordes under aret dr tex fonsterbyte i fastigheten Skivarp 22:150,

byte av forradsdérrar och kulvert pa Bruksgatan i Skurup, byte fasadpanel, utebelysning och utvéndig
mélning pd Ankarets forskola, Total kostnad uppgick till ca 2,5 mkr.
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Forvintad fram tld a utveckling _
Ranteutvecklingen det senaste aret har till viss del paverkat bolagets rantekostnader och férutspar att med

kommande forvéantade réntesdnkningar dnd& kunna halla rdntekostnaderna pa en lag och hanterbar niva.
Bolaget dr lagt beldnat vilket ocksa bidragit att hélla réntekostnaderna nere.

Arbeta kontinuerligt med underhéllet av vara fastigheter pd ett effektivt sitt for att kunna bibehalla och
utveckla befintligt fastighetsbestand.

Koncernstruktur

Samtliga aktier i bolaget dgs av Skurups Kommunhus A]

 556934-1646, Skurup. Aktiekapitalet uppgar
till 2 769 tkr.

Styrelse och VD
Ordinarie ledamaéter
Niklas Sjoberg
Andreas Oskarsson
Magnus Alm

Johan Bolinder
Ingrid Book

Sten Hamberg

Goran Rudelius

Suppleanter
Magnus Andersson
Peter Olsson
Wanda Persson

Revisorer

Ernst & Young AB

Huvudansvarig revisor

Henrik Rosengren, auktoriserad revisor
Revisorssuppleant

Erik Mauritzson, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Anders Ekvall
UIf Nilsson

V’erksfﬁllan de Direktor
Magnus Johnsson
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intidkter 104 772 92 329 90 335 104 135 112 458
Resultat efter finansiella poster 3752 7067 466 179 864 1 820
Antal anstillda per 31 dec, st 14 13 13 16 20
Balansomslutning 643 122 649 242 606 405 557 892 454 039

Avkastning pa eget kap. (%) 1,5 5 2 0,2 74,0 3,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,9 1,8 0,9 33,3 1,9
Soliditet (%) - 38,9 38,1 39.4 43.6 13,0
Skuldséttningsgrad (ggr) 2 | | 1 7
Réntekostnader 8 460 4 884 4 894 6 062 7 020
Hyresintikter 83 649 75 242 71 371 81 339 90 154
Utbetalda underhallsrabatter 458 495 455 439 747

Foriandringar i eget kapital (Tkr)
' ' ' Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2769 4 549 239 198 117 247 232
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning 717 ~T17 0
Erhéllna aktiesgartillskott 7 496 7 496
Arets resultat -4 656 -4 656
Belopp vid drets utgang 2769 4 549 247 411 -4 656 250072

Forslag till vinstdisposition __
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 247 410 487
arets forlust -4 656 190
242 754 297

disponeras sa att
i ny rékning Sverfores 242754 297
242 754 297

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Skurupshem Aktiebolag
Org.nr 556429-3537

2023-01-01
Tkr -2023-12-31

Netteomsattmng '“ 83 649

Ovriga rorelseintikter 21 123
Summa rérelsens intikter 104 772

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 28372
Underhallskostnader -10 818

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -2 643

Lsd
;

ot

o

Ovri ga externa kostnader

Personalkostnader 4 -11 767

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgngar 5 -20 650
Ovri ga rorelsekostnader -1 229

Summa rirelsens kostnader -94 059

Rorelseresultat 10 713

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag 6 2

Rénteintikter och liknande resultatposter 1 497

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -8 460
Sumina resultat fran finansiella poster -6 960

Resultat efter finansiella poster 3 752

Bokslutsdispositioner 8 -9 577

Resultat fore skatt -5 825

Skatt pa arets resultat 0 [ 169
Arets resultat 4 656

5(23)

2022-01-01
-2022-12-31

75 242
17 087
92 329

.28 524
-7 190
2 443

-20 017

-13 528
-1114
-80 895

11 434

516
-4 884

7067

6 682
385

332
717
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Balansrikning Not

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar 10

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer iy
Pagaende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 14

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 15, 16

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordrimgar hos koncernféretag 17

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

463
0

286
44 231
2 536
2 536

119
30 135
2 995
562
1529
35 340

34 544
69 884

643 122

6(23)

2022-12-31

656
:':
656

269

74 729
545 379
2 536

2 536

548 570

113
22 629
2 995
3010
1996
30 744

69 928
100 672

649 242
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 21
Summa avsiattningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut iy 43
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

22,23, 24
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag 17

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25
Summa kortfristiga skulder

2023-12-31

2769
4 549
7318

247410
4 656
250 072

137

977
977

252 797

82 478
11 714
33321
494

11 133
139 140

643 122

7(23)

2022-12-31

2 769
4 549
7318

239 198

717
239 915
247 232

21435
2 145

300 275
300 275

38 000
17 627
31 029
. 845
12 088
99 590

649 242
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiodet
irhallen utdelning

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring laneskuld

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

26

2023-01-01
~2023-12-31

-3 000

-35 384

69 923
34 544

-2022-12-31

11434
15 505
2
516
-4 884
22 573

-1 770
1 465

-89 667

29 000
29 000
-38 801

108 729
69 928
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngal

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller komumer att erhallas och redovisas i
den 'omfattning d’e‘t ’a‘r' Sanntilikt -aiit’ 'de ekanmmigka fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedski wmngal

de fastlghetel som mnehas fm att avyttl as. Med fowaltmngsfastlghetel menas att de mnehas 1 syfte att
generera hyresintékter eller vdrdeokning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvérdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella tillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet
ingér utgifter som direkt kan hiinforas till forvérvet av tillgangen.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigehten vintas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstdllande av platsen, I sddana fall gors en avsittning och anskaftningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovri 1g rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Assently: 5e149ibce2d20d6ea4be340683681dd7 29085504 1548474603687 19baf4dcd3407a63b2 h{51057158e0a97{a256d60e04a35fe011e884deb07a15a2b3aaddb4 1
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Byggnader

- Stomme och grund 60-100 ar
- Stomkompletteringar 50 ar
- Virme, Sanitet (VS) 30-50 ar
- El 30-40 ar
- Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
- Fasad 30-50 ar
- Fonster 30-50 ar
- Inredning 30 ar
- Yttertak 30-40 ar
- Ventilation 30-40 ar
- Hiss eller 6vrig transport 25 ar
- Styr och dvervakning 15 ar
- Restpost 50 ar

Markanlaggningar - 20 &r
Inventarier, verktyg och imstallationer 3.5 &r

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fastighetsvirdering

Skurupshem AB gor arligen vérderingar av fastighetsbestandet for att bedoma deras verkliga vérde. I ar
har en oberoende virderingskonsult genomfért en extern marknadsvirdering av hela den samlade
fastighetsportfoljen vid vérdetidpunkt arsskiftet 2023/2024.

Respektwe fastlghet vardel as var fm 51g d V.8 mgen p1 em1e ellel 1abatt for pm tf()l_] en beaktats 1

tlllaggsva‘l det f01 byggl attel enhgt gallande plan Syftet med Valdeimgen ar att bedoma de 1espekt1ve
fastigheternas marknadsvirde. Marknadsvirdena i sin tur anvénds for att redovisa virdeforindring,

avkastning pa bestandet samt for att faststélla eventuella nedskrivningsbehov.

M'al kn'adsviii d’et 51 'det bedé’imda bel()p'p' 'fi:il“ Vi’lket en till géng eller sku'ld b'orde' kumla dver 'lé,tas 'Vid

sedvanh g__.mal.kn.adsformgstld clal pal..te_ma hm .handlat. kunmgtﬁ ..1nslkisﬁﬂlt. .QGh. u.tan tvang.

Skurupshem AB har ansvarat for aktuella fastighetsspecifika uppgifter sdsom areor, debiterade hyror,

vakanser, hyresrabatter, fastighetstaxeringsuppgifter samt i dyrigt fér faktiska drift- och
underhallskostnader. Darutéver har kommunens fastighetsmarknad, ortens ekonomiska bas och

fastigheternas forutsdttningar och position i de respektive marknadssegmenten Sversiktligt analyserats.

Fastigheterna har okulért besiktigats av den externa oberoende varderingskonsulten och nagon ndrmare
kontroll utéver en allmén rimlighetskontroll har inte utforts,

Viérderingsmetodiken ansluter, i all vdsentlighet, till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer.

For uppdraget giller i 6vrigt bilagda "Allménna villkor fér virdeutlatande" om inte annat framgéar enligt
nedan. Fastigheterna har okuldrt besiktigats av undertecknad vérderingsman. Nagon ndrmare kontroll

Assentlyrd e449ibee2d20d6eadhc340680691dd7250e55e4 1548474603697 19bafdded3407a63b2bf51057158e0a971a256d60e044a35fe0112884deb07a15a2h3aadd64.1
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utdver en allmén rimlighetskontroll har inte utf6rts inom ramen for detta uppdrag.

Marknadsvirdet har beddmts med stdd av en ortsprismetod och en nuvédrdesmetod. Ortsprismetoden

baseras 1 grunden pa analyser och &verlatelser av lagfarna kép av vad som kan anses vara jimforbara
fastigheter pa en fri och 6ppen marknad. Nuvédrdesmetoden, som ocksa kallas avkastningsmetoden, kan
ses som samlingsnamnet for de metoder didr man genom simulering av de berdiknade framtida intdkterna
och kostnaderna analyserar marknadens férviantningar pa virderingsobjektet.

dartlll f1 an sedvanhga pubhka 1eglst61 deebedmmmgen galler under forutsattmng att malk eller
byggnadel mom val delmgsc:)bj ekten inte dr 1 behw av saner mg Vldale att det mtc f”@rehgger nagon

nag_@n annan pafa.lj__d,. enl_l,gt_ mll j Qb_alken. kan km‘nma .Ifl aga_

Samtliga vérderingsobjekt 1 den samlade fastighetsporttoljen &r beldgna i Skurups kommun och &r

uppldtna med dganderitt. Den totala uthyrningsbara arean uppgér till cirka 62 800 kvm varav cirka 52
300 kvm avser bostéder. Det totala hyresvérdet beddms uppga till cirka 89 Mkr (1 420 ki/kvm) varav
cirka 72 Mkr (1 369 kr/kvm) avser bostdder. Den genomsnittliga bedémda drift- och

undelhal Sschablonen mkluswe fast1ghetsskatt uppgal t111 cuka 556 kl/kvm Draftkostnadsaknmgen

dﬁ.t at.t.. b.e.lanmg, kan. ._Ske t111 .mal_knadsmasszlga Vﬂlkm.

Den genomsnit‘i:lf ga -initi-ala- direéktavkastﬁiﬂ gen- upp g’ﬁr 'till' ca 5 '1 % | hela 'faSti ghe*t'sp@-rtf”élj en.

mlﬂ)

Nedskrivaingar
Skulle en indikation om en vérdenedgéang betréffande en tillgang foreligga faststélls dess
atervinningsvirde. Qverstiger tillgangens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgangen ned till

detta vmde Atel wnmngsvaldet defimel as som det hogst av malknadsval det och nyttjandevardet

gene1 erar. Nedskrwnmg gors pa anlaggmngstﬂlgang pa balansd'agen oIm detta Varde understlger
anskaffningsvirdet minskat med gjorda avskrivningar med mer én tio procent, och virdenedgangen kan
antas vara bestdende. Tidigare gjord nedskrivning aterfors, om det inte lingre tinns skél f6r denna.

Nedskrivningar redovisas dver resultatrikningen.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

.F 'inansi*eflla ’in'stl umen“t vﬁi del as utifr‘én an'Skaffn'in'gS'v'ﬁ'l det' 'In'fstl umentet redovistas 1 ba'lansiﬁkningen' nar

akningen
nar 1_at-ten _a_tt. ezhaﬂa .k.assaﬂode—n f1.a,11 1.ns.t1.umen_‘te.t har ._lop.t ut ellerﬁverfmts och bol.a_get l’l.dl Gverfdrt’ 1
stort sett alla risker och férméner som ar térknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt upphort.

_Derivm‘imtmme‘m

..... trikningen som en del av foretagets
Iantekostnadel med hansyn tagen 1111 perlodlsermg av upplupen rinta pa swappen. Nér transaktionen

Assently: 5e148ihce2d20d6eadbe3406896910d7290e55e415484746c369719bafdded3407a63b2b1510567{56820a97(a256d60el4a35(e0] 1e884deb07a15a2b3aadd64 1
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ingas, dokumenteras forhallandet mellan sékr mgsmstrumentet och den sékrade posten. Foretaget
tilldimpar sékringsredovisning. Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar foretaget mot rantefériandringar.
Genom sikringen erhéller Skurupshem AB en fast réinta och det 4r denna rédnta som redovisas i
resultatrikningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens upphorande: S#kringsredovisningen avbryts om
-- sikringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller
-- sdkringsrelationen inte 1angr e__Uppf_y_ller villkoren for siakringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen, utom i de fall sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med koncernens dokumenterade
strategi for riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
KUdeordi 'i'1‘1 g’al' 'o'ch km‘tﬁ‘isti ga 'ft)rdl ‘i-n gal‘ I‘Ed?cwi's'as s@m omsﬁtmin gstil’l gén ga;r* till det belopp som

tlllgﬂdehwande. pa_ _konc.el nens kencemkﬂnt@._._

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta, Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska &terbetalas.

-Fotetaget 1eiowsa1 samtliga leasingavtal, sévil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsdr till f61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt fo6r dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutade eller aviserade skattesatser pa balansdagen.
Effekter av fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats.
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Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som
avsﬁttning

lcdowsas 1 dan emfattnmg det Ar sannohkt att avdragen kan avr aknas mot framtlda 9kattemassxga
dverskott.

Ersattningar till anstillda

Ersédttningar till anstdllda avser alla former av erséttningar som féretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat Idner, betald semester, betald frdnvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersétining till f61jd av en tidigare
hindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Ersdtiningar till anstdllda efter avslutad anstilining

I foretaget finns savil avgiftsbestimda som formansbestdmda pensionsplaner.

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer déir faststéllda avgifter betalas och det mte finns
forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestdmda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstillda utf6r de tjanster som higger till grund {6r
forpliktelsen.

I forménsbestimda pensionsplaner sker redovisning enligt férenklingsreglerna. 1 fsrméansbestiamda
pensionsplaner betalas en pensionspremie och dessa planer redovisas som avgiftsbestdmda planer i
enlighet med férenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3).

Aktier och andelar

Aktier och andelar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader, Utdelning
redovisas som intikt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhﬁlla n'den . . ”
D‘et i:‘iverordnade Mo derfﬁi-“etaget Skurups Kommunhus AB, organisationsnummer 556934-1646 med séte

Kassa.ﬂode.sanalysen upprétta;se enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

och aneha kledltmstltut samt kortﬁlstlga hkwda plawl mgar som Ar notel ade pa en malknadsplats och hal'
en kortare 18ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens och
styrelsens bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
bedtma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydhgt fran andra
kiillor. Det verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattnmgal och bedomningar. Uppskattningar och
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antaganden ses Over regelbundet.

De uppskattningar och antaganden som kan komma leda till risk for vdsentliga justeringar 1 redovisade
varden for tillgangar och skulder &r frdmst vérdering av forvaltningsfastigheter. Varje ar prévas om det
finns ndgon indikation p4 att tillgangars vérde #r ldgre 4n det redovisade vérdet. Finns en indikation,
berdknas tillgdngens atervinningsvérde, vilket &r det hogsta av tillgangens verkliga virde med avdrag {o6r
forsiljningskostnader och nyttjandevirdet.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pé eget kap. (%) .
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%) -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldsittningsgrad (ggr) o _
Avsittningar och skulder inklusive uppskjuten skatteskuld dividerat med justerat eget kapital (ggr) (eget

kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).
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Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomsittningen ingar intikter fran:
Bostéder

Lokaler

Garage och p-platser

Outhyrt bostidder

Outhyrt lokaler

Outhyrt garage och p-platser
Hyresrabatter
Underhéllsrabatter (HLU)
Ovriga erséittningar

I 6vriga rorelseintiikter ingar intiikter fran:

Intdkter fran férvaltningsuppdrag
Ovri ga intdkter

Not 3 Arvode till revisorer

15 (23)

15 364
1723
17 087

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av saddana dvriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

LLekmannarevisorer
Revisionsuppdrag

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kyvinnor
Min

Léner och andra ersittningar
Stylelse och verkstdllande direktor *
Ovriga anstillda

Pensionskostnader och sociala avgifter

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktér

Pensionskostnader for vriga anstillda
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

100
50

2023

3
11
14

1 856
6 189

8 045

443
380

3162

3 985

12 030

* Under 2023 vidarefaktueras mindre del av VDs ersittning till annat systerbolag.

2022
198
190
388

59

2022

] 801
5550
7 350

39

563
2 828
3430

10 780
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Fordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel min 1 styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar byggnader

Avskrivningar markanldggningar

Avskrivningar maskiner och inventarier

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag
Utdelning HBV
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Borgensavgift Skurups Kommun
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av veravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

20 %
80 %
67 %

2023

193

13 389

140

6 800

20 650

2023

2023

1 169

1169

16 (23)

2022

174
11013
93
148
2 100
13 528

2022

2022
-3 879
-924
-4 884

2022
6 682
6682

2022

332
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Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -5 825 385

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 1200 20,6 -79
_ E_j' avdragsgilla kostnader -46 =26
Ej skattepliktiga intékter 16 28
Skatteeffekt av skatteméssigt avdrag av

negativt rintenetto 3 250
Skatteeffekt av temporira skillnader

fastigheter " 227 101
Skatteeffekt av e) avdragsgilla

nedskrivningar ' -1 401 -433
Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevérde ej

redovisats som tillgéng 160
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 0,0 0

Not 10 Immateriella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1 301 830
Omklassificering fr pagdende immateriella anl.tillg, 0 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1301 1301

Ingaende avskrivningar -645 -471
Arets avskrivningar -193 -174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -838 -645

Utgdende redovisat virde 463 656

Not 11 Pagaende immateriella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

68
402
470
0

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under dret genomfdrda omfordelningar
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Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Nyanskaffn under aret /omfort fr pdgaende om-och nybyggn

Férsédljningar/utrangeringar

Omklassificering fran pagaende ny- och ombyggnad - mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Verkligt virde férvaltningsfastigheter - Byggnader o mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
610 717
3757

683 848

-10 200
-6 800
-17 000

525723
525723
1031100

34 830
525723

2023-12-31
1554

157

1710

18 (23)

2022-12-31

509 932
104 444

610717

-121 575
2 545

-130 136

-8 100
2100

470 381
1072 600

435551
34 830
470 381

2022-12-31

1351

202
1554

-1 137
-148

269
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2023-12-31

Ingéende nedlagda kostnader 80 129
Under aret nedlagda kostnader 46 408
Nedlagda kostnadsférda projekt -18

Under aret genomforda omfordelningar -76 888
49 631

Ingdende nedskrivningar -5 400
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 400

Utgdende nedlagda kostnader 44 231

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 9 536
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 536

Utgaende redovisat viirde 2 536

Not 16 Specifikation andelar 1 infresseforetag och gemensamt styrda foretag

Bokfort

Namn virde
Husbyggnadsvaror HBV forening 40

Riksbyggens BRF Skurupshus 8 2 496

Org.nr Site

Husbyggnadsvaror HBV forening  702000-9226 Stockholm

Riksbyggens BRF Skurupshus 8 ~ 716439-0176  Skurup

19 (23)

2022-12-31
95972

39 464
-104 444
80 129

.5 400
-5 400

74 729

2022-12-31

2 536
2536

2 536

lagenheter varav 19 &r upplatna till Skurupshem AB som hyr ut bostdderna som trygghetsboende.
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Not 17 Inkép och forsaljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett frdn andra foretag i

koncernen

2023-12-31
8,75 %

20 (23)

2022-12-31
3,00 %

36,13 %

Koncerninterna inkop/forséljningar avser bolag inom Skurups Kommunhus koncernen samt ﬁSk.umpiS

K.ommun.

Uppgifter om moderforetaget

Moderforetag i den koncern dér Skurupshem AB &r dotterforetag och koncernredovisning upprittas &r
Skurups Kommunhus AB, 556934-1646, Skurup. Skurups Kommunhus AB &gs till fullo av Skurups

Kommun, 212000-1082.

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv
Férutbetalda leasingavgifter
Férutbetalda program licenser
Forutbetald ménadsavgifter BRF
Forutbetald licens fastighetsprogram
Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 19 Antal aktier och kvotvarde

2023-12-31

130
61
150
139
448
250
274
1529

Aktiekapitalet bestar av 2769 st (2769 st) aktier med kvotvérde 1000 kr (1000 kr)

Not 20 'D-iﬁs;p;gsitiﬁn av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Sverfores

2023-12-31

247 410
-4 656
242 754

242 754

227
133
40
120
133
418
650
276
1996

2022-12-31

2390 198
239 915
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Not 21 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Uppskjuten skatteskuld hinforlig till skillnad mellan
skatteméssig och bokfort virde pa fastigheter
Belopp vid drets utging

Not 22 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Forfallostruktur fastighetslan
Forfaller for omséttning mom 1 ar efter balansdagen
Forfaller for omsétining mellan 1-5 ar efter balansdagen

Forfaller for omséttning senare dn 5 ar efter balansdagen

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under
foljande poster i balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder:

Summa skulder till kreditinstitut

Not 23 Riinteswapar
Nominellt belopp: 10,0 mkr (10,0 mkr)
Marknadsvérde: 0,1 mkr (0,2 mkr)

Not 24 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31
2 145

-1 169
977

2023-12-31

32 478
200 797
52 000
335 275

252 797

335 275

2023-—1 2—'31-

40 000
0

21 (23)

2022-12-31

2 477

-332
2 145

2022-12-31

38 000
234 275
66 000
338 275

300275

38 000

338 275

2022-12-31

40 000
0
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner

Upplupna semester

Upplupna sociala avgifter

Upplupen réntekostnader inkl. borgensavgifter
Forutbetalda hyresintékter

Upplupen el, fjérrvarme och avfall

Upplupen ombyggnads- och underhallskostnader
Upplupen sérskild 16neskatt pa pensionskostnader
Upplupen fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Utrangeringar

Nedskrivning fastighet
Nedlagda kostnadsforda projekt

Not 27 Stdllda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

13 850

1 229

18

21 897

2023-12-31

2205

34

442
150
602
4928
826
2011
143
526

12 088

2022-12-31

11428
1114
2 100

863

15 505

2022-12-31
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Not 28 Eventualférpliktelser

Medlemskap 1 Fastigo, fastighetsbranschens

arbetsgivarorganisation

2023-12-31

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niklas Sjoberg
Ordforande

Johan Bolinder

Sten Hamberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor

Andreas Oskarsson

Ingrid Book

Goran Rudelius

Magnus Johnsson
Verkstéllande direktor

138
138

23 (23)

164
164
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Till b.o.l-atgsst-.fa?m man i Skurupshem Aktiebolag, org.nr 556429-3537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skurupshem
Aktiebolag tér rékenskapsaret 2023.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bBild av Skurupshem Aktiebolags
finansiella stallning per 31 december 2023 och av dess

hnansmlla resultat och kassaflode for aret anligt ars-

rakmngen ach _ba!ansraknm_g_en

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i férhallande till Skurupshem

Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbavis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

5t yreiseﬂs- och ve-rk'gféﬁande dff-‘ekfﬁrens' ansvar

stallande direktmen ansvarar dven far den mterna kﬁﬂtl’ﬂ“
som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
vignirig som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

-Vid u‘pprét’tande’t av élrsredavisningen ansvarar styrelse‘n GCh

fﬁrtsatta verksamheten c:ch att anvanda antagandet om fert-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera

bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vdre sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utiérs enligt 15A

ﬁch gf:.rd revlsmnssed ] S\ferlge alltld kommer att upptacka en

uppsté pé grund av Gegenthgheter eller mlsstag och ansesvara

vasentliga oim de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for uasentllgafelaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller mlsstag, utft}rmar D[‘:h utfor granskmngs—

rewsmnsbaws som &r tillrackliga GCh andamalsenhga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktighet till 18ljd av Gegentllg

heter 4r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelAmnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision 1or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-

stAndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar..

¢ drar vien slutsats om 1&mplighsten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdAmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana héndeslser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
tasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vésentliga osé@kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, moditiera uttalan-
det .om é&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande: transaktionerna och handelserna pé ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en

:revi‘sic}n av. s‘t‘yrelsens ach verkstﬁl‘lande di'rek't-fjrens férvalt-

av forslaget tlll dlspf}SlT joner betraffande balagets virist eller

f&riust.

Vi tiI'IStyrk'er att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi &r obercende i fdérhallande till Skurupshem
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

'-fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenhga som grund fc;r véra uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelmngen ar fﬁrsvarllg med hansyn tl” de krav som balagets

bﬂlagets egna kapltal kanso.ll.dermgsbehw,; I.|.kwd|tet .ach
stéllning | dvrigt.

Styreisen ansvarar f8r bolagets organisation och i6rvaltningen
av bolagets. angeiagenheter Detta innetaitar bland annat att
fortlépande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den lopande f6rvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som 4r nidvindiga fér att bolagets bokféring ska full-
goras 1| Overensstammeise med lag och for att medels-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
va*r't utt'a’lande 'om‘ ansvarsfrihet ﬁr att ihhérnta rewsi'onfsbevis

sty_rei_seled_amot_ eller we_rkstallan;dje d.lr.ekmre_n | naga_t vasenb
ligt ‘avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« P& nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
dett‘a ér a’tt med ri'm I'ig'g rad av sékerh-_e'tt bedbtma om f6rslaget

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god r..evl_s.lonssad | Sverige
allt"id kommer 'at't up‘ptécka 'étgérder e‘ller' f'ﬁrsummelser S0

ferslag tlII dlSpﬂSltIGner av bolagets vmst eller farlust lnte Ar
férenligt med aktiebolagslagen.

skeptlsk msta!lnmg under he!a revisionen. Gransknmgen av

forvaltningen och forslaget till dlspﬂsmoner av bolagets vinst

eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och térhallanden som ér

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom ‘och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra torhaltanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens. forslag till dispositioner betraffande balagets.
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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