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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Co-Properties Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Co-Properties Real Estate AB avger foljande arsredovisning 16r

riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets registrerade verksamhet &r att dga, forvirva och forvalta fastigheter. Sedan 5 april 2023 dger
bolaget via dotterbolag ett antal fastigheter i Smaland med syfte att generera intdkter genom uthyming av

bostidder/kommersiella ytor.

Bolagets séte 4r Stockholm.

Denna arsredovisning utgdr ocksa en andra kontrollbalansrdkning. Den utvisar att bolagets eget kapital dr
aterstéllt genom aktiedgartillskott fran moderbolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -426 -28 -1 -9
Soliditet (%) 1.0 neg 72,3 73,2

Fordandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i1 ny rékning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

-23 937

-27 550
500 000

448 513

Arets
resultat

-27 350

it D

-426 175
-426 175

Totalt

-1 487

0

500 000
-426 175
72 338
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | o 448 513
arets forlust -426 175
22 338

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 22 338
22 338

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -240 713 -27 550
Summa rorelsekostnader -240 713 -27 550
Rorelseresultat ~-240 713 -27 550
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -185 462 0
Summa finansiella poster -185 462 0
Resultat efter finansiella poster -426 173 -27 550
Resultat fore skatt -426 175 -27 550

Arets resultat -426 175 -27 550
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernitretag
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6954 028

6 954 028
6 954 028

3 858
3 858

25774
25774
29 632

6 983 660

4 (6)

2022-12-31

- e O

-

34 863

34 863
34 863

34 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

448 513
-426 175
22 338
72 338

78 129
1 460 798
> 357 396
14 999
6 911 322

6 983 660

5 (6)

2022-12-31

50 000
S0 000

-23 937
-27 550
-31 487

-1 487

21 350

15 000
36 350

34 863
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ f6r
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet." -

Lars Magnus Britse
VD/Styrelseledamot
Serienummer: 25f7286b0c14dbl...]6d25c443349%¢

[P: 94,234 . xxX. XXX
2024-06-30 10:27:17 UTC ; '
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Detta dokument dr digitait signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originelia dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du dppnar

Jan Daniel Hakansson
Revisor

Pa uppdrag av: Mazars AB
Serienummer: fda3dbOefc9e2f]...]96cef5419¢715 .

IP: 217.16.XXX.XXX = r’
2024-06-30 10:34:28 UTC -

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-sighature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskattningsvérden 0 0
Ink6p 6 954 028 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 954 028 0
Utgaende redovisat viirde 6 954 028 0

Stockholm

Lars Britse
Verkstillande direktér

Min revisionsberittelse har ldmnats

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor

Ponneo dokumoninyckel SLGOF NSCIP-X41LS-WN2HC-P3TYE-JZT6F
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Co-Properties Real Estate AB
Org. nr 556899-0880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Co-Properties
Real Estate AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Co-Properties Real Estate AB:s finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till Co-Properties Real
Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilliimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att liimna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1Q2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {0r att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande

upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstidllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet fOr
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: S3GS5G-G8YGA-22B5E-SUKFL-EUQN2-QWNTS3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktGrens forvaltning
for Co-Properties Real Estate AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktGren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Co-Properties Real
Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grand for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelmingen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstiilllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som
ar n6dvéndiga for att bolagets bokf{oring ska fullgoras 1
Overensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktOren 1 nagot visentligt
avseende:

e {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenhigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet idr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan

2 (2)

foéranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte édr {Grenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instillining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgiirder, omraden och forhdllanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse fir bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberiittelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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