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Astrid Sweden Orja 1:21 AB
Org nr 556796-5917

Arsredovisning for rikenskapséaret 2022

Styrelsen for Astrid Sweden Olja 1:21 AB avger hiirmed féljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrékning

- noter

~J Lh AR

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Astrid Sweden Orja 1:21 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredmnsnmgen werrensstammer med mlgmalet dels att resultatraknmgen och

Stockholm den 2023-. 6 ’}O

il

Namnfortydlig @"de

Director
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen for Astrid Sweden Orja 1:21 AB avger hiirmed foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansriikning

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

" Bolagets verksamhet 4r att dga och forvalta fast egendom. Bolaget 4ger fastigheten Orja 1:21 i

Landskrona.
Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra 16ner eller ersittningar har inte betalats ut.

Féretaget har sitt stite i Stockholm.

Foretagets moderforetag 4r Astrid Sweden Bidco 1 AB, org nr 559266-0665, med siite i Stockholm,
som dger samtliga aktier 1 fOretaget.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Under riikenskapsdret har Covid-19 fortsatt att spridas 6ver vérlden. Numera klassas inte viruset som

en allmiin- och samhillsfarlig sjukdom, detta sedan den 1 april 2022. Bolaget féljer eventuella

restriktioner som kan komma kring coronaviruset dter igen, men till dags dato har inga betydande

cffekter noterats 1 verksamheten till f6ljd av det.

Under ridkenskapsdret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt

pdverkan pa foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget f6ljer hiindelseutveckiingen. Kriget har

indirckt bidragit till en hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser. Detta
har dock ¢) viisentligt paverkat foretagets stillning och resultat,

I dvrigt har inga viisentliga hiindelser skett under riikenskapsaret.

| :a | 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining tkr 21799 21203 21 145 20 810

Resultat efter finansiella poster tkr 14 124 13470 13741 13571
Soliditet % 6,5 5,4 16,0 5,9

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriindringar i eget kapital
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Aktie-  Balanscrat Arets
kapital ~ resultat  resultat Totalt

A71223087
AT |

Belopp vid drets ingéng enligt faststélld

balansriikning 160 294 9 152 9 546
Resultatdisposition enligt rsstimman

Utdelning -9 263 -9 265
Balanseras i ny rikning -- 9152 -9 152

Arets resultat I 12 057 12 057

Belopp vid drets utgdng 100 18] 12 057 12 338
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Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande stir f6ljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 181 247
Arets resultat 12057477

Totalt 12238 724

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras cnligt f6ljande

Utdelning till dgarna 8 000 000
Balanseras i ny rikning 42318 724

Totalt 12238 724

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen ¢j hindrar bolaget frén att fullgéra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, cj heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna

(Forsiktighetsregeln).
Sty‘mlSen h'cmyndi- gas att faststilla betalningsdag.

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansriikning, samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr diir e} annat anges.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomséttning 21 799 21 203

Summa rirelseintiikter 21 799 21 203

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 717 -658
Ovriga externa kostnader -1 687 -1 684
Av- och nedskrivningar av matericlla

anldggningstillgdngar -2 101 -2 101

Summa rirelsekastnader -4 505 -4 443
Rirelseresultat 17294 16 760

Finansiella poster
Ovniga rinteintiikter och liknande resultatposter 2 183 s
Riintekostnader och liknande resultatposter 3 -3 353 -3 297

il

Summa finaansiella poster -3 170 ~3 290
Resultat efter finansiella poster 14 124 13470
Bokslutsdispesitioner

Forindringar av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

2 094
930

(e S R e B

Summa bokslutsdispoesitioner
Resultat fore skatt 14124 10 446
Skatter

Skatt pa drets resultat -2 066 -1 294
Ovriga skatter > 0

=t

Arets resultat | 12 057 9152
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Tillgangar

TOVIINT YD

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar - _ ._
Byggnader och mark 4 214 408 216 509

Summa materiella anldggningstilleangar 214 408 216 509
Finansiella anldggningstillgdngar -
Fordringar hos koncernforetag 5 | 9 959
Andra lang(ristiga fordringar & 642 751

5
 —
M. :

Summa finansiella anidggningstillgangar 16 004 10710

Summa anliggningstillgangar 230 412 227219

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 1 420 1 420
Ovriga fordringar 92 1
Forutbetalda kostnader och wpplupna intékter 239 326

Summa kortfristiga fordringar 1751 1747

Kassa ach bmrﬂ o
Kassa och Bank 7 593 7 106

Summa kassa och bank | 7 593 7 106

Summa omsiittningstillgangar 9 344 ] 853

Summa tillgdngar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
kget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arcts resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa ebeskattade reserver

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lngfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nﬂf

2022-12-31

215619
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2021-12-31

294
9152

9 446

9 546

B ki L

3 998
215 619

215 619
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r Upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ("K2"). Anviinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem
som tillimpades under foregiende rikenskapsér.

Koncernforhillanden

Foretagets moderforctag dr Astrid Sweden Bideo 1 AB, org nr 559266-0665, med séte i Stockholm,

som i sin tur dr ett heligt dotterbolag till Astrid (Sweden) HoldCo 8.a.r. (Luxembourg) - reg nr

B246326, som ingdr i koncernen Blackstone Property Partners Europe.

Fordringar och skulder o _ _
Fordringar har viirderats till det Hgsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de berdknas bli

reglerade, O-v:;i_ga: tillgdngar och skulder har viirderats till anskafiningsviirde om annat ¢j anges.

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrlvnmgar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet med avdrag for berdknat restvéirde om detta
bedoms viisentligt. Avskrivning sker linjirt dver den forviintade nytijandeperioden. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nermmmdmng

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader ‘men fore extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Upplysningar ti}l resultatriikningen
Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Varav fran koncernforetag 182 .
Rinteintiikter, Gvriga : -

183

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintckostnader, Gvriga -12 .3

Ovriga finansiclla kostnader

Upplysningar till balansriikningen
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

235 651 235 651

byt = il ity

235 651 235 651

Ingdcnde anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvirden

-2 101 -2 101

B vty o it e

21 243 219 142

Ingdende avskrivaingar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

; ;

214 408 216 509

Redovisat virde
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Not5 Fordringar hos kencernforetag

2022-12-31 2021-12-31

9 958 0
3 397 9 956

Ingdende anskaffningsvirden ;
7 0

- Tillkommande fordringar
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvérden 15362 9 959

Redovisat viirde 15 362 9959

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar -- 4 el

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
- Arets nedskrivningar

Utgdcnde nedskrivningar 2

Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-51

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen

P R e DL B LI g T L O ] %m.g M-H-h&.m *

215619 215619

215619 215619

Not 8§ Stiillda sitkerheter
2022-12-31 2021-12-31

196 656 196 656

o T i e

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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Not 9 Visentliga hiindelser efter riikenskapsdrets slut

Covid-19 virusct klassas numera inte som en allménfarlig- och samhilisfarlig sjukdom, detta sedan
den 1 april 2022, Och cftersom 2022 inte priglades av ndgra stdrre konsekvenser tros inte heller 2023
foriindras niimnviirt f6r marknaden och for bolaget. Per dags dato har dock ingen visentlig effekt
noterats pa bolagets verksamhet.

Efter drets utgdng har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortlopt, men har inte paverkat foretagets
verksamhet eller resultat. Bolaget fijer hindelseutvecklingen.

I &vrigt har inga vésentliga hindelser intrdffat efter rikenskapsérets slut.

Stockholm 2023- ﬂ&m“’lg .

Jean-Figycois Bossy
Styrelsens ordférande

Andrea Corsi
Styrelseledamot

Benjamin Schori

Vir revisionsberiittelse betriffande denna drsredovisning har angivits den 2023- Jiéf 3@:’? .

Harald Jagner V|
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Astrid Sweden Orja 1:21 AB

organisationsnummer 556796-5917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanderi
Vi har utfért en revision av drsredovisningen 16r Astrid Sweden
Orja 1:21 AB f6r rakenskapsdret 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt var upplfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av Astrid Sweden Orja 1:21 As finansiella stélining

per den 31 december 2022 och av.dess finansiella resultat {6r dret
enligt arsredovisningsiagen, Farvaltningsberdttelsen 8r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrékningen

och balansedkningen.

Vi har u.t-fﬂ:rt .-rews1-cam3nwenzi;a_gt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ensvar, Vi 5r
oberoende i férhallande till Astrid Sweden Grja 1:21 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande biid eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna

kontroll som den h&dﬁmer ir nddvindig f6r att uppritta en

érzredﬁwsmng som inte innehalier ndgra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentlighater eller missiag

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvacar styrelsen fiir

'bﬁﬁﬁmmngen av bolaget& férméga att f:::rtsatta verksamheten

_pé.vﬁrka fﬂrm.éga natt fta.rtsa._tta verk_gamhe.ten.ach.au anvan.d 3
antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift
tillampas dockinte om besiut har fattats om att avweckia

verksamheten,

Revisarns ansvar

V&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentiiga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller misstag,

-ech' att '!'émna e‘ﬁ rei?isi’tmsb'efﬁttélse s0m innehé’!lar véra

rewsranssad | Svﬂnga almd kﬂmmer att upptacka en uasemhg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses varavisentliga om de
enskilt eller tillsammans fimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund

arsredovisningen.

Som delav en revision enligt SA anvandervi professionelit
omdame och har en professione.dt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dassutom:

» identifierar och beddmer vi riskerpa for vasentliga
'felakt:gheter | ﬁrsredavlsn ﬁgEH vare sig des«;sa bemr pa
;gransknmgsétga rder hland arnat unfrén deas.a rtsker och
inh@mtar ravisionsbevis som &t tillrackliga och dndamalsenliga
-fc;kr att utgﬂra Eﬁ grund f{;n* véra utta!and&n Rsskan ff::;r att mte

-Ell__e_r és:_dmsé;ttande ay Imem kmtmﬂ |

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

kontrolt som har betydelse fér var ravision fér att utforma
granskningsatgirder sam dr lampliga med hinsyn till
amstandigheterna, men inte f@ratt uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands. ochrimligheten | styrelsens uppskatiningari
ri&'.dmi-sn'ingen och tilthérande upplysningar.

a.ntag_andet.am ‘Itmsatt clnft..wd u;:eprfa;{pande_t. av
Araredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsstta verksambeten. Om vi drar slutsatsen st
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vil
revisonsberitielsen fasta uppmdrksamheten pd
upp‘lvsningarna i"érsredmisningﬁn Gm c!Eﬁ vﬁsent’lfga
mﬂlra.f;-kltga,;-.mdlfmra uttai-a.ﬂﬁ.at ::'sm.-é-rsredc}w-s.nmam Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser
elier forhadllanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten,

.ﬂch in n,ehé_l.let i ér&redwiﬁningen_ dartblan_d uppiysm_rzgam 3,
och om Arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna ps att sdtt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt. tidpunkten for den, Vi
miaste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bristeri den interna
kantrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen harvi dven utfért en
ré#isim av styrelsens férvaltning f6r Astrid Sweden Oria 1:21 AB.
for rikenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av {arslaget il
dispositioner betridffande bolagets vinst eller {drlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt forslaget
| {érvaitningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet (o rikenskapsiret.

Grund fir uttolanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnitiel Revisorns ansvar,

Vi drpberoende i forhallande till Astrid Sweden Orja 1:21 AB enligt.

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar en'igt dessa-krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
dndamdisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som Rar ansvaret for forslaget tll dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen dr

forsvariig med hinsyn thl de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker staller pd stardeken av holagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar (8r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenhieter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonoriska situation och att tiflse
att bolagets organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolageis ekonomiska angeligenheter
6vrigt kontrolteras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltringen, och dirmed vt
uttalande.omy ansvarsfribet, 8r att inhdmta revisionshevis fir att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o féretagit ndgon &tpdrd eller giort s'g skyldig till ndgor:
forsummelse som kan [éranteda ersdttningssky’dighet mot
bolaget, effer

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionenav fisrstaget tifl dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedfma om {drslaget r fGrentigt

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige allid
kKommer att uppticka Stgiarder eller farsummelser som kan

faranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag il

dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte dr féreniigt med

aktiebolagstager.

Astrid Sweddn Orfa 1:31.48-

arganisationsnummer 556796-5917

32

Som en del av enrevision enligt god revisfonssed i Sverige

anvinder vi professionellt omidéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och farslaget till dispositioner av holagets vinst eller

foriust grundar sig f rimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka

tiltkarnmande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr-alt vi fokuserar granskningen pa sddana
argdrder, omraden och forhallanden som Ar vasentliga for

betydelse {Gr bolagets situation. Vi gdrigenom och provar fattade

sesiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra frhéilanden

sami dr relevanta fdrvart-uttalande om ansvarsfrhet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner

Delojtte AB

Harald }aﬁ%{ﬁ"ef |



