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Arsredovisning

for

Fastighets AB Pegasus 1 Lund

556961-9033

Rékenskapsaret

224

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Pegasus i Lund intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer dverens med
originalen,

Lund den 15 juni 2023

Per-Goran Persson
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Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

1 (8)

Styrelsen for Fastighets AB Pegasus 1 Lund avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 2014-02-13 och dger och forvaltar fastigheter 1 Lund sedan januart 2017.

Bolaget ér ett dotterforetag till PeGeP Holding AB, 556961-8944. Ingen koncernredovisning har
upprittats med hédnvisning till undantagsreglerna iARL 7 kap 3§ .

Foretaget har sitt séte 1 skane Lan, Lunds kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022
11211
1 28]
50,5

Aktie-

kapital
50 000

S0 000

2021
11013
062
51,9

Balanserat

resultat

31041 644

-2 000 000
1200 410

30 242 054

2020
10 736
1714
53,3

Arets

resultat

1200410

-1 200 410

1 483 609
1483 609

2019
10 287

51,6

Totalt

32 292 054

-2 000 000
0

1 483 609
31 773 663



Fastighets AB Pegasus i1 Lund 2 (8)
Org.nr 556961-9033

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

)
EE?; balanserad vinst 30 242 054
e arets vinst | 483 609
e 31 725 663
4
Ak disponeras s att
till aktiedgare utdelas (4 000 kronor per aktie) 2 000 000
1 ny rikning overfores 29 725 663
31 725 663

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



Fastighets AB Pegasus i Lund 3 (8)
Org.nr 556961-9033

Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 11211068 11012 740
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 11211 068 11 012 740
Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter -8 640 460 -9 090 358
Ovriga externa kostnader -106 332 92 631
Personalkostnader 2 -1 342 630 -1 118 164
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -375 744 -375 7744
Summa rorelsekostnader -10 465 166 -10 676 897
Rorelseresultat 745 902 335 843

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 1119619 077 164
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 372 1 596
Réntekostnader och liknande resultatposter -584 974 -352 710
Summa finansiella poster 535 217 626 050
Resultat efter finansiella poster 1281119 961 893

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -64 000
Forandring av periodiseringsfonder 443 009 469 181
Summa bokslutsdispositioner 443 009 405 181
Resultat fore skatt 1724 128 1367074
Skatter

Skatt pa arets resultat -240 519 -166 664

Arets resultat 1483 609 1200410



Fastighets AB Pegasus i Lund
Org.nr 556961-9033

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

47 086 201
47 086 201

12545 118
12 545118
59 631 319

149 541
2611929
0

370 154
3 131 624

3 407 891
3 407 891
6 539 515

66 170 834

4 (8)

2021-12-31

47461 945
47 461 945

11425 499
11 4235 499
58 887 444

96 039
2 154 877

33 769
347 212
2 631 897

4461 963
4 461 963
7 093 860

65 981 304
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Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2022-12-31

50 000
S0 000

30 242 054

1 483 609
31 725 663
31775 663

2 049 867
2 049 867

24 383 211
347 231
24 730 442

928 000
621 982
4 056 594
179 823
106 879
1721 584
7 614 862

66 170 834

5 (8)

2021-12-31

50 000
S0 000

31 041 645

1200410
32 242 035
32 292 055

2492 876
2492 876

25311211
347 231
23 658 442

928 000
516 063
2472918
75 927

85 036

1 459 987
S 337 931

65 981 304
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 133 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2022 2021

Medelantalet anstéllda | 3 2
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaftningsvarden 57 810 057 57 810 057

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 810 057 S7 810 057

[ngdende avskrivningar -10 348 112 -9 972 368

Arets avskrivningar -375 744 -375 744

Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 723 856 -10 348 112

Utgaende redovisat viirde 47 086 201 47 461 945



Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Resultatandelar KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

11425 499
1119619
12 545118

12 545118

2022-12-31

20 671 211
20 671 211

7(8)

2021-12-31

10 448 335

977 164
11 425 499

11 425 499

2021-12-31

21 389 21)
21 599 211

Foretagets banklan om 25 311 211 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Marie Vikstrém, Densham Redovisning och Data AB

Not 8 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

24 383 211
24 383 211

928 000
928 000

2022-12-31

56 836 100
56 836 100

2021-12-31

25311 211
25311 211

928 000
928 000

2021-12-31

56 836 100
56 836 100
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Fastighets AB Pegasus 1 Lund
Org.nr 556961-9033

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

8 (8)

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgitier

stimmer med faktiska forhallanden.

Lund 2023-06-15
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Per-Goran Persson
Ordforande

" Jessica Pers$on
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Matginus Thunstréim
AuKltoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Fastighets AB Pegasus i Lund
Org. nr 556961-9033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Pegasus 1t Lund for ar 2022,

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Pegasus 1 Lund:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Iorvaltningsberéttelsen ar férenhig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
radkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Fastigheis AB Pegasus
1 Lund enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tilirdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {for den intema
kontroll som de beddomer 4r nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskema for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {6r att utforma
granskningsdtgirder som ér lampliga med hinsyn til]
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheien.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefuilla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Pegasus 1
Lund for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 16rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Pegasus
1 Lund enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgol annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uftalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte ar f6renligt
med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller 16rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga {or
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta {6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for déttafor att kunna bedéma om foérslaget ar
forenligt med a eboﬁg lagen.
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