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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet dr fastighetsforvaltning. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Motorhaga 1 1 Nidssj6 kommun. Systerbolaget
Nybergs Bil AB torhyr huvuddelen av fastigheten {Or sin verksamhet.

Foretagets séte ar Nassj6

Flerarsjimforelse*

Nettoomsattning
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdigp. enl. beslut av
arsstimma:

Utdelning till aktiedgare
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Bolagel har inga disponibla vinstmedel.

2022 2021 2020 2019 2018

[ 200 000 900 000 1014 024 1 259 956 1 288 500
289 000 -37 000 115119 2’78 196 381 096
29 025 185 43 722 811 37 468 998 28 216 473 20 540 905
14,66 10,37 12,35 16,42 23,55
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
3 000 000 600 0060 171 000 0 171 000
0 0 0

-171 000 -171 000

0 0

3 000 000 600 000 0 0 0

Betriffande bolagets resultat och stidlining 1 évrigt hdanvisas till efterféljande
resuitat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

RESULTATMKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m. ﬂ
Nettoomsittning 1 200 000 900 000
6o 1 200 000 900 000
rifg
ﬁ Rorelsens kostnader
:fii Ovriga externa kostnader -131 767 -131 490
:;j‘éa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -
ey anliggningstillgangar -746 178 746 187
&3 -877 945 -877 677
Rorelseresultat 322 055 22 323
Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader ] -33 055 -39 323
-33 055 -59 323
Resultat efter finansiella poster 289 000 -37 000
Bokslutsdispositioner
Fordndring av avskrivningar utgver plan 140 GGO 125 000
Limnade koncernbidrag -429 000 -88 000
-289 (00 37 000
Resultat fore skatt 0 0
Skatt pa drets resultat 3 0 0
Arets resultat 0 Oﬂ
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

3
7

GUYD /3

:

:

t»  Materiella anlidggningstillgangar ;

2 Byggnader och mark 4 15976 633 16 722 811

f:% Summa materiella anldggningstillgangar 15976 633 16 722 811

& Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar S [3 000 000 12 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 13 000 000 12 000 000
Summa anldggningstillgangar 28 976 633 28 722 811

¢ Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 48 552
Summa kortfristiga fordringar 48 552

SO

. Kassa och bank |
Kassa och bank () 15 000 000
O

Summa kassa och bank 15 000 000
Sumima omsittningstillgangar 48 552 15 000 000
SUMMA TILLGANGAR 29 025 185 43722 s%/
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utbver plan
Summa obeskattade reserver

. Avsittningar

Skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder til] kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder 1]l koncernforetag

Aktuell skatteskuid

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav9

2022-12-31

3 000 600
600 000

3 600 000

0
0

3 600 000

326 000

826 000

383 435

383 455

o |

24 140 453
0

75 000
277

2021-12-31

3 000 000
600 000

3 600 000

171 000

171 000

3771 000

966 000

966 000

388 336

388 336

5 000 000

5 000000

33 593 275
3413

0

787

24 215 7730

29 025 185

33 597 475

43 722 8%
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av langfristiga virdepapper
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Amortering langfristiga lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shat

Not

Sida6av9

2022-01-01
2022-12-31

322 055
746 178
-33 035
-36 846

G78 332

-9 378 332

-8 400 000

-1 000 000

-1 000 000

-429 000
-3 000 000
-171 000

-5 600 000

-15 000 000
15 000 000

2021-01-01
2021-12-31

22 323
746 187
-39 323
-80 397

628 790

11 459 210

12 088 000

-12 000 000

-12 000 000

-88 000
-5 000 000
O

-3 088 000

-5 000 000
20 000 000

1,

15 000 00{;/ .
Fy
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr, 356035-5587

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rindrade jAamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsitiingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaftningsviarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Hyror

- Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjdrt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 15-75

AVskrivning sker enligt komponentmetoden.

Inkomstskatt |
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemiissiga virdet. I bolagets fall bestar skillnaden 1 skattemissig kontra planmaéssig avskrivning

pa byggnader.

Uppskjutna skatteskulder som adr hdnforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansriakningen.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera [orpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet [0r utflddet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag tll dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
[or utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av/det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som aysitiningen ursprungligen var avsedd {or. Avsdttmingar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvarde dr visentl gt./
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

NOTER

Not 2  Uppskattningar och bedomningar

£r)

?;f Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens b.edtimningar, uppskattningar
E:cf och antaganden som anses rimliga vid den tid bedomningen gors. Uppskattningar och b@émnmgar ar baserade pa historiska
G2 erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande omstandigheter anses varaﬂrlmll ga. Reﬂsultatet av dessa anvinds
&2 for att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som annars inte framgar tydligt fran andra kallor. Det

o verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses over

(
™ regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna innebira en betydande
risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder under nista rakenskapsar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3  Skatt pa arets resultat 2022 2021
. Aktuell skatt -4 881 -4 883
Uppskjuten skatt 4 881 4 883
0 0

Avstimning av effektiv skatt
Skattemdssiga justeringar -4 881 -4 883
Forandring Uppskjuten skatt 4 881 4 883
Summa 0 0
Not4 Byggnader och mark ﬂ 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 31462 163 31462 163
Utgaende ackumulerade anskafltningsvirden 31462 163 31 462 163
Ingaende avskrivningar -14 739 352 -13 993 165
Arets avskrivningar -746 178 -746 187
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 485 530 -14 739 352
Utgaende redovisat virde 15 976 633 16 722 811
Redovisat viirde byggnader | 15422 957 16 136 735
Redovisat virde markanlaggningar 356 400 388 800
Redovisat virde mark 197 276 197 2776
15976 633 16 722 811

Bolagets fastighet kan anses ur enskilda bolagets synpunkt utgora fﬁl'val[ningsfésti shet. Sett ur det perspektiv att fastigheten
nist intill i sin helhet forhyrs och brukas av systerbolag anser styrelsen att fastigheten utgdr rorelsefastighet liksom den gor
for koncernens redovisning.

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet f6r bolagets fastigheter: 26 298 000 26 298 000

varav byggnader: 22 042 000 22 042 000
Not5 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31

Vardepapper

Kapitaiforsakring 13 0049 000 | 12 000 000

13 000 000 12 000 0004

Sidagavy



Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

NOTER
Not 6 Uppskjuten skatt 2022-12-31
o T. emporar Uppskjuten Uppskjuten
A skillnad skattefordran skatteskuld
oy Byggnader och mark | i 861 437 0 383 455
e - 0 383 455
i
e
{--nq 202 1 = 1 2'3 1
Temporar  Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 1 885 130 0 388 336
. 0 388 336
Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter S ar 0 5 000 600
Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 17 175 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Mats Nybergs Projekt AB, Org. nr 556394-5269, J6nképing.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Mats Nybergs Projekt AB, Org. nr 556394-5269, Jonkoping.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

\..» hrister Gunnerlind

Var revisionsberittelse har ldmnats den 3 april 2023,

BD

g AB

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Motorhaga 1

Org.nr. 556035-5587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Motorhaga | for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vidsentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Motorhaga 1s finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvniga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhdllande till
Fastighets AB Motorhaga 1 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstédllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock
inte om styrelsen och verkstidllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns.

1(2)

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r fillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till {61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktOorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsaita
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten,

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstiallande direktérens
forvalining for Fastighets AB Motorhaga 1 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst elier
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. V1 ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Motorhaga 1 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
sifuation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skdta den
[opande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i ndgot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tili
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta {or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 3 april 2023

BDO Géteborg AB

William Ekenfall

Auktoriserad revisor
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