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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 2¢ /=~ 2025. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm den 2%/ "\ 2025

Raberto Rutili
Styrelseordforande
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Sjodalen Fastigheter 2 AB

539084-1804

Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 2 A
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheter

21 i Huddinge kommun, Stockholms [an.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

3, 559084-1804, far harmed avge arsredovisning for

-oretaget ags till 100 % av Sjddalen Fastigheter Holding AB, org.nr. §59066-3331, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for den storsia koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheter. Foretaget ager fastigheterna Verkstaden 15 och Verkstaden

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 651 024 2 579 936 2474 006 2 391 904
Resultat efter finansiella poster -397 064 -352 456 84 260 36 073
Soliditet, % 4 4 3 2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 367 623
Aktieagartillskott, erhallna 2 500 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -2 406 690
Vid arets slut 50 000 460 933
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 460 933 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 2 867 623
Arets resultat -2 406 690
Totalt 460 933
Disponeras for
Balanseras 1 ny rakning 460 933
Summa

460 933

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sjodalen Fastigheter 2 AB
559084-1804

Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkier, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 651 024 2 579 936

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 651 024 2 579 936

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -187 988 -182 853

Ovriga externa kostnader -383 784 -355 179

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -135 000 -135 000

Summa rorelsekostnader -/06 772 -673 032

Rorelseresultat 1944 252 1 906 904

Finansiella poster

Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter 2 451 616 272 796

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 792 932 -2 532 156

Summa finansiella poster -2 341 316 -2 259 360

Resultat efter finansiella poster -397 064 -352 4506

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 006 815 -1 897 418

Summa bokslutsdispositioner -2 006 815 -1 897 418

Resultat fore skatt -2 403 878 -2 249 874

Skatter

Skatt pa arets resultat -2 811 ~529

Arets resultat -2 406 690 -2 250 399
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Sjodalen Fastigheter 2 AB
559084-1804

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 34 917 18- 35 052 181
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 917 18- 35 052 181
Summa anlaggningstillgangar 34 917 181 35 052 181
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 388 809 32 375
Fordringar hos koncernforetag 106 891 607 461
Ovriga fordringar 284 457 277 007
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 163 150 148 004
Summa kortfristiga fordringar 643 307 1 064 847
Kassa och bank

Kassa och bank 1 342 001 570 361
Summa kassa och bank 1342 001 570 361
Summa omsattningstillgangar 1 985 308 1 635 208
SUMMA TILLGANGAR 36 902 489 36 687 389
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Sjodalen Fastigheter 2 AB
559084-~1804

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 2 867 623 2618 023
Arets resultat -2 406 689 -2 250 399
Summa fritt eget kapital 460 934 367 624
Summa eget kapital 510 934 417 624
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1192 076 1192 076
Summa obeskattade reserver 1192 076 1192 076
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 565 431 14 565 431
Summa langfristiga skulder 14 565 431 14 565 431
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 902 000 19 902 000
L everantorsskulder - 12 762
Skulder till koncernforetag 143 646 76 412
Ovriga skulder 142 892 11 618
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 445 510 509 466
Summa kortfristiga skulder 20 634 0438 20 512 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 902 489 36 687 389
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Sjcdalen Fastigheier 2 AB 5(7)
559084-1804

Noter

Belopp 1 kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgadngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
Hyresgastanpassningar 3-5
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinaara intakter och kosthader.

Soliditet |
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskatiesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-017-01- 2023-01-017-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 451 616 272 796
Summa - 451 616 272 796

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -1 165 236 -1 165 236
Rantekostnader, ovriga -1 176 316 -1 171172
Ovriga finansiella kostnader -451 380 -195 748

Summa -2 792 932 -2 532 156
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Sjodalen Fastigheter 2 AB
959084-1804

Not 4 Byggnader och mark

_ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35 990 669 35 990 669
Vid arets slut 35 990 669 35 990 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -938 488 -803 488
-Arets avskrivning -135 000 -135 000
Vid arets slut ~1 073 488 -938 488
Redovisat varde vid arets slut 34 917 181 35 052 181
Varav mark
Vid arets borjan 32 615 655 32 615 655
Redovisat varde vid arets slut 32 615 655 32 615 655
Not 5 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 426 023 426 023
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 296 294 296 294
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 469 759 463 759

1192 076 1192 076

Not 6 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 14 565 431 14 565 431

14 565 431 14 565 431
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
h 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 20 952 000 20 952 000
Summa stallda sakerheter 20 952 000 20 952 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Sjodalen Fastigheter 2 AB
559084-1804

Not 8 Koncernuppgiiter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB. org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den U7 /e'l 2025

Andreas Rutill
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnais den \ / L’, 2025
Ernst & Young Aktiebolag

™ .

Fredric Navrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Sjédaien Fastigheter 2 AB, org.nr 559084-1804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 2 AB finansiella
stdilning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor atft bolagsstamman faststdiler resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

.som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsaft drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar ‘

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm af Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga f&r
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men Iinte for att utiala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

tvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
nvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
Isningen och tilthérande upplysningar.

rar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
wtagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser elier forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

ﬂJEl. ﬂ‘-!.'D.JCZ

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Ustalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sjodalen Fastigheter 2 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grung 7or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dar forsvarfig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ReVisorng ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
afltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Gicbal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 16 April 2025

Ernst & Young.AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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