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\VValkommen till arsredovisningen for Bostadsaktiebolaget Enighet

Styrelsen uppréttar harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lIasning av arsredovisningen

= Forvaltningsberattelse

i .

)

L4 Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bolaget och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens

o beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas,
c::?s som holagsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bolaget ar akta eller oakta

= eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

(@ |

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om bolaget har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var bolagets intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar
den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nyhildade féreningar goér stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen ar en spegling av bolagets ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapséarets sista dag. | balansrékningen kan du se bolagets tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar
eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bolagets in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer @n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver [anen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Stimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens forslag
till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsaktiebolaget Enighet Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till andamal att till aktiedgare, | Bolagets fastighet upplata bostdder under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Fastigheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Fastigheten Nr 1 i kvarteret Planeten inom Gustav Vasa Forsamling i Stockholm. 1897 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1985

Bolaget har 1 hyreslagenhet och 35 bostadsratter om totalt 1 973 kvm.

Styrelsens sammansattning

lohn Heffsten Ordforande
Ellen Nyberg ledamot
Caroline Wikstrom ledamot

Helena Forcadell | Ciuret ledamot

Stig Gilljam ledamot

VValberedning

Erik Blomberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva i férening

Revisorer

Peter Van Lienden Revisor Convensia Revision

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie bolagsstimma holls 2023-06-1.9.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Bolaget féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

&

2023 @& Fonsterrenovering
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Bostadsaktiebolaget Enighet Arsredovisning 2023
556000-4433

Planerade underhall

2025 @ Bolaget foljder den underhallsplan som tagits fram och uppdateras l6pande. Takunderhall diskuteras att utféras 2025.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  NABO AB

Teknisk férvaltning Fasteko Forvaltning AB

Stéadning Strykfritt AB

Snoskottning DM TAK AB

Fonsterrenovering Total Fonsterrenovering Stockholm AB

Ovrig verksamhetsinformation
Bolaget har under aret genomfoért en yttre renovering och energieffektivisering av samtliga av fastighetens gatufénster.

En mindre vattenskada har uppstatt och atgiardats pa Observatoriegatan. Skadan uppstod da en avloppsstam brustit i en krék pa

huvudstammen. Fastighetens stammar kommer pa sikt att behdva bytas ut.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Bolaget rapporter foér 2023 en forlust om 1,9 miljoner kronor. Forlusten ar framst driven av tva engangskostnader; fénsterrenovering
(1,65 miljoner kronor) och kansultarvode. Justeras resultatet fér dessa tva poster gér bolaget en vinst pa 2 000 kronor. Utdver detta

paverkas resultatet negativt av nya réntevillkor som bérjade galla fran den foérsta september.

Enligt bolagsstimmans beslut justerades arsavgifterna 2023-10-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Fran december 2023 har nytt avtal tecknats fér sndskottning, ny leverantdr ar Brinkens Platslageri AB.

Agarinformation

Antalet aktiedgare vid rékenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande aktiedgare under aret var 2 och ldmnande aktiedgare under
aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 aktiedgare i bolaget. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1513 1448 1442
Resultat efter fin. poster -1 893 180 -13
Soliditet (%) 32 44 43
Yttre fond 1251 1251 1251
Arsavgift per kvm upplaten som

bostaisléZenhet " 034 e "
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

(%) 77,4 77,2 76,6
Skuldsattning per kvm upplaten som

bostadslagenhet “ 2944 2944
Skuldsattning per kvm totalyta 2 788 2 788 2 788
Sparande per kvm totalyta 95 165 70
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 42 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 167 156 165
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 32 30
Energikostnad per kvm totalyta 241 230 228
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,25 0,90 1,35
Rantekanslighet (%) 4,65 4,92 4,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av bolagets tillgdngar som dar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsldgenhetsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad bolaget dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter bolagets intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatien + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter bolaget betalar i energikostnader.

Rantekadnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna som bostadsldgenhet och som definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen.

[E\’/ l Bkgl0z3rV0-rkZwdMSHED ] Sida 4 av 15




237354

_—T
L

TR ANTNA
g e e TR MW e T

Bostadsaktiebolaget Enighet
556000-4433

Forandringar | eget kapital
DISPONERING AV

DISPONERING AV OVRIGA

Arsredovisning 2023

2022-12-31 FOREGAENDE ARS RESULTAT POSTER 2023-12-31
Aktiekapital 169 - - 169
Fond, yttre underhall 1251 - - 1251
Reservfiond 34 - - 34
Balanserat resultat 2 916 180 - 3 096
Arets resultat 180 -180 -1 893 -1 893
Eget kapital 4 550 0 -1 893 2 656
Resultatdisposition
Till stimmans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3 096
Arets resultat -1 893
Totalt 1202
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 251
Balanseras i ny rakning 2 453
1202

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsatining 2 1519 1448
Ovriga rorelseintdkter 3 11 0
Summa rorelseintakter 1530 1448
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 765 -960
Ovriga externa kostnader 9 -365 -116
Personalkostnader -39 0
Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar -145 -145
Summa rorelsekostnader -3 314 -1 221
RORELSERESULTAT -1 785 227
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 15 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -123 -49
Summa finansiella poster -109 -47
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 893 180
ARETS RESULTAT -1 893 180
Bkgl0z3rV0-rkZwdM3HED Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 8 093 8 201

Maskiner och inventarier 12 197 234

Summa materiella anldaggningstillgangar 8 290 8 435

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 290 8 435

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 33

Ovriga fordringar 13 8 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 110 102

Summa kortfristiga fordringar 155 143

Kassa och bank

Kassa och bank 833 1 849

Summa kassa och bank 833 1 849

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 088 1 992

SUMMA TILLGANGAR 9278 10 427
Sida 7 av 15
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Bostadsaktiebolaget Enighet
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 169 169
Uppskrivningsfond 34 34
Fond fér yttre underhall 1251 1251
Summa bundet eget kapital 1 454 1454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 096 2 916
Arets resultat -1 893 180
Summa fritt eget kapital 1202 3 096
SUMMA EGET KAPITAL 2 656 4 549
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5 500 0
Ovriga langfristiga skulder 28 28
Summa langfristiga skulder 5528 28
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 5 500
Leverantorsskulder 640 117
Skatteskulder 7 5
Ovriga kortfristiga skulder 5 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 447 228
Summa kortfristiga skulder 1094 5 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9278 10 427
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat -1 785 227
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 145 145

-1 639 372
Erhallen rénta 15 2
Erlagd rénta -85 49
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital -1 709 325
Forandring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -12 16
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 705 -63
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 016 278
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -1 016 278
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1849 1571
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 333 1 849
Klientmedel klassificeras som likvida mede! i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsaktiebolaget Enighet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bvggnad 1%
Maskiner och inventarier 4-10%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvardet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Bolagets finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvédrde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Bolagets fond for yttre underhall

Reservering till bolagets fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
bolagsstamman sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 1189 i 1 118
Hyresintakter, bostader 330 330
Summa 1519 1448
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 0
Elprisstad 11 0
Summa 11 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 57 20
Stadning 96 89
Besiktning och service 29 30
Tradgardsarbete 0 0
Snoskottning 57 34
Summa 238 173
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 8 18
Tvattstuga 0 4
Soprum/miljéanlaggning 6 0
Dorrar och las/porttele 3 4
VA 53 0
Ventilation 0 3
El 5 0
Hissar 51 77
Tak 8 0
Fonster 12
Forsdkringsdrende/vattenskada 3
Summa 148 107
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
FOonster 1 645 O
Summa 1 645 0
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 5. 43
Kabel-TV 25 23
Bredband 53 53
Fastighetsskatt 57 55
Summa 186 173
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 39 16
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvoden 20 20
Ekonomisk forvaltning 55 54
Konsultkostnader 250 25
Summa 365 116
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 123 49
Summa 123 49
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 10 775 10 775
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10 775 10775
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 574 -2 466
Arets avskrivning -108 -108
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 681 -2 574
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 093 8 201

Sida 12 av 15
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Bostadsaktiebolaget Enighet Arsredovisning 2023
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER o ~ 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 715 715
Utgaende anskaffningsvirde 715 715
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -481 444
Avskrivningar -38 -38
Utgaende avskrivning -519 -481
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 197 234
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto & 8
Summa 3 8
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 20 14
Forsdkringspremier 60 55
Kabel-TV 7 6
Rantor 2 8
Bredband 6 6
Férvaltning 15 14
Summa 110 102
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 ©2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 4,95 % 5 500 5500
Summa 5 500 5500
Varav kortfristig del 0 5500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 500 tkr.

Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER - . B 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49 14
Stadning 7 7
El 6 12
Uppvarmning 40 45
Utgiftsrantor 39 0
Vatten 13 12
Forutbetalda avgifter/hyror 133 118
Berdknat revisionsarvode 20 20
Summa 308 228
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
astihetsnteckning o . 10 31 1 3

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET |

Bolaget har tagit ett 1an pa 600 000 kronor for att kunna hantera de okade kostnaderna. Nytt avtal har tecknats fér stadning av

fastigheten, ny leverantor fran juni 2024 ar SMART Trappstddning. Styrelsens ordférande John Heffsten har [amnat styrelsen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Bostadsaktiebolag Enighet
Org.nr. 356000-4433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arstedovisningen for Bostadsaktiebolag
Enighet for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Bostadsaktiebolag Enighets finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Bostadsaktiebolag Enighet enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets férméiga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av mtern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om etfektiviteten 1
den interna kontrolien.

 utvirderar jag [dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningat.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visenthg
osidkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen tésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning t6r Bostadsaktiebolag Enighet for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 f0rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",

Jag dr oberoende 1 forhallande till Bostadsaktiebolag Enighet enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nadgon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller giort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omtdden och forhallanden som &r visentliga {6r verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mift uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter van Lienden

Auktoriserad revisor
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