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NYSTAD STADSUTVECKLING AB AR 2023

Hand i hand med kunden
Verktyg for ett lyckat projekt och en

nojd hyresgést
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Hyresgasten Engagemang
har en central roll for och driv fran alla parter

z«_mﬁmam<mnxmm3_rmgor m__.,mjmwmmm_,\“x_m_jmﬁB.m:_
darfor ar det viktigt med nas endast genom
ett ndra samarbete gemensamma mal
under alla skeden, fran

idé till forvaltning

..—..< . _m@ :m.n

i kravstéllande, planering perspektivet
SN Bnsvamsioreaining &r ar vésentligt for att
avgorande for en skapa dndamaélsenliga

E:@mmm q.amviom.mm lokaler och r styrande
under saval utvecklings- o

ST SR or allt vart arbete
som forvaltningsskedet

R ——— - Transaktion 09222115557514505295
SSF6TLILOYIOT




NYSTAD STADSUTVECKLING AB AR 2023

Nystads bidrag till k

Exempel pa ett wm:\_@m:@m:xﬁ samarbete

Kungsbacka &r en av Sve veriges snabbast vaxande kommuner - idrottshallarna i januari 2021 och grundskolan i augusti 2021.

och en kommun som satsar pa sina invanare. Precis sdder om

stadskarnan véaxer en .mam@w_,mamm blandstad fram med stort Tack vare en gemensam malbild, tidplan oo_._ ett konstruktivt

fokus pa EU__;:_:@ och hélsa. 2018 presenterade Nystad en samarbete var det mdjligt att p4 mindre &n tre ar ga fran

E<mox_5@m_n_m for kommunen med en total genomforandeplan projektidé till att dverldamna lokalerna till _.dﬁmmmmﬂmﬂ:m.

pa 3 ar r avseende 2 nya fullstora idrottshallar med laktare om

5300 __2_3 och en ny grundskola F-9 for 900 elever. Bada byggnaderna &r certifierade enligt Miljébyggnad niva
silver.

En avsiktsforklaring undertecknades hosten 2018 och efter en

effektiv  detaljplaneprocess och  byggnation invigdes .. -~ . e R
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NYSTAD STADSUTVECKLING AB AR 2023
VD har ordet

Tre byggstarter under 2023!

Vi har under aret byggstartat tre projekt

och 2024 inleddes med att vi tecknade
m:ﬁqqum:mawo:ﬂmﬁ 3_‘ m.ﬂ : _am_

moa Vi m._.cﬂmﬁ :,._mm_ i :m_.m ar @. _ o::ﬂoa
nu, vilket &r sarskilt gladjande i dessa

_:am_. ;m A..m 33 U«@@._Aasm_, ﬁmmmm

.._”__‘m _a_._ﬂmjm:mﬂ oor _a.m_ xoBHBm_, mﬁ
fardigstallas under andra halvéaret 2024
och 2025.

Ranteutvecklingen har varit dramatisk de
senaste tva aren. Att rantenivaerna okar
med flera hundra procent pa kort tid far
3<oxm._“ mﬁoq.m xo:mmwé:mm.. ﬂoﬂ var

ﬁ&mﬂ E_Umxm _um Momm
fastighetsvarden och

_,mm_:om ..... mm
aktiekurser. 1 en dartill orolig omvirld
och med tydliga kostnadsokningar, har

investeringar i byggprojekt minskat
kraftigt da privata som offentliga aktorer

inte far ihop sina kalkyler. _
Trots radande marknad med hogre
kostnader och réntor har Nystads

affirsmodell visat sig stark. Vara

[676TLILOVTOT

Transakuion 092221

xm_xﬁmq _@m_, ﬁ_:o_v o.or .s :_m_. x.::”:mﬁ :m_m_m

m__. mﬁ _Q_.:a pa m,: Vi @o_. Bﬁ oor m# var
hantering av risker fungerar.

Vi foljer var strategi att driva ett aktivt
mo:ﬂo_:@m_&mﬁm m mﬁﬂm mﬁ U_rm:m__m

C:n_m_.. :Om._”m_;_ N.Mm moom_mwmqmﬁ
moc_ﬁ:@ m_qt.mﬁmﬁ __ mﬁ.ﬂm mﬂ_ :.8_8 <m“q.

wm B_rmam_. Eo:oq _:_Amcamq.m.ﬂ Qm ?_,m

byggstartade projekten.

Under 2024 ser vi fram emot att

valkomna vara hyresgaster till tre nya
idrottshallar och tva 35 grundskolor |

Stockholm stad och i Osteraker. Det
kommer att vara ett ar av _uﬂo;cﬁ_o:
men ocksa ett ar dar vi hoppas na

overenskommelser kring nya U_,o,_m._ﬁ _ooj
investeringar. Vi ser fram |
finansieringskostnader gar ner @or mﬁ
prisutvecklingen stabiliseras efter ett par

15557514905205

Signerat FH, PR,VS, IR —

tuffa ar foér branschen.

_m@@m mer *oxcm oo_,_ _.mmc_.mmﬁ _um mmz_om

for invanarna och mindre pa underhall
och investeringar |
Tillsammans bygger vi valfard och ett
battre samhalle.

fastigheter.

Stockholm i mars 2024

Per _moznms_.n

z«_m._hma m.ﬂmach mox__,__p @ pw

1o




" v'..,:"E',H,. %ﬁf'-:f:f.'.n‘“ﬂf?ﬁ A e.;:r' e e e 1 e T *:"ff,{f,frfgfgp ::.E%.H-:!ﬁ .-!E{:.:rm
v ":'-":..!.‘.t' 7. .jt_:._, o -v‘_,:.;;“é_'im.'. 1 I"'"";"M'It "‘-C"-:‘E':""{_;.__ a.-.:':'“ .{ L L i " g A P T N 'E'E;- :‘.-.1-.-::";5.:__ "!__
AR S T e Lok b o \ b g Bl i *?ﬁ%;*m&
PR R R MR LR SO B e e Al R e T B e T g Ty $ B
.*&&.ﬁi;.-‘f .-f.,:'-g.r'- .«.;.? %‘?%"i«.& b i S ‘fh- iy ol o _Jﬁ.*ﬁ.«%‘:-?ﬁraﬁ.;* x
4 i S : e A AL T
'ﬁa}k E .";I'EE"'I!-'%._:: -:-1-':""'%:;"{\% .":."" '-".:-JI : ! e "'x::l an b s L i {.-{i:,:" :'__Pﬂél"\.-':r-\'
[ ; LA AR L : g, : S S i
A% ?'ﬁ‘wf e £ A RN VAR e iy T

&
ey

1
i

PR S
Ak .#{.

(3

ey
-

T,
Rt

o e ; gt f, : ._:'\:p-r_ﬁ:':
el o o r - e : 5 e T I G
A g -+ :_'i ata I z li'l,:-l}'t"'-.l.?,é o F M . ' y
. # : s A ! 23 H " . . : . ]
oot SRR T T R B i B e _ s o, §
: v !"".\,:-"\-: - f . ed iz ; o j A
- Ji-,}- o, # r

' M
g B 2 w\.r'ﬁ"ﬂaﬂ-\. ik

FAEE
'-.

Y
iy

Lt

L
LE

hei it
i
AiE
S

L
=
T

i

: ;
. .. v P -
el i i ik
T R i .-t“*'?-:—. M

T LN f"'i '\-':'31':‘. A -
4 N bR PRI

i A e e D A

R e 'f;f*:l'f* !
[ A

0 L

L'

i A
k) .

eysbulpy
[ pw g’

T YRR AL T A MU S A B T T T e ?EETW L
S Syt B sy = ¥ e A KT T E{;}ﬁgﬁ«-}-; Wt ST
B L L L e O i e AT i
: : L I $-‘{-‘--" Lt T
L p
II.'.

X : kL
an LS T ) ~5 = fido
R ""r__ﬁ_._.?___.;.:.__:_!;:* :EI_E_ "
Rt
A e
SEARE %T oy
LA T M WY
i Sy o : 2 A
A AT e T b i N L vl
ok TR 5
s _¢:-"9.1"-,‘¢;§'_‘_'.‘-'
: )

tu
'\!I':' o

e
Tho

it w%”

e "'1;

S Mg
s

s dd
"'.:,L.-\.l H Sl AR AL ha A
A ] Lo W R ol B I ) L
sfg o el o S e i e el

.'1!.' J'E e
iy .}*ﬁ# - :
FRiFe N L L ot z_""\. LLE
e e 4 .
P ET i, gt T
LR SN AL

-
R

L 3
- -

- TR
R ey 2

i

>

B : B g

L '\.-".n.::ﬁ_" LT
A, I oo

i

"'..'r'"'.._x

PR

PR a

L] LA
L L T
Lty .:n'l"{_._'_.l: v MM
3 L

- -
.-w_.i.“ww% iR
P o o =k oo e : LTI *"d";ﬂ*?ﬂ“ﬁ?""l'ﬁ“"‘ﬁ‘“ﬂ o 1 WI
Ay g EETT S SRR T R T -'~¢ i o 'I*"}f”ﬁ“’*%ﬂ'*iﬁw‘*“‘- &u‘é;“f.'“ ;
7 ; " L + % !

a8 =
" Ao .
e g i R ke TR B
" oY PR ",
"

ik R _.-+':"': L e M b PR b 5
e N
S
S G

. P LML . Rk,
R AR B e
e E ek hete gt AR

ST
.Il.iz\llﬁlz.""u A.T': AT ':I':':"r: .rl\. qg.-; &%{ i'&"r’“. - _i A
J ’ 4 R
L ?.‘:?hﬁi.ﬁ.;“%} .j-:;u.ﬁ;:q?_

i g b g "
B B i e
A S I R e S
R R wh *aﬁ{{uﬁ i
it

i
o

Xk
R
=
L ¥
i ek

EY
e
z
i 4;5: ;
g .
e
A

i

. .H'_q.

o e
BaCoFh ol
P

- -}

-
= '_r-'\-r'-c-'.

L
L

L
-3 ﬁ_."". K \:.l'!-\,-tl "ﬂ:lﬂ-ﬁ_ - ey g.'\-.h:::;"ﬂ'il o .-\,I :ﬁ ; Ly oy
e o _ e rite s Moy : x,g ;
B e, RS B S A s Bl A L b T B+ i ; : ; i : At ; B
R A R R S it e R S O
S N R R A P 5 Gl Hk\*ﬂ‘ﬁ%ﬁ%"—w wnr e
I i L TE Ay n an it 5 .
e R T T A o J-:I':z!’f".ﬁ:-?;;'fﬁ‘»"' :‘3(':-:?..{'"
i $ R ?%1¢ﬁﬁ1;r}i#‘f+ir?r§:ﬁﬁ}'
; A s
e IS E w;ﬂ*‘:%h o
ST A O U W s ST R e
" : . R Bl R daerWhy
T

A ] ]
hidn et el
.531'-'"'-*"{ ey

o '{' i % .:',Llf '\':"':'.-.II“-.-"I"-\.UF-E'E?-\.
o T, e et i '“h_"ﬁ‘_\-'r.;. ?"yr}f‘f.'?\-"\-}"ﬂ Bl
R L A At i..:}?"-.::__': ,::‘._;.?b“\.ﬁax?.‘r.;'f'%;"i-ﬁ.‘}m.ﬁ'w.
- am A -..J':L-LEL-.:’-.H- #ﬁMﬁbHi}mvhm:m+mﬂhﬂm
Nﬁ\-

Sl

"

LA

Y Vb
DA
e %’ﬁ i

" n .
" # 5 s

1-:&.\,.

L

=

X
A v
g i an 'EER

2t "
A Iy

"
=
iiuf‘fm“; i
iR J:;I:t iRty da s
PR B,
Ve d ﬁlﬁ JL'-c':i,,;- f‘%h 5 Eﬁ’“
Ak P
i‘% ol =+I1::15:,11 S AN,
'E@?:_':: e it .r.ia:r.l-ﬁa b ?'ﬁ{. i
¥ o Bk '\"1?@-\.- i T o, L Wl
T TR TS SNERRIS o S
tﬁﬁﬁ 4 i et i\:'rv wide

iy ST R

"'"J?q SR g af o gt

:E:'E!-.?;';- qiﬁ:ji&{f :i:"; Eﬁiﬁtﬁ%—? ';:;:?:-q:ﬂ,:: “'F :%':EEI 5
& v 4 By v i""; PR

e Rl G Lol

. S e e A i o
“"E-'hr..ﬁ::'- &I&ﬁiﬁ .;"Ef -':'.--\.--\El"\:ll"\:':.%“'\I 1_1.. i
#';33 .'I"Eér '-{;&m&_a'&};r" e 1
Firegba f AT
G g ph b b e G S
w.-lli:_::':"i:._ 1-:-?1:"'&': ;:i;"}--ﬂ"".'(ll i Hgied
ek P T k : H
s i ‘ 1'?'? i

. ‘r.:;‘-"" ;
L i::i.' i,
gt

o

e

=<

= pﬁ ue|ssal

-,
Rl i
a
| :__-‘-L

,.
e
v

.-':_; 37

e
CE L R

-

At
-]
b

g ot Ut |
-'-"-l.-{'g.'r Lady
Tr‘xjtm.“‘ b

TN

-
-

="
b
]

F=

=

S

B
LI

TRBEY A
R L N B
..- 1'“.1 T

Ty

£k
g
el
.-= -rl--:.EJ:h .

5
=
-

v R

ST b
152, 502
b
g
R
H”'L""

ey ;-"':
S

D'.‘.{r‘-r;_: v
s

e
H
ol

i

€
= "': -
i
e
]

.‘g{c
=

=
=

e
sy

iz
P
s Eemir

s
Rt

P

chape

=t

e
-3

-
e
i
1-:;.-.1;—.1
=
=i

e
="

= e
i
T2l o
“:?{
. r. N
i te g

=
=
%,
a
A

]

oy
HEE
S

L]

o)

P
= %
-

-rfd.

.\,
P
-\.'\_5_:-_:_".
.-"ag_
-
oy
P e :p—y_'n-_n-::
o Al
-,
Iy
PR

Frad

W

i
A

P
k&ﬁ%‘;ﬂﬁ.

-
s -.":I”ﬁ .-'\ﬁ":f.. -ﬁ'u
e e e k'ﬁhﬁxﬁ-:;,i
'p."i":-\._ ) .-‘i';:l.-\. ke

i éﬁm :

- ;__.-ﬂd:
i g |
-

oy

e aa—f"? ¥
- 7
e B AR
PTEE
ey

<z
2
- -
=

: ; n ;
e, A i':--\. A j-\.d...:.
-'-i"'r:"i" ar ) .
-Wihﬁ-{ﬂ'?fﬁ{@f.@“ ] : l':'.-.'.':":"'I i
4, 'i:"r“f:’:f-:'i"-""\? "':a_éi' 4 Lo B
i -'\-:-'."'*-"f.?', :,:, i

i

. LAE
gt
o

: i
ot Elﬂi'l.l.v:'l.ﬁ“.l.:.

bt

_..
e f__‘_l_

B

ZLE

D i

TRy

4+

ot ot
£

L
74
L :-'l:':;:-

FASET e

; -
TEE T
= A,
;_L.-;'.-_.-;{.
_;3:}__ R
i
e -?_5
G- 5
g 5 A

Ex
1o
L

ol
R e

e

Ll - -
: _ SO

-

- -
4 T iy e s . T ik L gy . - i e o TR N et e S ; T I

=

_;;f. ¥

Vit i g,,';. H

Sy PP BT,

R

LB

PR TR Y

|'\-"':' -l'-;.

NI,
R b 0

- =
[k :-I.‘.-_.\.

oy it

'i--{-i'.-"\-

",

-=
]

o5
R, ay S
o i <id3._~%:-m
o 5 J-E"

H

; 5

ks :

P *‘E L‘E&?ﬁa 3 l%'ﬁ °_£ﬁ"l.;ﬂ?i-ﬂx #
&-\.'.":' 1. %ﬂ-ﬁ k A g E_:P




NYSTAD STADSUTVECKLING AB AR 2023
Projekt i utvecklingsfas
.ﬁqggm la F-9 | Ekerc

Nystad tecknade i oktober 2020 avtal om forvirv av fastigheten
Ekebyhov 1:391 med en areal om cirka 27 000 m? i Eker®
kommun. Fastigheten &r detaljplanerad for skoldndamal.
Samtidigt ingicks avtal med Ekeré kommun om hyresavtal for
Umj::_@m _uémsmam_,. _um ﬁmmﬁ_msmﬁmz mm:ﬁ ett _._S.mmmﬁm_ _“ou_,_ en

zu\m,,..mn_ _u_m:m_.mﬂ mﬁ riva Um:a__@ @E:amxo_mgomsma och anm
Em 35 U«@m:mam_, dﬂo_. 2m o__xm @E:amwo_m,xm%wm_jrmﬁm_. Pa

:Smm@_ st _.q...o_, <__xm3 zwmﬁmn_ :mm, ﬁmoxsmﬁ m.:_ ‘_o m:E _‘_S.mmmﬁm_

Nystad .:_E,maam fastigheten den 9 februari 2022.

Under det gangna aret har bland annat féljande aktiviteter
genomforts:

» Bygglov for en ny grundskola beviljades och vann laga
kraft.

» Bygglov for en tempordr paviliong som krdavs som
evakueringslokal for befintlig verksamhet beviliades och
vann laga kraft.

e Entreprenaden for den nya grundskolan handiades upp
under kvartal 4 2023. Byggstart planeras under kvartal 1
2024,

S6V6CLILOVT




NYSTAD STADSUTVEC x__.__zm AB AR 2023

@Eﬁ&m? a qm..@ _ @m@mqm?mq
zw\ﬁma :ma _.Ha_@m_.m m:um.ﬁmﬂ ?m__j mﬂ_ E<_mox_w_:@m.a_.m_m@

Umjzzi i_,.oﬁm:m__ um ﬁ .:@jm.ﬁm: wmq@m m wm i Omﬁm_.mxm_. m@B
_._Eu@mﬂ till 26 000 m2. Utvecklingsforslaget pa fastigheten
_::m:m____m_‘ U_m:a m::m._” en om- oo: _._”___._u%@@a @E:amro_m om

_umj:._“___@m i_.oﬁm_._.m__m? Imoxﬂm:m__wm:___ avses m.n 5<m_or_.mm an_
kommunen som hyresgast. Kommunfullmaktige i Osteraker
beslutade den 13 december 2021 att godkdnna forséljningen
av fastigheten Berga 6:35 till Nystad som tilltrddde fastigheten

den 1 februari 2023.

Under det gangna aret har bland annat féljande aktiviteter
genomforts:

samma dag etablerade och byggstartade entreprenoren
COBAB Sverige AB.

 Nystad tilltradde fastigheten den 1 februari 2023 och

« Tillbyggnad om ca 3000 kvm BTA har uppforts och den
befintliga skolbyggnaden har totalrenoverats.

e Som en del i att halla nere projektets klimatavtryck har
Nystad tagit tillvara tegelstenar fran de rivha
byggnaderna. ﬁmmm_m.ﬁm:m_‘:m har murats upp som en del
av den nya fasaden. Aterbruksprojektet utférdes av
feriearbetare.

POPOTLILOYTOT
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dskola F-9. Total BTA for projekten &ar cirka 20 000
ordelat pa: nya idrottshallar cirka 8 500 m? och ny
grundskola cirka 11 500 m2. Tva hyreskontrakt har tecknats
for de tva projekten och anldggningarna kommer 6verlamnas
till hyresgédsterna under andra halvaret 2024, grundskolan i
augusti och idrottshallarna i oktober.

Under det gangna éaret har bland annat foljande aktiviteter
genomforts:

 Veidekke Entreprenad AB kontrakterades i mars 2023 som
totalentreprenor for uppforandet av idrotishallarna

023

 Bygglov for idrottshallarna vann lagakraft i februari

Byggnation av bade grundskolan och idrottshallarna

.r...

Transaktion 09222115557514905295
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Fm:@:mﬁm: Im_._.cm_,_mﬁ m._

® u_‘_ow_mEm__.S@ oo: _:Uu:m_.a_m:@ m<

mwmgso,\_ \_ hm@_‘_” i mxm_._o xoBBc.:._

Wﬁw.%@ﬂ.w@ na u m,ﬁwwmm
Nystad har under 2023 ingatt foljande entreprenadavtal |

samband med genomforandet av koncernens projektportfolj:

e Veidekke Entreprenad AB avseende uppférande av tre

idrottshallar pa Herbariet 4 i Stockholm.

Fastighetsvarderingar

Nystad genomfor |6pande interna varderingar av tillgangarna i

kontrollvarderas
tillgangarna av externa varderingsman minst en gang per ar. Se

kvalitetssakra dessa

bolaget. For att

vidare not 7.

S6¥6TLILOYTOT

.m:.ﬂ._ﬂmn_,m:_ma E_,.

Eﬂ%mmmﬁﬁ 0

Um:i_:m:m_m::@ :._mm_ .Em av am stora m<m:m_6 cm:xm_.:m Um_.
den 31 december 2023 var Nystads snittranta 6,44%.

Agarforhallanden
vmq den 31 december 2023 agde Corobar Invest AB och PGR

Gruppen AB vardera 26,5 procent, och KPVS Invest AB agde 45
procent av stamaktierna. Resterande stamaktier &gdes av
bolagets personal.

Koncernen bestod av 12 aktiebolag per den 31 december 2023
dar Nystad ager 100% av dotterbolagen. Varje investering har
genomforts i heldgda dotterbolag i ny eller befintlig struktur.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets uigang

Grundsiola F-9 | Ekera
* m:ﬁmn_.m:mmm,\.ﬁm_ har tecknats med _._:amm_umam Bygg AB

avseende uppforande av for- och grundskola pa Ekebyhov
1:391 i Ekerd kommun.

Nyemission av aktier i moderbolaget

Nystad genomfdrde :Ema_m_ nyemissioner av preferensaktier
under perioden 1 januari till och med 29 februari om 17 aktier.
Kontantemissionen starker bolagets och koncernens egna
kapital med 17 mkr och initialt kassan med lika mycket.
Likviden anvandes till koncernens pagaende projekt.

ey
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Framtid
c:am_. Nomm __@@m_, Hﬂo_em tm Ué@:mﬁ_o: och om:o_,io_\m:m_m av

m<jm_ mﬂ_ m_mxm_.m..mm__m_ _Ao:omq:m:m

_?. @msoSdﬂo_.m_._n_m av =c<mazgm Eo_mEmSmm:am: _um & mm.:
xm_: zu\ﬂmg dno_:mmﬁm att __ :m_,m mm_jm&m.ﬂm_ Bma xoBB:zmﬂ ooy

o_‘nm:_mmﬂo:m: forstéarks I16pande i takt med att resursbehovet
oxm_‘ oo: Umm.ﬁm_‘ _ am@ av m,: QQQ No..ﬁm_ m:ﬂm_am Bamzm_.m oo:

mQB_:_m.ﬂ_‘mﬁ_o:

c:am_‘ Nomm rm“. _:@m: 3..%%25@ _o:m men en av am

Momw <a wmro< :m:;_u_ooxmm Ea@;\ma oo: _Ao:mc:mq Bma

olika  specialkompetenser  for  respektive  projekts
genomforande.
Risker

zﬁ_.__”m% mat:__o: ar att ha en medveten och val avvagd
Um:m _wmxma&__w .@m:o__._n mﬁ Em:a:m_.m,

_:...__Hm _ETU_:m_m_.__W___mmxm_. na _Amj Qm_mm C_ U.U_ [ .H<m _Amﬁ_mmo_._._mﬂ_ Q:..m__ﬁ... Oﬂj

icke direkt paverkansbara.

* Egmyrg@: 092221 15557514905295

Verksamhetsrisker

Genom strategin att arbeta med hela processen fran projektidé

.H___ .qo_.<m_.§_:m., rm_ﬂ mﬂo:m %_mx__u__;mﬂ oo:

Uo_m@mﬁ

Umﬁ j::m risker med att bedriva en projektintensiv verksamhet,
men ocksa mdjligheter i att utveckla egna projekt istéllet for att
kopa fardiga forvaltningsprojekt. Z<m$a ar mycket noggrant i
m_._um._”m.ﬁ Bmm_ mz mmxm_.mﬁm__m sina och samarbetsparters

zwﬂma S<mm88ﬂ j ,Em.z@:mﬁm_. som ar attraktiva och centralt

placerade dar det oOver tid kommer att finnas en O©kad

efterfragan _um verksamhetslokaler vilket innebar en minskad
vakansrisk pa lang sikt. Bolaget sdkerstaller alltid 100% uthyrda
lokaler innan byggstart i projekten.

Omvarldsrisker

_3.:%_-: ooJ t m“_Qu.._.r.un_...jma_mﬂ.

mm: z«.mﬁmam

:Smm_:ﬂmﬁmq m_ Umam
forvaltningsfastigheter dkar.

Byggkostnaderna (E122) har under samma period dkat med
0,9% efter att ha okat med 24,1% mellan oktober 2020 och
oktober 2022. For att hantera byggkostnader arbetar Nystad

_u_.ohm_a- o_or

aktivt med att produktionsoptimera byggnaderna och
D_.Q.mrjﬂ_@_.C___mm.__H:”m_r_bmm_l:m[

Signerat FH, PR, VS, IR ~———— -~ — s
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Rantelaget _
Under 2022 borjade Riksbanken att hoja styrrantan som da gick
frdn 0% till 2,5% och hoéjdes ytterligare under 2023 till 4,0%.
Marknaden spar att mg_.m:._”m: borjar sdnkas under
moaam___.:mzm_,ﬂ moﬁ _3% w_xmvm_:xmnm _mms_mﬂ _U:_u:nm_ﬁ.mam

.mo__.mS m_m:w:_:@ mxmﬂ _._ﬂo__”..mﬁ m.mm m__xm_cm:xm: jmﬂ m_mam: ammm

och framforallt vid det senaste penningpolitiska sammantrédet
i februari 2024 6ppnat for att en sénkning kan komma att ske

tidigare an vad som ligger i den senaste prognosen.

Den hojda styrrdntan har paverkat bolagets verksamhet ur tva

aspekter:

+ Direktavkastningskraven pé fastigheter har &kat vilket
innebar att vardet pa vara forvalthingsfastigheter har
minskat. Den kraftiga inflationen har dock lett till att

hyresintékterna har vaxt da de &r kopplade till KPI, vilket i stor
utstrackning har kompenserat for vardeminskningen fran de
okade direktavkastningskraven.

» Réntekostnaderna kopplade till finansieringen av vara
forvaltningsfastigheter har okat procentuellt i en hogre grad
an hyrorna vilket innebar att forvaltningsresultatet har
minskat under 2023.

mwmm@m% mﬁm&mﬁ

Bolaget hjalper kommuner att tillgodose invanarnas behov av

samhallsservice genom att utveckla och tillhandahélla hallbara

oor mmmizm UE@:mQQ :,_mm_ @oa Bm_‘xm:é:a:_:@ w03

_?ma,ﬁ_ammmxmﬂ ._o..m:E@ i nara mm_:,_m_.cmﬂm an __833::?

hyresgaster och entreprendrer.

Genom god utformning och arkitektur anpassad till respektive
plats, kvalitet i material och funktioner som ar val genomtankta
oo: :mx:u_m !@@m_. vo_mmmﬁ :m:vmn for im:.;_am: Z<ﬂma m:mm_.._

Z___._og@@:ma m__<mq ooj m__m vara :ﬁmox:mam rw_.mmmﬁm_ m_‘_
grona med Omsesidiga ataganden mellan parterna for att
minska miljopaverkan fran saval byggnader som verksamheter.
Bolagets alla byggnationer som pabdrjats efter 2019 har och
kommer att miljocertifieras. Var hallbarhetspolicy har
vidareutvecklats och ska antas av styrelsen under kvartal 1
2024 oo: _uo_ﬂ_m_@ﬂ_ m__._umﬂm_._ xo:ﬁ‘___._:mza.ﬂ i pagaende projekt med

Signerat FH, PR, VS, IR~ - —e - B £ -
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Hallbarhetsmal .
Fastighetsbranschen star for en stor del av samhall

S.m__muw av <mxr_,.j:w@mmm_. Uma_m .:_‘a_mﬂ Uéu_mxmaﬂ oor

Utéver FNs globala mal har vi utgétt ifran EU's klimatobjektiv
(Taxonomi).

<_E_@m oos Umm_amm i am: man ;mﬁ Ar 32__2 i vara Uﬂoommwmﬂ

mEmnE MALEN

for halihar ubvecks ng.

FNs globala mal &r
hallbarhetsomraden som Z%mﬁma sedan brutit ned for att kunna
definiera egna mal och pa sa satt bidra till en hallbar
utveckling. | arbetet med att implementera de 8 utvalda globala
malen i det dagliga arbetet har Nystad definierat fokusomraden
inom vilka vi kan sadtta upp konkreta mal och planer.

omfattande och fungerar som

T _ T ———— e Transaktion 09222 115557514005205
mmwmwmmm@wmmwu

mojliggora a

Midsommarkransen. Projektet i
enligt Miljobyggnad Silver.

Fokusomradena &r, Projekt, .Energi, Resursanvandning,

Ekologisk langsiktighet, Samhaéllsansvar, Hallbar arbetsplats

och Ansvarsfulla affarer. Ummmm fokusomraden omfattar arbetet
pa vart Kkontor, i vara _um,ﬂ._ﬂ__@m fastigheter och i
_.._Emox__:mmc_.o._mﬁm: Fokusomradena hjalper dven till att satta
ramar for de arliga malen.

@@@Eﬂg 5@

vara xo:mx_._m.__m oo: Bmﬁwmqm .mo_. de nastkommande tva aren ska

malen vara oOvergripande och arbetet under ar ett ska
att de kan uppfyllas under ar tva och tre. Nystad ska
l6pande folja upp att hallbarhetspolicyn foljs och att de satta

hallbarhetsmalen utférs och mats.
M.ﬁww m_qmn m%m@m

rm__vm_._rmﬂmno__g Hven m_”,_umﬁmﬁ mw:ﬁ i uﬁo.._mxﬁm: dﬂoﬁ m..: c.uu?__m__
och dvertraffa, de tidigare satta hallbarhetsmalen.

Kungsbacka Idrott har under 2023 certifierats enligt
Miljobyggnad Silver efter att alla kriterier har granskats och
foljits upp. For de tre pagdende projekten i Midsommarkransen
och Osterdker har processen med att preliminarcertifiera

byggnaderna pabdrjats. Nystad har som mal att alla byggnader

ska uppfylla minst Miljébyggnad Silver men under projektering
har klargjorts att Guld kan ctvzm_m i minst ett av projekten i
Osteraker kommer certifieras

Signerat FH, PR, VS, IR e _ | A5
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Osteraker har Nystad arbetat med &terbruk. Skolan har
projekteras for att nyttja befintlig rumsindelning och minimera
rivning. Nystad har dven anpassat projektet for att aterbruka
bland annat  befintliga installationer och wc-grupper.
Innerddrrar atermonteras och entrépartier anpassas for de nya
kraven.

For att kunna bygga till den befintliga skolbyggnaden och

anlagga skolgarden har byggnadsdelar behovt rivas. Nystad har
tagit tillvara pa over 10 000 tegelstenar fran rivningen, rensat

tegelstenarna pé plats och sedan &terbrukat dessa for den nya

feriearbetare.

Nystad har ingétt samarbetsavtal med Akersberga
Handbollsklubb  for att  sarskilt  bidra till  deras

ungdomsverksamhet. Bland annat kommer Nystads sponsring

bidra till material och lovverksamhet for barn i de yngre

Transaktion 09222115557514905295
00S6TLILOYTOT
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Pt T A

Forvaltningsresultat 59 8674 6810 415 34
Virdeforandring 84927 263640 117002 54002 75647
fetsresutat G337 2541 %1% 42689 S9TMe
Balansomslutning 1613160 1026248 297762 346849 100878
Summaegetkapital 836705 482377 202777 201446 82767
Soliatet, % S Mk My W% 8%

Nystad Stadsutveckling AB grundades 2017, Koncemens
fardigstallda fastigheter & fult uthyrda.  Koncemens

forvaltningsfastigheter har varderats till verkligt vrde efter

fillimpade redovisningsprinciper som framgar av not 1 och 7.
Varderingen har resuterat | att en vardeforanaring v
fovaliningsfastigheter om 84 927 thr har intakisfrs
Koncemens solditet uppaick til 52% vid arsskiftet, kviditeten
vid arsskiftet uppgar till 97 671 thr,

hetsresuat

Netoometnng 8865 703 2057 580 4306

Restltat fore finansiella

poster 3620 431 132 4 y
Aretsresulat o84 208 % 6 3
alnsomsluting 465561 166312 108473 4809 4746
oumma eget kaptal 461245 134401 92169 3026 3020
Soliditet, % 9% 8% 8% 6% H4%

Moderbolages verksamhet bestar av afférsutveckling och

nng av de projekt som koncemen dliver,

forvaltmngs flanster samt llihandahalla Koncer:
gemensamma fjanster

Tillarsstammans ferfogande star f6ljande medel

455 045907
2844 259
460 890 162

Fritt eget kapital




(vriga rirelseintékter
Summa intakter

Fastighetskostnader
Driftdverskot

Central administafion
Rénteintader

Réntekosinade
Forvaltningsresulat
Vardeforandring
Resultat fore skatt

L3

878

28988

2690

26093

5715

403

20844

50

04927

B4 868

63327

M-

5666
0
9437
B674
263640
T3

30873
215 441

— Trpsabton (92201 55514005083 e

2022-01-01-
21231
215441

2023-01-01-
L .|
ey
Ovrigt totalresuita ._
Suma totalresultat for aret 63 327 215441

Arets resulat hanférlit ]

- Mmoderfiretagets aktiedgare 63327 25441
- nnefiav utan bestémmande inflylande .
Summa totalresultat fr dret 63327 215441
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ONCAINEns hala

Thghga)

Anlaggningsillgangar

Fxploateringsprojek
Finvaltningsfastigheter

Nytianderéttstlgéngar, ot

(vriga anliggningstilginga

0 msamlngshﬂgangar

'Kundfardnngar

(vriga kortfistia fordringar
Fonuthetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa omséttingstillgangar

u.i"gagr i

COCAT LTI owTRT

Materiella anlaggningstillgangar

f

1ensr @kﬂﬂ

031

2029
1432985
60253
68
149533

8: 281
245

6607
2015

97671

117624

13 " s

2001231

823

044 046
60253

1005122

21126

—  Trafisaktion09222115357514805295

1 026248

Eget kapital och skulder(tlr)
Eget kapital

Aktiekapital
Annu e registrerat akfiekapital
Ovrigt tilskiutet kapital

Balanserade vinstmedel ink.arefs

resultat
Eget kapftal hanforlgt il

moderforetagets akfiedgare

Summa eget kapita

Langfristiga skulder

Uppskuten skatteskul
Leasingskuld tomfratt

Summa langfristiga skulder

Kortristiga skulder
Byqanadskredity

Korfristy skt editntit
Leverantorsskulder

(vriga kortfistiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortristiga skulder

Summa sulerochegekpita

B Spenmping ——

0

355
|
450220

836 705

836 705

60253

190778

7230
353239
129716

3064

21332
585677

K 610

2%t

;
129220
322802
452 317

452377
108985
60 253

169237

W2
4458
034
g 55
404634

1106 248




Fget kapital hanférlgt il Innehay utan

moderbolagets  hestammande

~ akfiefgare  infiytande  Summa eget kapital
ms - mm

W Adeeplal

o S ST O S i _Ek;a"_iitl- _ .;s ?'a_lianer;at esultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 ' 355 G5

Nyemission

Nyemission, &nnl ¢ registrerad
Fondemission

Inidsen av preferensaktier
Arets resultat

Utgiende egt kit 2022-12-31

R
Nyemission, &nnu €] registrerad
Arefs el

G
0

0
0

QO i

106176

1185

iy

0

ARLLI

39000
5301

4940
ARLL

mm
305000
16000
836705

1w

39000
5301

10142

54
GRS

$523m
305000
16000
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2023-01-01- 2022-01-01- 2023-01-01-  2022:01-01-
Dnﬁne*to ' 2609 23776 Nyemission 20000 430
Central administration 5698 5666 Inidsen preferensaktier - 10142
Betald rénta 18 565 8373 Upptagandeavlan 30000 7000
Betald skatt ‘ - Amortering 0% 5513
Kassaflode fran den Iipande verksamheten fre Byggnadskreditiv 72321 -
forandring rresekapita 185 9737 Kassaflode fran finansieringsverksamheter 621 35646

Kassaflode féiréndring rorelsekapita Periodens kassaflode 89666 14726
Férandring kortfristiga forcringar 1B 10031

Forandring kortfistiga skulder 38 074 59005 Likvida medel vid periodens barjan 8006 22731
Kassafldde frén den [Gpande verksamheten 78679 58800 Periodenskassafiode o Bogge 1476

ividamedelvidperiodens it~ 97671 8006

Investeringsverksamheten

Investeringar | Exploateringsprojek 1206 10665
Investeringar | forvaltringsfastigheter U013 1164
Forvary av fastigheter - 36883
Forvan av Oviga anldggningstilgdngar 86

Kassaflide frin investeringsverksamheten 405304 109 1_7-2[
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\ogeroola cLS IESUllalidaling

|

20230101 2022:01-01- 2023-01-01- 2022-01-01-
otiercl) Nt 2 W@y b s 20
Nettoomsattning 3 885 7034 Arets resulat 5844 2068

Personalkostnader 9507 6028 Ovigtlotalesufa

Dt W sm Somadaba s 20
Avskrivning inventarier 17
Resuftat fore finansiella poster 3600 A1

Rénteintakter 4957 0
Rantexostnader 481 g
Resultat fore skatt 456 4132

Atertit fran/avsatt il

perioaiseringsfond -.- 3
Koncembidrag 5909 2994
et S 20

Transakion D20 55575 14005288 K Signerat P R WS, e e L

SOCRTLILOYTOT




Tilgangar ()

Materiel anliggringstlghngar

Inventarier

Andelar i koncemforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstlgangar
Kortrstiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag

(vriga kortristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsatinngetilgangar

Summa tillgangar

j.':? Y7
v ‘-'

=i
B
]

A e

Finansiella anlaganingsillgdngar

17

B8

103487

103487

286,825
470
20834

3387¢

465 561

Nt 20231231 2022-12-31

103462

103462

38870
04
19419

4467

am

166312

- Transakion 992221 13557514905098

)
f‘*w'
it}

EL
: :}:...:;

Egethapital ochshulder (k)
Eqet kapital ’

Aktiekaptal

Annu ¢ egistrerat akfiekapia

Frtt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets st
Summa eget kapital

Korirstiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulcer tilt koncemforetag
Ovriga kortfristiqa skulder

Unplupna kostnader och forutbetalda intakter

Signerzt P, PR,YS, R

399

456 642
-1 5%
3844
461245

2608
073

465 561

ot M523 e

135 642
A0
2068
134401

992
1377
663
3111
166312
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z<m;c STADSUTVECKLING AB AR 2023
..M er

_E@w T Redovisningsprinciper

Allmant om bolaget

Nystad Stadsutveckling AB, org.nr 559113-3375, EES& med
adress Kammakargatan 9A, 111 40 Stockholm é&r ett
svenskregistrerat  aktiebolag med sate i Stockholm.
Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget och

dess dotterforetag, tillsammans benamnd koncernen.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna och
antagna av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats |
enlighet med E.m_‘maosm:_:@m_mmm: ?,E.v rekommendationen
RFR1 Kompletterande redovisningsnormer for koncerner och
cﬁm_m:ams ?m: mmamﬁ ._”o_, ::m:m_m__ _._mu_uo_,_”m:.:@ Kon_m_do_”m@mﬁ
am .E__ mo_,:. m:@mm 3mam: _.Samﬂ m<m3_ﬁﬂ Zo_am_zuo_m@mﬁm
redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan
moderbolagets och koncernens principer foranleds av

begransningar i mgjligheterna att tilldmpa IFRS i moderbolaget
till foljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande skatteregler. Vi
har valt att betona vasentlig information om tillampade principer

med avvikande textfarg och kursiv stil

Lwmﬁzmmmmﬁﬂa_mz__”m.__m__mﬁ vid uppridttande av moderbolagets och

koncernens finansiella rapporter

Zoam_.vo_m@mﬁm funktionella valuta ar svenska kronor som aven

utgdr presentationsvalutan fér moderbolaget: och for
koncernen. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska

———  Transaktion 09222115557514905295

_Ao:om_.:cm_m:m_,mx:_:@m: <m_.m_mﬁmm E_ <mqw__@_” <m_.am | m:__@rm,w

med IAS 40. Férvaltningsfastigheter under uppférande redovisas

inte till fulla vardet forrédn efter godkénd slutbesiktning, se vidare

:2. w xo:om_,:m:m anSm:S@mu::oﬁm_. M:m__. .:__m:,__uma

.oo: ao:m_.ﬁo_,mﬁmm. c%mzﬁm: _mxmﬁ _..m_aosmmm :oB.:m.__: Em:
diskontering.

Emmmmmmnml:@

_nosmmﬁ:_:@mc___@m:mm_. oo: _Aou_..__”:_mﬁ_,,m .mxc___am__.. | 38@30_8&
och koncernen bestar av belopp som forvintas atervinnas eller

betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde .
Z_<m ]_ - Zoﬁm_.mam o_._cmﬁm_qmam E._mmq m_um m_&é Bm_.x:mn_m_n 34

_<mam_._:@mﬁ_auc:§m:

Niva 2 — Andra indata &n de noterade priser som ingar i niva 1,
vilka &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och
S ku _Q er.
Niva 3
E_@m:@m_. och skulder.

T o S § i T e 1 i i 5 5 45



NYSTAD STADSUTVECKLING AB AR 2023

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

Dotterforetag ar féretag som star under ett bestdmmande
_“z,ﬂ_ﬁ.m_j_mm_ ﬂms 3.oam80__mmmmﬁ z«mﬁa U_oﬁﬂmq_ﬁm_]mﬁm@ m_, _m_”_m a__m

m:@m@mgm:o oo: _Am: um<m_,_$ mi&@SEam: Bma Em_v av m_:
inflytande ©ver foretaget. Forekomsten och effekten av
potentiella rostratter som for ndrvarande ar maéjliga att utnyttja
eller konvertera beaktas vid beddmningen av huruvida

koncernen utovar bestammande inflytande Over ett annat

foretag. Dotterforetag konsolideras fran och med den dag da
bestdmmande inflytandet uppnds och konsolidering upphér
fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphor.
Vid forvarv av ett bolag gérs en beddmning huruvida forvarvet
avser forvarv av rorelse eller forvary av tillgang (fastighet).

Rorelseforvary redovisas i forekommande fall i enlighet med
forvarvsmetoden. Det &verskott som utgdrs av skillnaden

Bm__m: o<_mlo_d m__..mmﬁ:_:@ oo_: ;mﬁ <m_%__@m <m_.am_ﬁ um

ﬂmaosmmm som @oogé___ Zmﬂ ﬂo_.<m_.< av aoﬁm:uo_m@ __.._W:m_um_._
forvarv av tillgangar, fordelas m:mxmmj_:@mxoﬂ:mam: pa- de

forvarvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga

varden vid forvarvstidpunkten. Redovisningsprinciperna for

dotterforetag har i forekommande fall andrats for att garantera

en konsekvent tillampning av koncernens principer.

———  Transaktion 09222115557514905295

01S6TLILOYTOT

mo:,_ ett
tillge

_<_n_ qo_‘m_mmﬁozmz _,maosmmm E__ ”__..__U_umx.m”&m: w_._Am:” _Um am

Klassificering av forvarv och goodwill

Vid forvdrv av verksamheter gérs en wmaoB:.:a av hur
redovisning av forvarvet ska ske baserat pa kriterier som

forekomsten av anstadllda och komplexiteten i interna

m:ﬁm_mﬂ <mqwmm3:mﬁm_, o_o:

<_am_,m

v_dommmmq tmm_amm

ﬂoqmro_jmﬁ av ammmm x:ﬁ:m.. _:3m_um_. mﬁ 82m2ﬂ _A_mmm_:om_.mm

rorelseforvarv och  lag forekomst som ett
ingsforvarv.

oo: am_\mm wxm.:m:._mmm_@m qmm?mlm xmaosmma @ooaé___
uppkommer genom att full uppskjuten skatt redovisas i stéllet
for det varde pa uppskjuten skatt som parterna avtalat vid
transaktionen.

Nar forvarv av dotterforetag innebér forvarv av tillgangar
fordelas m:mxmm:_:mmxoﬂ:mam: pa de enskilda tillgangarna
och skulderna baserat pa deras verkliga véarden vid
forvarvstidpunkten. Fastigheter och finansiella instrument ar
Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporara
skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara
skillnader som uppkommer efter forvarvet. Eftersom
uppskjuten skatt vanligen beaktas/forhandlas mellan parterna
vid forvarv uppstar en sa kallade dag-ett-vinsten, vilken
redovisas som orealiserad <mam._no_.m:a_.3m

férvaltningsfastigheter i det forsta bokslutet efter forvarvet.

varderade till verkligt varde. Ovriga poster har inte omvarderats.

J
X

1
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-

Forandringar i dgarandel i ett dotterbolag utan fordndring av
bestammande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestdammande inflytande
som inte leder till forlust av kontroll redovisas som
egetkapitaltransaktioner — dvs som transaktioner med agarna i
deras roll som 4&gare. Vid forvarv fran innehavare utan
bestdammande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
viarde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvarvade
andelen av det redovisade vardet pa dotterbolagets
nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar
till innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa |
eget kapital.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader

och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran
koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras
i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Intakter

Hyresintakter

Nystads intdkter bestar i huvudsak av hyresintékter och
_d:mm:__mm@ mo:._ m<_mm_,mm _ ._uoq.mxo.: oo: mm:oa_mm_.mm __:.Ez sa
_:..Hmﬁmﬁ I_w.ﬂmm_ﬂmﬁm_\:m qma_o{___mmm ' .m:m___@rmﬁ Bma ___...mm ._”m_”
Leasingavtal. IFRS 15 kraver att en uppdelning mellan lokalhyra
oo: wmz”__om nm_.m Em@mnm_mz woa zﬁ.ﬁa __._A_m%« mm_@ _

0 o: ww_m ar en _E_m@ﬂmaa am_ av .._.._Sﬂm: __oo_.., Bma att

Transaktion 09222115557514805295

TICBZLILDYEGE

eller annan péaverkan pa utférandet.
tilthandahalls till E\wmm@mﬁ.mgm har bedémts utgéra en integrerad

hyresgasterna inte kan nm<m_.xm valet av leverantor, frekvens
Den service som

del av hyran. Rabatter har i forekommande fall reducerat de

”ﬂmaox\amam intékterna. Ersattningar fran hyresgaster i samband

med avflyttning i fortid redovisas som intakt da
mﬁm_.ma}m___._m:am._” upphor och inga ataganden kvarstar for
Nystad.

Ovriga intakter
Ovriga rorelseintékter utgors av andra intdkter &n hyresintakter

fran forvaltningsfastigheter och redovisas som intdkt den

period da uppdrag utfors.

Intédkt av fastighets wﬂoamﬁ in m_mw redovisas normalt pa
kontraktsdagen om inte risker och férmaner dvergar till kdparen
vid ett senare tillfalle.

Vid bedomning av intdkisredovisningstidpunkt beaktas vad

som avtalats mellan parterna betrdaffande kontroll samt

engagemang i den lopande forvaltningen. Darutdver beaktas

”03m$_.._a_@:m.ﬂmﬁ mo_.: xm: um<m%m mimqm:m cam:@_ <_=nm :@@m_.

_<m_.a9n9.m:n_::@m3 .?_, mm_;m ﬁmmf@:ﬂm_, E@mmﬁ um mw___:m;m:

mellan  fastigheternas  verkliga vdrde vid senaste
bokslutstillfallet och det pris som fastigheterna har salts for.
ja_@m_‘m ars _oﬁmm__mm..mam <mam.qo_.m3g::mmq _:.@m_‘ m

5]

1(“}




NYSTAD STADSUTVECKLING AB AR 2023

mmmc:mﬁm._” visar am: _oum:am verksamheten, vilket inkluderar
under aret forvarvade fastigheter samt gjor orda investeringar. Ett

_.O_‘m_mmmm_m@:‘”dm:ﬁ ar en del av koncernen som bedriver

verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell
information tillganglig.

Zwmm,ma wmam,\mﬁ mammw <m%mm3:ﬂ 503 ett segment,

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader
Fastighetskostnader _ _
_cagm av _Aomw,_“:mam_. m<mmm_:am %_.:_

m_x_q.._”_wm“” Erﬁ:__z._ .

_m@msam av .wo:om.ﬂ:m_:m n_oﬂm_do_m@,

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa

bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
rantekostnader  redovisas  enligt

_mmﬂm_ﬂm_ﬁm_. och
ﬁoam: -m: m._p_nmEEm _.m:.ﬂm: 39_w<m_.m_‘ :c<mamﬂ

”L______,m_ﬁm :m:mmxzo:mxomﬁ:mam_‘ L_no__. mﬂ. :Umﬁ _m:._ om: n_.m__ av

rantekostnaden som avser ranta under produktionstiden for
storre ny-, till- eller ombyggnader aktiveras.

Transaktion 05222115557514905295

CISOCLILOFIOT

Forva
Verksamhetens

Realiserade och orealiserade vinster och forluster pa finansiella
placeringar samt derivatinstrument som anvands inom den
finansiella verksamheten redovisas som vardeférandringar

under egen rubrik i resultatrakningen.

valtningsresuitat

intakter minus driftkostnader
forvaltningsfastigheter, central administration samt finansiella
intakter och kostnader fore vardeforandringar och skatt.

Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser
poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget

kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat
respektive i eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas
mﬂmlmm .__"_.m_._ m__m._r_ _um.ﬁ_m_mm _.z_w__ wxmﬁm,\m%ﬂ. om m.wmﬂmmm.nmm_‘ oo:
mamm:m m__m_. m<_mm_‘mam um Um_m:mam@m: om: m_AEm__m mxmﬂm:
har berdknats till géllande skattesats 2023, 20,6 procent.

c!umESmJ mxmn qmaoﬁmmm pa balansdagen i enlighet med
balansrdakningsmetoden for tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och
redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar

20
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som tillampas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna

m___mﬂ __m”<.mwm__,.mm”m_” Um _um_m:mammm: <E azmz av _,.m.__,m_wm wEx____F.\___mmm,,\m

.83_885 mx___:mm_mﬂ _ gm L_nm__ 8_.<m2 av .:__@m:@ Qmm.:@:ms
@m:ogﬂoa qmaosmmm _:mm: =1um55m: mxm.: <_n_

_Aoz?ﬂ_mm mwmnmﬁo_a_._:mm_‘ 38 xo::_m:mm _mxmﬂmmxc_%q oo:

den uppskjutna skatten ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till

en finansiell tillgang och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument
som redovisas i balansrakningen inkluderar pé tillgdngssidan
____Q_m_m Bmam_ xc:%o_.a::mmﬂ os,_@m _moa_._:@m_. mm:# am_‘zm.ﬁ

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas wupp |
balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga  villkor.  Hyresfordringar tas upp |
balansrakningen nar de enligt hyreskontrakiet &r forfallna till
betalning.

Kundfordringar tas upp nar faktura har skickats och foretaget

har presterat enligt 6verenskommelse. Skuld tas upp nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att

betala, &dven om faktura &nnu inte  mottagits.

_.mﬁ m.z_ xs.ﬂm _um_ou_um: mm:,_.ﬂ mﬂ amﬁ dno,‘m__@@mq m<m_§ mn _.mm_m_.m
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort

fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen oGver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort frdn balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalet

E__@o_.m m__m_. um m::mﬁ mmﬁ Ew_mo_a -mﬁmmBBm @m__m_. .ﬂo_._, am_ av

m__mﬂ @Eu_u av .m_:m:m_m__m .:__mm:@mﬂ ari _um:o< av :mnmx:g_:@
Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt
modifiering redovisas i resultatet.

x_mmm_._"_nm_._:@ oo_,. vardering av Finansiella tillgangar

_mem_:om::@m: av

finansiella  tillgdngar som  &r

skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell fér

forvalining av tillgangen och karaktaren pa tillgangens
avtalsenliga kassafloden.

Instrumenten klassificeras till;

- upplupet anskaffningsvarde

- verkligt varde via 6vrigt totalresultat, eller

- verkligt varde via resultatet

Finansiella  tillgangar  klassificerade  till  upplupet
anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg

Signerat FH, PR, ¥S, IR IR s s S— -
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av transaktionskostnader. Hyresfordringar och kundfordringar
Efter forsta
enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
_m:mxmms___:@_.w&_dm __w.szmjmm mn_m_@_._n_ m.mmﬂ.mao%_._mj mﬂ, sxmmmm_ﬁ.m

redovisas initialt till det fakturerade vardet.

redovisningstillfallet varderas tillgangarna

._.__Em:@mq.:m oB.E.mmm av en %o_._:m.:mmm?m_,_:m for ,ﬂozmzmam
kreditforluster.

<m_,_A__@,_” <m_dm Sm_ ms.aﬁ ﬁ_oﬁm_._._mw:_._wm_w 03_,_um$mq E_@m:@m_.. mo_j

mﬁm_mma_@m xmmmmzoam: mo_.: m:ammﬁ Ar Umﬁm_:_:umﬂ av
kapitalbelopp och ranta pa det utestadende kapitalbeloppet.
_u._sm”:m_m__m 5m¢c§m3 ~denna _Amﬁm@o_._ <m32mm <i ?._.mﬁm

.<m_dm _.mn_osmmm _ O<_._E Sﬂm_amc:mﬁ :__m ._“___@m:@m: .Em Uo: .:.m:
balansrakningen, d& beloppen i Ovrigt totalresultat
omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av en
.ﬂ,.o_._cm:mmmzm::@ _noq. .3_.<mim% _Qm;_.:o:cmlﬂm_,

mm::m_
wmﬁmmo: _,maoﬁmmm 5:5_._“ .:__ <m%m_9 <m_dm mo_.m:a::@m_‘ ._
verkligt varde redovisas i resultatet.

xo.:_om_.:m_._m mx:_a_:mr,_cgmﬂ klassificeras till

upplupet

att klassificera dem till verkligt varde via ovrigt totalresultat
utan efterfoljande omklassificering till resultatet. Koncernen
klassificerar egetkapitalinstrument till verkligt vérde via

resultatet.

_u_:m:m_m__m m_e_am_, _A_mmm_dn_omqmm .:__ _.__uu_cuﬂ m:mwmﬂ?_:mwéim
med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade ftill
upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt véarde
inklusive  transaktionskostnader. Efter det  forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet. Koncernen

tillampar ej sakringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
xo_\_.qmq:m:w ::m:m,_m_mm ﬁ_.____@m:@mq 32_83 % wo_._: Emmw__,__,._@__omam

E.ma;._u._. _cmﬁm_‘ m:__@ﬁ __umm @ Ar ?mamﬁw__oxm:mm oor en
forlustreservering gors nar det finns en exponering for
kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillféllet. Forvantade
kreditforluster &terspeglar nuvdrdet av alla underskott |
kassafloden hénforliga till fallissenang antingen for de

nastkommande 12 manaderna eller for den forvéntade
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pa tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta

redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett
objektivt, mmjzo__x:mﬁm,\m@.ﬂ utfall som beaktar flertalet scenarier
Ummm_,mam 1m :3__@m oo_._ <m:_ __m__,cm_.m Eo@:omm_. vmﬁ wow.mza_ .Q. _

w%%no&::@mﬁ m: *oq_cm.z,mmmz _‘maosmmm

modellen, for fordrans eller tillgangens _“ozmamam mﬁm_.mﬁmm:.m

_ou:a

Bmﬁoam_. _“o_. o__xm xqmamﬁ_,_mrmxmo:m_._:@m_‘

”ﬁm_aoq@ﬂ .S._@m ﬂnoa_‘_: gar oor ._“____@m:@m_.‘ {m_dm_‘mm @m:o__.: m:
samlad beddmning av kreditrisken baserat pa internt och
externt tillgdnglig information. Foérvantade kreditforluster
varderas till produkten m< sannolikhet for fallissemang, forlust
givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For
kreditforsamrade _M____@_.m:@_mq och fordringar gors en individuell
bedémning dar 53%3 tas till  historisk, aktuell och
framatblickande informat Varderingen av forvantade
kreditforluster ___ummmw._“m_.. m<m:_.Em___m sidkerheter och andra
kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovarde och

i

forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i
resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart
tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

Z_m.noam: 3_.H
_é_..mm*o_i::.m_. x::%ol_._:.m_w 003 mﬁm_m:__@m:mm_‘ Ummm_.mm um

___.ma.osm:_:mmum:oa am H___”_@m:@m: m<ﬁﬁ__.m_ﬁm._

institut samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid frén
anskaffningstidpunkten c:am_.m:@m:n_m tre manader. Likvida

medel omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade
kreditférluster.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar utover dno_,<m_§:@mk_“mm:m:m.ﬂm__
ar ?m_mxm ._“___.@m:@m_‘ mo_B _m:<m:n_m _ _Ao:omﬂ:m:m <m_.__8m3_._m.ﬂ oo:

<mam5m :: sina qmmum_azm
_m:mwmm:_:@@\mam: _.:mn_ avdrag for gjorda avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Avskrivhingar sker :Emz under den

uppskattade :Eqm:%bm:o&m: och pabdrjas nar tillgangen éar
ﬁma@ _mm m:,,\m.sqmm N <m%mm33m~.,m: z.mq Bmﬁm:m__m

_m<m:.Em__m _.mmzmam: nar am.ﬂ m<mx:<:_:©m_um_.m tm_ouumﬂ
E.ﬂm._“m_ _”m

m.m_m_OBm .05_.__@_
kostnad eller ovrig intékt. Tillgangarnas restvérde,
nyttjandeperiod och m<mx:<:5@m3mﬁoa granskas i slutet av
varje rakenskapsar och justeras om sa behovs framatriktat i
mEﬁmﬂ m< <mam qma.o_.,_\_m:_:@mnm_‘_oa w_m_n_<m:__@m cE&m_. *o._..

o

Signerat FH, PR, VS, IR = e —— —— S
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Um_m:m_m.mw:_:@m:. _._ooj skrive av under den aterstaende
nyttjandeperioden for den underliggande tillgangen.

Leasingavtal

Finansiella leasingavtal, dar koncernen i allt vasentligt Overtar
alla risker och fordelar knutna till dgarskapet av det leasade
foremalet redovisas i Rapport over finansiell stallning till den
leasade egendomens verkliga varde eller, om vardet ar lagre, till
nuvardet av framtida :._5_3__mmmsuwm8_:_:@m“.
Leasingbetalningar redovisas sasom finansieringskostnader
och amortering av skulden. Finansiellt leasade tillgangar skrivs
av Over den forvantade nyttjandeperioden. Leasingavtal dar
leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och fordelar med
aganderatten klassificeras som operationella. Leasingavgifter
kostnadsférs 1  Rapport  oOver  totalresultat  under

_mmm_zmvm:oam: Im:m§ tas _:_._“_m: .:__ m<m3:m=m _:o_.EBmﬂ

w_mao:,_:_:m_ av en E_@m:@m _.mwﬁ<m_.n_m och nyttjandeperiod gors
arligen.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt ar projekt som ar i tidiga skeden och som
syftar till att koncernen ska uppféra byggnad pa en fastighet,
frikopt eller upplaten med tomtratt. Det kan vara en

markanvisning fran en kommun eller utgifter far projektering

Transaktion 09222115557514605295

som syftar till att erhélla en markanvisning eller p& annat satt
kunna forvarva en fastighet eller erhalla en tomtrétt. Koncernen
ager annu inte fastigheten varfor utgifterna inte redovisas som

3 Em _ﬂ:.__.”:.@_mﬁm m: @__..m.” _

E.m wm Bma _ummx.ﬂm:am av _>m w@ oo: niva m _ _—..mm ._m

"Icke observerbara indata”. Nar koncernen forvarvar fastigheten
rubriceras det bokforda vardet av Exploateringsprojektet om till
Forvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte
att generera hyresintdkter eller véardestegring eller en

kombination av dessa, snarare an for anvandning i eget
foretags verksamhet for produktion och tillhandahallande av

varor, tjanster eller for administrativa @ndamal samt forsaljning
i den l6pande verksamheten. Samtliga av Nystads dgda eller via

,_..oaﬁ_.mﬁmmﬁm_ cmao_jm

:ﬁcmam ._ﬂmm._“_u:mﬂm_.

c._”@!.m
Umja_m_@ .qozm_s_:@m%mﬂ_mrmﬁ 8__‘ ?:mmﬂ ”.m:<_m:%_:@ som
forvaltningsfastighet redovisas fastigheten aven

fortsattningsvis som forvaltningsfastighet.

Viardering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas (till
anskaffningsvarde inklusive till férvarvet direkt hanforbara
:6 _im_, %_Emm ﬁ_.:__ <_m%_§ _<mam “m_jma <m_,n__ma&na_,i@mﬂ _.
<mam::mm30am= som ﬂ_ssm _ummx:%_._ _ :2 w _ :oﬁm: :::m aven
bl a angivet antaganden som ligger till grund for varderingen.
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<m_am::@m30am_m_m:U%@.@_mﬂum_,qm_.am_._:@:.::.m::Em&ﬂ%
framtida tmﬁm_:_smwwﬂoBSmﬂ med

differentierade
marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet, beroende péa
bland annat ldge, dndamal, skick och standard. For att
sakerstalla den interna varderingen gors externa varderingar
med jamna mellanrum.

Vardeforandring

Vardeforandring redovisas i resultatrdkningen och bestar av
mm<m_ oﬂmm__mmqma som ﬂmm__mm_,mn_ <mam?33a::@ me__mm_.mn_
._m_j._noq :._ma .<m_.n_m::@m: *oﬂm@mm:am ar, m:m_\:m,_“_ﬁ
anskaffningsvardet om fastighet forvarvats under aret, med
tilldgg for under perioden aktiverade tillkommande utgifter. For
fastighet som salts under aret berdknas orealiserad
vardeforandring utifrdn véardering vid senaste kvartalsrapport
fore .,ﬂm__._w”m_w_j_‘_:@ jamfort med vardering vid utgangen av
foregaende ar, med justering for under perioden aktiverade
tillkommande utgifter. Hur realiserade vardeféréandringen
Um_qu:mm .:m:.,_@mﬂ. av _..mﬂ_oé._wma:@mﬁ.gm_:_o_vm_.:m for intakter fran

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medf6r en ekonomisk fordel to6r
Uo_mmmﬁ d v s som &r varderingshojande, och som kan beréknas
_um mﬁ ﬂ__.m.._o:;__@_“ _wmﬁ mxﬁzm_.mmt Utgifter for reparation och

Umaoa. am :U.ﬁ_xmo__j___y:_m__.. _<a mua___..wm

SA— _ ———  Transaktion 09222115557514905295

_mxmj @Qmm

Vid forvarv och ._"o_,.mm__:_sm av fastigheter eller bolag, redovisas
transaktionen pa kontraktsdagen savida det inte foreligger
sarskilda villkor i kopekontraktet.

Forvarv och forsaljning

xmmmmam_%mm:m?m

avgiftsbestamda  eller
zﬁEQm um:m_o:mq ar att betrakta som avgiftsbestamda.
Forpliktelser avseende  avgifter till  avgifisbestdmda
Um:m_o:m_u_m:mq redovisas som en kostnad i resultatrdkningen

qumzzsn _

cmjﬂ_.m_ _mmm_ m__m__. _:.qo_,_.:m__ .ﬂoﬁu__ﬁm_mm som en dﬁo_._n_ av en
intréffad handelse, och det &r troligt att ett utflode av
ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet

_wm__m__, ;_Jw._A.wm:_ m< qu damj Umﬁm_j_:m_ mrm_q. m_.,

.Hno_.<m3mam ?m_..:.zam _Ammwm_"_oamﬁ E_ en _.m_.;mmm.ﬂm ._"o_d mxmﬁ mo:._
mﬁmﬂmum@_mq m_x._”:m__m B_m_qx:mgmcmao3:_3@m_,_ av _um.zmm_qm_

_ﬂo}:_numam Bma mxc_am:

(BN

Signerat FH, PR, VS, IR~ —————————me o —
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Eventualforpliktelser

En eventualforplikielse redovisas nar det finns ett mojligt
atagande som harror fran intrdffade handelser och vars
a_,_mxo:qm._” ”Um_qmmmw m:_n__mﬁ av mj _m____.mﬂ .._w_.m._.m .omm_qm ,mmﬂ:m:a_m_

_mﬁ m_: c:_oam av _Wmm_,_.__.m_m_, xoB_qu m.: Emém._

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor
med den for transaktionstillfallet aktuella valutakursen.

Monetara tillgdngar och skulder omraknas till balansdagens
kurs.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kraver att styrelsen och foretagsledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande
forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa

_m.m: ammmm cmvmxmﬁs_:@m_. oo: Umao_ﬂ.:_.:@m_. cvumrmﬁ:_s@mgm
och antagandena ses oOver regelbundet.
uppskattningar redovisas |

den period &ndringen gors om

Transaktion 09222115557514905295

An a::@mﬁ. av

tmam m_a:m__ _um:oa oo: #m_.ﬂim Um:oam_, mmao_.::_:@m_, Qoam
av ma\_.m_mm: oo_,._ *o_‘mﬁm@m_mn_:_:@m: <_a ﬁ___m:.__u:_:mm: av __uxw

_m< .qo_.<m:3_3@9ﬂmm:@_\_m$_. <___Amﬁ Umm_e,zm narmare | :2 .w

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och tillampar Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for
juridisk person. RFR 2, innebdr att moderbolaget i
m__.m_)maow,\_,m.:_m”:@.mma 3_, Qm: .._._._..__'_i_m_rm U_m__,.mo:m: .mwm .”___mz.ﬁm
38__9 inom m.mBm: 3_. ma_.maoﬁw:_:@m_m@m: oo: Sma rm:mw:
till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska
goras i forhallande till IFRS. De nedan angivna

_.__.ma_osmma:@mu_,mjoﬁ__um_..:m for moderbolaget har tillampats

konsekvent pa samtliga perioder
moderbolagets finansiella rapporter.

som presenteras |

Fakturerade tjanster till dotterbolag
| egenskap av moderbolag tillhandahdller Nystad i sin

verksamhet |opande dotterbolagen med tjanster avseende
ledning, projektledning, juridisk och finansiell radgivning.
Beloppen faktureras dotterbolagen l6pande och baseras pd
avtal mellan moderbolaget och dotterbolagen. 100% (100%) av

Signerat FH, PR, VS, IR~ ———oooo— e e mm
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omsattningen i moderbolaget utgor férséljning till dotterbolag.

Dotterbolag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget Hill
anskaffningsvérde. Vardet pa andelarna i dotterféretag prévas
kontinuerligt. Om det bokforda vardet pa andelarna Gverstiger
det koncernméassiga gors en nedskrivning som belastar
resultatet.

Finansiella instrument

_Sma m:_m%_:@ av mmﬂam:amﬁ Bm__m: _,m_n_os_m:i@. oo:
BOleo_‘mﬁm@ﬂ som _E,_a_mx u.mq_mo_:___. :.E:
moderforetaget  tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | moderbolaget varderas darmed
finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvédrde och

L_"_:mzm_m__m oBmmﬁ:_zmm.:__@m:@m_. m:__m.w _m@mﬁm <mamﬁm _u_,_:o_P

m:__mﬁ _,__umm _@.

oi.mm ._ﬁ_:m:m_m__m_ :_m_am_w_é:_:m _Um_

marknadsvarden.

H___mmsmm_, Umm_m_.mm

utdelning och aktieagartillskott for juridiska

Koncernbidrag,

personer

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Utdelningar

redovisas som skuld efter det att stdamman godkant utdelning.

Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos
mottagaren. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos

mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.

Transaktion 09222115557514905205

51S6TLILOPI0T

Not 2 Personal och styrelse

Medelantalanstalida 2023 2022

Moderbolaget __.:.. —=—
Dotterforetag ., - -
Koncernen totait 6 5

Samtliga ar anstéllda i Sverige.

Koncernen

mE.,m_mm och VD 2023 2022 2023 2022
Grundlon 2 160 2 160 2160 2160
Rorlig ersattning - .
Formaner 13 1 13 11

Zonmqwo_mm

Ovriga anstallda

Grundlon 3387 1437 3387 1437
Rorlig ersattning 167 |
Formaner 99 11 99 11
sSumma 9 826 3620 5659 3619

rmamsam amﬁgsmm:mé.‘.m 769 772 772 772
Ovriga anstéllda 559 178 556 178
Summa 1328 950 1328 950

Lagstadgade sociala kostnader inkl.
loneskatt
Ledande befattningshavare 870 869 870 869

Ouriga anstélida 1258 499 1253 499
Summa 2123 1368 2123 1368

Personalkostnader aktiveras
ﬁa:.mq ooj m:a_,m xOm,Sm_mmq ._a__.._ U_m_,mo_n_m_ m._.: .”:_Jam_.‘_ m_..mﬁ_ Tm_\

Al

m_muﬁmwmﬁ thﬂmu.f,\mu =
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Ersattning till styrelse

ma\_.m_mm: har inte erhallit nagot arvode under 2023. Fredrik

Hermansson och Per Ronnevik utgér dven foretagsledning.
Loner och ersattningar som de har erhallit avser anstallningen i
koncernen och redovisas under ledande befattningshavare.

Ledande befattningshavare

Erséattning till ledande Umdﬂmn:_:mm:méqm beslutas av styrelsen.

L.onen bestar av en fast grundlén utan nagon rorlig ersattning.

vmzmmo:mw m

Em: :m@qm m:gqm 36__5 _mmq r,m: Uo_m@mﬁ &n m:_ c_:am_._
anstallningstiden erldgga en arlig premie. Detta innebar att efter
avslutad anstillning har den anstallde ratt att sjalv bestamma
::_m__m_ﬂ _S__Am: #_E _m_.m ._H_a.._dm_‘m mé..ﬁmwmﬂmB&@ 5:m&m._..:_.mm__._um_,”_.__mw

.cvummmz_:mm:am: ska, vid uppsagning fran bolagets sida, inte
overstiga sex manader for ledande Um,_ﬁmﬂ:_:@m:mé_.m
Uppségningstiden ska, vid uppsagning fran ledande
befattningshavares sida, vara sex manader. Under
uppsagningstid utgar full 16n och andra anstéliningsférmaner,
an_ mﬁmx:im 3_. _o: on_J mamﬂ:_:@ som erhalls fran annan

Transaklion 09222115557514805295:

oémm m:ﬂm:am _ Z<m_.ﬁm_a har en avgiftshestamd pension, utan
nagra andra forpliktelser frdn bolaget &n att under

anstéliningstiden erlédgga en arlig premie. Detta innebér att den
m:mﬁm__am mﬂmq m<m_5ma m:m.ﬁm__:_:@ :m_. _.mﬂ att m._m_< _umm._”mSBm_

oo: m<xmm._5_:@ gm:um Sm 5 som 1m:m_”o:__m

Not 3 Arvode och kostnadsersitining till revisorer

Koncernen Z_o”amw_uo_mmm

Ersittning till revisorer (tkr) 2023 2022 2023 2022

Erséttning till revisionsbyraer

Revisionsuppdrag 186 557 186 557
Revision utdver revisionsuppdraget 24 185 24 185
Ovriga tj anster

Summa 210 742 210 Eu.

8_.<m_5_:@9nmﬂ_©:mﬁmﬁ Bma mm 3_2. <mam3_.mna_._:@m: Ummﬁm_,

av en :m_aumzm med 25 mkr (4,6%) i fardiga fastigheter och en
a_S_S@ n_m nm@mm:am Eo_mxﬁm: Bma jo 35. am Eo._mEm:

uma_ém._ﬁj_:@_mamﬂ@ _._mﬁm_‘ 84927

Exploateringsprojekt - -2 833
84927 263 640

2022-12-31
266 474

A)
&

i
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Not & Skatter
Koncernen
_Skatt redovisad i koncernens resultatrdkning (tkr) 2023
hﬁ:m_._ _m_xmﬁmxow;mm | |
Uppskjuten skattekostnad
Summa skatt

;m@mww
-56 873

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fére skatt 84 868 272314
______ -56 097

Skatteeffekt avseende: - -

Ej avdragsgilla rantor -4 030 751

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 28 95

Skattemassigt underskott aktiverade rantor :

Ovriga skatteméssiga justeringar o - - -

'Redovisad skatt 21541  -56873
Fffektiv skatt 25,4% 20.9%

Uppskjuten skatt redovisad i koncernens

balansrikning 20231231 2022-12-31
Underskottsavdrag -3 412
Obeskattade reserver 48 -
Forvaltningsfastigheter 130479 109396

130525 108 985

Total uppskjuten skatt

_Uppskjuten skatteskuid o 2023-12-31_2022-12-31
Vid &rets ingéng 108 985 52112
_Forandring under &ret 21541 56873
_, 130525 108985

Vid arets utgang

——  Trahsaktion 09222115557514905295

Nystad har i koncernen beraknat 20,6 procent uppskjuten skatt
pa skilinaden mellan skattemé&ssigt varde och bokfért verkligt
varde for forvaltningsfastigheter i enlighet med [AS40.

_Moderbolaget (tkr) — 2023
Aktuell skatt
Arets aktuellaskatt . =

Not 6 Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekt redovisas enligt IAS 38 med beaktande av
IAS 36 och niva 3 i IFRS 13 "Icke observerbara indata”. Per 31
december 2023 har ett atervinningsvarde enligt [IAS 36
faststillts.

Exploateringsprojekt (tkr) I -7 - il I 2" N -\ 7 ol ¥ o)

Ingaende anskaffningsvarde 3657 -
Omrubricering fran forutbetalda kostnader - 11 419

Investeringar i exploateringsprojekt 1206 10 665
Omrubricering till férvaltningsfastighet - =]
Utgaende anskaffningsvarde 4863 3 657

Ingéende ackumulerade nedskrivningar -2 833
Pericdens nedskrivning - -2 833
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 833 -2 833

Utgaende redovisat virde 2 029 223

)
*g{‘)



Not 7 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresinkomster och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter  ingar  byggnader och  mark,
markanlaggningar, samt byggnads- och markinventarier. Vidare
redovisas som forvaltningsfastigheter sadana fastigheter som
bebyggs eller exploateras for framtida anvandning som
forvaltningsfastigheter. Om koncernen paborjar en investering i
en befintlig férvaltningsfastighet, for fortsatt anvandning som
forvaltningsfastighet, redovisas fastigheten aven
fortsattningsvis som forvaltningsfastighet.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, inklusive till forvarvet direkt hanforbara
utgifter. Utgift for lan till forvaltningsfastigheter under
uppfdrande har under aret aktiverats med 2 337 tkr (407).
Forvaltningsfastigheterna redovisas, efter forsta
redovisningstillfallet, till verkligt varde i balansrdkningen med
vardeforandringen __ _‘mmc:m:,mx:_:@m:
Forvaltningsfastigheterna klassificeras till Niva 3, “lcke
observerbara indata for tillgangen eller skulden™ enligt IFRS 13
"Vardering till verkligt varde”. Verkligt varde baseras pa en
intern vardering av varje enskild fastighet.
Forvaltningsfastigheter under uppférande redovisas till verkligt
varde for fardig fastighet med avdrag for aterstaende
5<mﬂm~._:@wc6im_‘_ <mamox:_:@m: ”mw .ﬁmmcm:ﬂmﬂ c_._am_.

mﬁm_ oo: @_ﬁ.m.n_ m< ,ﬁm_.‘n__mm.wm__m:a_m.,

<m_sa9ﬂw_..m:9.5@m_. vmw.&ﬁ _m< ,..mm__m_wmmﬂma oo__\__ om_,m_m__mwm.‘ma_

——  Transaktion 09222115557514905295
CCSOTLILGVCGT

Den orealiserade

_._:n_m_._ mﬁmﬁ

vardeférdndringen berdknas  utifran
varderingen vid qum:mxmummqmﬁm utgang, jamfort med samma

period foregaende ar, med justering fér under aret aktiverade

varderingshdjande investeringar. For fastighet som forvarvats
cmﬂmx:mm oqmm__mmﬂma <mam83:9_=@ moB

m:mxmiz_:@m,\mamﬁ <_n_ L_“o_,<m_.<ﬂ Bma Emﬂm::@ __d_.

<mam_.5mm:2m:am 3<m2m_m._:mmq

_.mo__..”mm__:_:mmn_._m _Bsm__nm._“ _jmn_ ﬂo._._mm_._:_:umo:%owgmamﬂ oo:

varderingshojande investeringar som vidtagits efter senaste
arsbokslut samt upptaget varde i senaste arsbokslut.

_Forvaltningsfastigheter (tkr) 2023-12-31  2022-12-31

Varde vid &rets borjan 944 046 560 638
Investeringar 404 013 11624
Omrubricering fran exploateringsprojekt - 18 427
Forvary, kdpeskilling - 86 883
_Vérdeférandring - 8492/ 266474
Varde vid arets slut - N N ._ 432 985 - ?3 gm_
Marknadsvardena beddms med en avkastningsbaserad
<mam_.5@m3mﬁoa grundat pa kassaflodesanalys.

Kassaflodesanalysen bygger pa en nuvardesberdkning av
driftnettona  under en bestdmd  kalkylperiod och
nuvardesberdkning av ett restvarde vid kalkylperiodens slut.
Driftnettona berdknas med :w_n,mm_:cmﬁmm:_:@m_jm baserat pa
befintliga hyreskontrakt och nir kontrakten loper ut antas en
marknadsméssig E:mmzzm Kostnader for drift, underhall och
administration baseras pa faktiska kostnader i kombination
med prognoser och erfarenheter fran jamférbara objekt.

Signerat +H, PR, VS, IR wmeee s e — R AR
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_u_..mS..mam 5<_m_ﬂm1:mm_. tmamgm :L:,m_qm_: am_ﬁ t.m:o< .mo:._

a:msmﬁo: oo: _.mmZm_am motsvarar Bmm_,__ﬁ_:_m_u_m”:mm ._Qm< Dm

_m<wmm3._,:@ som _<.qu__mqmﬂ __.:ma __mmm Emﬁarﬂmﬁp mﬁo __um__‘ att

:mﬂ cﬁ._ﬁo:m_ av Zmémmo zm_._.n:mam<mammwm;oas_:@m: av

pagaende projekt har utforts internt.

| varderingarna har anvédnts en kalkylranta mellan 4,75% och
5,75% och en direktavkastning efter kalkylperiodens slut mellan

4,75% och 6,0%.

Not 8 Nyttjanderattstillgangar

Koncernen redovisar det diskonterade vardet av tomtrattsavial

som nyttjanderéttstillgang. Motsvarande belopp tas upp som
leasingskuld under [angfristiga skulder.

tr _ 2023-12-31
Nyttjanderattstiligangar

2022-12-31

Viarde vid arets borjan 60 253 -

" Tecknade tomtrattsavtal - | s 60 253

Viarde vid arets slut 60 253 60 253

R —— - Transaktion 08222115557514905295
SCSHLLILGTEDT

Koncernen Moderbolag

te 2023 2022 2023 2022

Momsfordran 4750 1167 s .
Skattekonto 23 38 . 0

Summa 5245 1301 470 04

Not 10 Forutbetalda kostnader och :%m%:m intakter

_ Moderbolag
tkr e o Maww . Ncmmw | 2023 2022

Forutbetalda
projektutvecklingskostnader - 20459 19257

Ovriga forutbetaldakostnader 6627 6000 375 168
sSumma 6 627 6 000 20 834 19419

Forutbetalda projektutvecklingskostnader har omklassificerats
till exploateringsprojekt, se not 6.

Not 11 Likvida medel __
Koncernens likvida medel bestar av banktillgodohavanden
svenska banker.

Not 12 Eget kapital
>§mwmv;m_mﬁ var vid rakenskapsarets utgang 355 265 kronor

fordelade pa 354 629 A-aktier med tio roster per aktie, 271 B-
aktier med en rost vardera och 365 Preferensaktier med en rost
vardera. Av dessa var 354 629 A-aktier, 224 B-aktier och 349

preferensaktier registrerade vid rakenskapsarets utgang.

Signerat FH, PR, VS, IR =——or——— e - —— A7
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Transaktionerna per 2023-12-19 respektive 2023-12-20 nedan
var inte registrerade vid rakenskapséarets utgang.

L?mxmb._aaa..c?moEE g
m_am:am m_&mm_m@ A

a E_mm __m@__ b

Splitt 1:100, aktieslag A
Nyemission, aktieslag A
zmwmﬂmmma:_ E”mﬂmﬁm:mmwﬁm_‘

zw\mB_mm_o:__” m.E__mm_m@ m_.

Nyemission, preferensaktier
“Zwmﬁmmmaa | U_.ﬂm_.mmmm _a,_m_,”

_zvﬁma_mma? Emﬁmnmzmm w,_.,_mﬂ
Nyemission, preferensaktier

Nyemission, preferensaktier,

m::: m_ qmmﬁmim_‘ma

ﬁhﬂ@ﬂﬁwhm mmm

Datum

2017-05-24

2018-06-13

2019-06-07

2021-12-17

2021-12-17

2022-01-27

2022-10-13
2022-12-19

2022-12-19

2023-05-05
2023-06-19
2023-07-24

2023-08-28
2023-09-25

2023-10-24

2023-11-13

2023-11-21

2023-12-19

2023-12-20

500
1 500
500

247 500

104 629

24
15
B
224
12
25
29
25
31
50

16

47

Transaktion 09222

antal aktier aktiekapital

50 000

150 000

50 000

104 629
24

15

5

224

63

12

25
29
26

25

31

50
44

16

47

T 1S

Lullf_el_"_.

xqe?mam _

1 .o
100
100

100

557514905295

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Samtliga koncernens skulder till kreditinstitut har en kortare
|optid an ett ar

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen
the o 2023 2022
Skuld till saljare -
Ovrigt 3 064
Summa 3 064

Moderbolag
- 2023 2022

58 833 - -

1515
60 348

2 608 238

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen
2022

Moderbolag
tke - 202 2023 2022
Forutbetalda hyresintékter 7 242

Upplupna rantor 2 506

6 m._m - - -
1693 - -
15715 - - -

Upplupen projektutgift
Ovriga upplupna kostnader
Summa

1869
27 332

1 543 973
9 552 973

1587
1287

Not 16 inventarier

Koncernen
2022

tkr 2023 _ 2023 2022

Anskaffningsvarde 86 i 86 .
Ackumulerade avskrivningar 3
Summa 68 . 68 -
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Not 17 Andelar i koncernforetag o _ Not 20 Forslag till resultatdisposition
Direktédgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel

Direkt:igda Organisations Kapital- Bokfort E:iitfill!tfil!iu!i;
| ﬁ_oﬁmqg_m 1 - nummer Sate andel Rdstandel varde tkr T.& m@mﬂ xmm_ﬁm_ 450 045907

AB 559181-4305 Stockholm 100% 100% 99812 Summa - - 460 890 162
Norrort AB 559181-3299 Stockholm 100% 100% 3 600

Nystad Ekero AB  559257-8149  Stockholm 100% 100% 25 B_ma_ms _um_m:mmﬁmm | 3 Br:.m@.
Nystad Stockholm
AB 550282-3982 Stockholm 100% 100% 25

o Not 21 Héndelser efter balansdagen
Nystad Projekt AB 5594361007  Stockholm 100% 100%

25 Grundskola F-9 | Ekero
Summa 103 487 e Entreprenadavtal har tecknats med _.._:n_mm_umam Bygg AB

Under aret har Nystad Projekt AB bildats. avseende uppfdrande av fér- och grundskola pa Ekebyhov
Jer aret har Nystad Projekt AB bildats. Y3 1 Elosr Joamomi

Not 18 Stéllda sikerheter och eventualfdrpliktelser

Koncernen Moderbolag

Nyemission av aktier i moderbolaget
Stillda sikerheter (tkr) 2023 2022 2023 2022 Nystad genomférde riktade nyemissioner av preferensaktier
Fastighetsinteckningar 1003000 338000 - - under perioden 1 januari till och med 29 februari om 17 aktier.

Foretagsinteckningar - - - - Kontantemissionen starker bolagets och koncernens egna
kapital med 17 mkr och initialt kassan med lika mycket.

Eventualférpliktelser (tkr) Likviden anvandes till koncernens pagaende projekt.

Borgen for dotterbolag - 30774 528158 421374 .

Not 19 Narstaende

Under 2023 kopte Nystad Stadsutveckling skatteradgivning av
Svalner Skatt AB for 12 tkr. Bolagets styrelseledamot Viktor
Sandberg ar deldgare i Svalner AB.

Transaktion 09222115557514905285

5 U - . Core a....m, :
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Underskrifte

Undertecknade forsakrar tt koncern- och arsredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncemens och foretagets stéllning
och esui sam f val mngsherattelsen for koncernen espektwe moderbolage geren attwsande overmk overuveckhngen a

fore ag som mgar | koncemen st mfor Arsredowsmngen och koncernredowsnmgen ha godkan S av sty elsen den 0 ap 1! 2024
Koncemens resultat- och balensrakning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om
faststllelse pa drsstamman den 15 april 2024,

Stocknolm datum enligtefektronisk signa
Styrelsen  Nystad Stadsutveckling AB

Fredrk Hemansson oo R, Vidor Sandherg
Styrelsens ordférande Verkstallande Direktdr Ledamot

Min revisionsberéttelse har avgiits datum enligt igital signatur

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

— TG & SyeFi RSy —————————————
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2024061204529

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér Nystad Stadsutveckling AB for

rikenskapséret 2023. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pa sidorna 14 —485.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt rsredovisningsiagen. Koncernredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

International Financial Reporting Standards (IF RS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker drfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorris ansvar. Jag ar oberocende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsen och den verkstillande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och den verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad géller
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr n6dvéandig for att upprétta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag. Viﬁd.'np-prﬁtta;nd'ﬁt av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och den
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och den
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta. "

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncerredovisningen.

Nystad Str{ﬁ’/ ~ BkNBhn8eR-Sysm228gR’ 1951 13-3375




Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna {0r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och mhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
¢ller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de

revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser ¢ller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen f6r att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar f6r styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr enisam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

betydande brister i ‘den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
och den verkstillande direktorens forvaltning for Nystad Stadsutveckling AB for 8r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsen och den verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

P
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uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar _ - )

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation r utformad sa att bokfSringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. en ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande sétt. Verkstillande
direktdren ska skéta den Idpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgidrder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsftihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller en 1 nagot
vésentligt avseende:

. .féretagif-t :ﬂ-ﬁgﬁl‘l.é;tgﬁr;d eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller
e panfgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och haren

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med uigdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som

ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden

dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framkommer av min elektroniska signatur

I:n_g.;amar Rindstig.
Auktoriserad revisor
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