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Arsredovisning

for

Fastighets AB Vanerstrand

556571-4093

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Vinerstrand intygar att
resultatrikningen och balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma

den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade Aven att godkiinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen
dverensstimmer med originalet.
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Ann-Christine Magnusgon



Styrelsen for

Fastighets AB Vanerstrand
Org nr 556571-4093

Upprattar harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter



Fastighets AB Vanerstrand 2 (7)
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarkilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget &ger andelar | Kommgnditbolaget Centrumfastigheter Detrem, org nr 916449-4891, med sate i Vanersborg.

Bolaget ar dotterbolag till Aktiebolaget Aluroma, org nr 556130-5110, med séte | Vanersborg.

Foretaget har sitt sate | Goteborg.

Vdsentliga handelser under ridkenskapsaret
Verksamheten har bedrivits med samma inrikthing som tidigare ar.
Resultatandelen fran kommanditbolaget &r 55 procent lagre an féregaende ar.

Flerarsoversikt

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-071
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 ~2019-12-31
Resultat efter finansiella poster 310 - 700 860 695
Solidiiet (%) 92% 57% 41% 32%

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt

_ H resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 3498 688 385 982 4 004 670
Disposition enligt beslut
ayv arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning 385 982 -385 982 -
Arets resultat 400 895 400 895
Belopp vid arets utgang 100 000 - 20000 3884670 400 895 4 405 565

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 285 565, disponeras enligt féljande:

Balanserad vinst 3884 670
Arets vinst 400 895
4 285 565

Disponeras sa att
i ny rakning overfores 4 285 565
4 285 565

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdérande HO’[%Q
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Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not -2022-12-31 -2021-12-31
) Rorelsekostnader
o Ovriga externa kostnader 2 -9 625 -10 925
L Summa rérelsekostnader -9 625 ~10 925
v Rorelseresultat -9 625 -10 925

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 319 482 710 907
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 338 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -300 —
Summa finansiella poster 319 520 710 907
Resultat efter finansiella poster 309 895 699 982

Bokslutsdispositioner

—rhallna koncernbidrag 91 000 —
_amnade koncernbidrag - -314 000
Summa bokslutsdispositioner 91 000 -314 000
Resultat fore skatt 400 895 385 982
Arets resultat 400 895 385 982
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 4 620 167 6 800 685

Summa finansiella anldggningstillgangar | 4 620 167 6 800 685

Summa anldggningstillgangar 4 620 167 6 800 685

Omsattningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 178 398 187 985

Summa kassa och bank 178 398 187 985

Summa omsattningstillgangar 178 398 187 985

SUMMA TILLGANGAR 4798 565 6 988 670
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

: EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

' Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 884 670 3 498 688
Arets resultat 400 895 385 082
Summa fritt eget kapital 4 285 565 3 884 670

. Summa eget kapital 4 405 565 4 004 670
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 393 000 2 984 000
Summa langfristiga skulder 393 000 2 984 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 798 565 6 988 670
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

2 Not 1 Redovisningsprinciper

gy Allmanna upplysningar

_ Arsredovislningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
I BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal. Arvoden eller ersattningar till styrelsen har gj erlagts.

Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12~31
ngaende anskaffningsvéarden 6 800 685 8 589 778
Resultatandel fran kommanditbolag 319 482 710 907
Arets uttag -2 500 000 -2 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 620 167 6 800 685
Utgaende redovisat varde | | 4 620 167 6 800 685
Not 4 : Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-37
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0 0 6
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Fastighets AB Vanerstrand
Org nr 5566571-4093

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstadmma for faststéllelse.

Vanersborg den 30 juni 2023
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UIf Maé\nmx Ann-Christine Magnusson

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

KPMG AB

i &A@L\/

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsneradttelse

Till bolagsstédmman i Fastighets AB Vanerstrand, org. nr 556571-4093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Vénerstrand for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighets AB Vanerstrands finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fastistaller resultatrdkningen och balansréakningen.

afmd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Vanerstrand enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolt som den beddémer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Al it

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hodg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti foér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

" misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Fastighets AB Vanerstrand, org. nr 556571-4093, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildampas dock infe om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberéittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandef om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

L. =

'Uttalanden-

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Fastighets AB Vanerstrand for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Vénerstrand enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om-detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 30 juni 2023
KPMG AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Vanerstrand, org. nr 556571-4093, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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