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Fastighets AB Kungsbrohus
Org nr 556617-8512

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

-~ forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

-~ balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kungsbrohus intygar harmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2023- 05 -24 .

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberidttelsen stimmer
overens med originalen.

Stochkhdlm den 2023- O5 -2 4
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Irastighets AB Kungsbrohus
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 3
- kassatlodesanalys 7
- noter 3

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp t tusental kronor.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att 4ga och forvalta fastigheter. Bolagets séte dr i Stockholm.

Bolaget dgs till 30 % av Folksam omsesidig liviorsdkring (502006-1585) och till 70 % av KPA
Pensionsforsakringar AB (publ) (516401-6544).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintidkter tkr 164382 152830 133236 133220 119956
Resultat efter finansiella poster tkr 60 295 72 926 64 926 74 795 38 303
Soliditet % 19,9 Fr 33,9 3,5 6,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

En hog inflation under 2022 har visentligt paverkat foretagets stidllning och resultat genom
viasentligt 0kade riantekostnader. Stigande rantor har paverkat foretagets lan och lett till 6kade
rantekostnader med 16 498 tkr. Stigande energipriser har under aret ej vasentligt paverkat
foretagets stdllning och resultat.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Effekterna av inflationsutvecklingen forvintas paverka foretaget med fortsatt hga priser for
energiforbrukning och 6kade driftskostnader savil en hogre rianteniva. Utvecklingen forvintas
paverka hyresnivaerna, uthyrningsgraden och att byggnadsprojekt kan skjutas pa framtiden.

Bolagets verksamhet ar exponerat tor risker och mgjligheter, och som ett dotterbolag inom
Folksam-koncernen ingar bolaget 1 Folksams riskhanteringsarbete. Bolaget har identifierat foljande
vasentliga risker och osidkerhetstaktorer.

Marknadsrisk

Virdet pa bolagets fastighet, resultat och kassaflode paverkas av framforallt makroekonomiska
faktorer sasom konjunkturer och ridntelige men dven av utveckligen pa de orter bolaget verkar.
Hyresutveckligen savil som uthyrningsgraden beror framst pa tillvixten 1 svensk ekonomi men
dven pa nyproduktionens storlek och politiska beslut. Hyreskontrakten for kommersiella kontrakt
tecknas vanligen pa 3-5 ar varfor en fordndring av marknadshyrorna inte ger nigon omedelbar
effekt pa hyresnivaerna vilket medfor att intdkterna under innevarande ar 4r relativt forutségbara.
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Finansiell risk
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Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med koncerninterna lan fran ett finansiellt starkt
moderbolag, vilket medfor att den finansiella risken ar begriansad. Bolaget dr ocksa exponerat for
kreditrisker, dvs att motparten inte fullfljer leverans eller betalning.

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 20 465 145
Utdelning enligt beslut av arsstdimman -130 000
Arets resultat o 44 051
Eget kapital 2022-12-31 100 20 379 196

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 70 000 kr per aktie, totalt
1 ny rakning overtors

Kronor

Styrelsens yttrande Over den foreslagna vinstutdelningen

335 144 690
44 050 524

379 195 214

70 000 000
309 195 214

379 195 214

Summa eget
kapital

465 265
-130 000

44 051
379 316

Styrelsen anser att forslaget dr torenligt med forsiktighetsregeln i1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens upptattning ar att vinstutdelningen idr forsvarlig med hédnsyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet,

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag.

Vad betriffar resultat och stédllning 1 ovrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansriakningar

med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

~1 N

2022

164 382
383

164 765

-36 971
-385
-32 677

=70 232

04 532

981
-35 218

-34 237

60 295

4(17)

2021

152 830
2 877

60 295

-16 244

44 0351

155 707

-30 918
-430
-32 658

-64 006

91701

-18 781

-18 775

72 926

72 926

-17 932

i

54 994
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

9, 10

11
12

3

14

15

2022-12-31

[ 736 132
339
6 807

[ 743 778

2 194

1 745 972

[ 131
5018
6151

12 300

147 929

160 229

1 906 201
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2021-12-31

1 766 298

7 885

1 774 183

2 189

| 776 372

354
18772
[3 045

32 371

225 923

258 294

2 034 666
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntdretag

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

13
18

19

2022-12-31

100
20

120

335 145
44 051

379 196

379 316

1 497 300
3 400

1 500 700

2 949
4792
18 444

26 185

1 906 201
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2021-12-31

100
20

120

410 151
54 994

465 145

465 265

1497 300

1497 300

- e ol E—re————r . T L

2 034 666
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet

(avskrivningar)

Erhallen rinta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning hyresfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdeining

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022

94 532
32 677
981

=35 218
-277 812

65 160
577
20 648
600
33753

50 878

-2 272

-2 272

3 400
-130 000

-126 600

=77 994
225923

147 929
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2021

91 701

32 658

-18 781
-34 738

70 846
391

-11 641
63

3 060

62719

-2 353

-2 353

-400 000

-400 000

-339 634
565 557

225923
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Noter
Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Fastighets AB Kungsbrohus arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofGrdndrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som mntékt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Rdnta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg
aviseras 1 forskott och redovisas linjart som en intékt i resultatrdkningen over kontraktperiodens
langd. Det innebér att endast de intikter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt.
Kostnader for att ackvirera hyresgister redovisas pa samma sitt.

Covid-19

Hyresrabatter hanforliga till Covid-19 redovisas som minskad nettoomséttning och det statliga
stodet tor att tdcka del av hyresforlusterna redovisas som en 6vrig rorelseintikt. Rabatten och det
statliga stodet redovisas linjédrt 6ver hyreskontraktets langd.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som édr beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden pa alla temporédra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pa
fastigheter.

Aktuell skatt, liksom tordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hantorlig till en hdandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till
forvirvet av tillgangen. Nér en komponent 1 en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med upptorande eller torviarv av byggnad beddms om byggnaden vintas ge upphov till
framtida kostnader for rivning och aterstidllande av platsen. I sadana fall redovisas en avsittning

successivt over byggnadens livslangd. Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring
av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Utrangeringar redovisas om Ovrig rorelsekostnad.

Intikt av fastighetsforsaljningar redovisas pa kontraktsdagen.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrdkningen. Nar tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella anlaggningstillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Markanldaggning [5 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier 5 ar

Modern kontorsfastighet

Stomme 10-100 ar
Tak 30-60 ar
Fasad 40-100 ar
Stomkomplettering 10-20 ar
Installationer 30-60 ar
Inre Ytskikt 15-20 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar - materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs
vdrde dr lagre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns beridknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvirde.
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Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som den materiella anlaggningstillgangen vintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt
ndr den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrianta som anvinds ér fore skatt och aterspeglar
marknadsmaéssiga bedomningar av pengars tidsviarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet
vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar redovisas bland rorelsens kostnader.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
viarderade utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning 1 och borttagande fran balansrikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmiéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen néir den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma giiller nér
de risker och tordelar som dr forknippade med innehavet 1 allt visentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte lidngre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansridkningen ndr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hinforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsviardet och nettoftrsédljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgér omsittningstillgangar virderas individuellt till det
belopp som berédknas inflyta.

Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som ar direkt hianforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt
effektivrintemetoden.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon

utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms vara
bestaende.
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Leasing
Bolaget som leasegivare:
I .easingavtal dir bolaget dr leasegivare avser frimst hyra av lokaler och bostidder. Hyresavtalen

redovisas som operationell leasing vilket innebir att de intaktsfors linjért 6ver leasingperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella vilket innebér att leasingavgiften faststills arligen och

redovisas linjdrt over leasingperioden.

Fusion
Nedstromsfusion, det vill sdga da moderbolaget fusionerats 1 dotterbolaget, har redovisats i enlighet

med RedR 9 Redovisning vid nedstromsfusioner, vilket innebir att dotterforetaget har redovisat det
fusionerade moderforetagets tillgangar och skulder till de virden dessa hade 1
koncernredovisningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medf{or in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir {6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med viardering av forvaltningsfastigheter se not

10 "Upplysning om verkligt virde forvaltningsfastigheter”. Utifran denna virdering bedomer
bolaget om det finns nagot nedskrivningsbehov.
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Not 3 Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

2022
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 260 889
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 505 911
Forfaller till betalning senare dn fem ar 635 947

1402 747

Not 4 Ersittning till revisorerna

2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 10
Summa 10

Not 5 Medelantal anstallda

12(17)

127 687
153 211

280 8938

2021

Bolaget har ingen anstélld personal. Bolagets administration och forvaltning skots av Newsec

Property Asset Management Sweden AB.

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022

Ranteintiakter O8]

Summa 081

2021

N O
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Not 7

Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader, koncerntoretag

Summa

Not 8

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%)
Korrigering skatt fran foregaende dr

Skatteeffekt av ej skattepliktig intidkter

Justering uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

20272

-35214

-35 218
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2021

-635
-187716

-18 781

20272

-16 249

-16 244

00 295

-12 421

-3 823

-16 244

2021

-17 734
-198

-17 932

72 926

-15 023

1 137
-4 045

-17 932
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10 Upplysning om verkligt varde forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga virden
Vid arets borjan
Vid arets slut

2022-12-31

[ 920769
2422

1923 191

-154 471
-32 588

-187 059

1736 132

2022-12-31

oo, A S TN SO

3 770 000
4 410 000

14(17)

2021-12-31

[ 919 228
1 541

1 920 769

-121 813
-32 658

-154 471

1 766 298

2021-12-31

3 570 000
3770 000

Verkliga virdet baseras pa virderingar av utomstaende oberoende virderingsméin med erkinda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av den typ och med de ldgen

som ar aktuella.

Not 11 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2022-12-31

252 340
028

253 268

-252 340
-89

-252 429

el R— s — el s

839

2021-12-31

252 340

252 340

-2352 340

-252 340

U



g o oo T2
_..\"'5

b P G0

5

THRAYTRE TR S RO
£32F 5 M2
Sl S S X

Fastighets AB Kungsbrohus
556617-8512

Not 12 Pagaende nyanldaggningar

Ingaende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter

Utgaende nedlagda utgifter

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde
Uppskjuten skatt redovisad over resultatrikningen

Utgaende virde

2022-12-31

7 885
1 344
-2 422

6 807

2022-12-31

2 189
5

2 194

15(17)

2021-12-31

7073
2 353
-1 541

7 885

2021-12-31

% 31
-198

2 189

Ovan avser uppskjuten skattefordran pa temporira skillnader mellan redovisade virden respektive

skattemdassiga restviarden pa fastigheter.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Borutbetalda kostnader
Forskottsbetald moms
Upplupna rinteintakter

Nof 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

2022-12-31

< OLbE
3449
200

6 151

2022-12-31

147 929

147 929

2021-12-31

3 859
0 186

13 045

2021-12-31

225 923

225923




Fastighets AB Kungsbrohus
556617-8512

Not 16 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 17 Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 70 000 kr per aktie, totalt
1 ny rakning 6verfors

kronor

Not 18 Langfristiga skulder

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintidkter

Summa

335 144 690
44 050 524

379195 214

70 000 000
309 195 214

LT T AL Y L L L

379 195 214

2022-12-31

1 497 300

1 497 300

2022-12-

I

l

I

1 198
17 246

18 444

16(17)

2021-12-31

1497 300

1 497 300

2021-12-31

1 842
45 932

47 774
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Not 20 Stallda sakerheter

Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Uppgift om moderforetag
Fastighets AB Kungsbrohus, org nr 556617-8512, ags till 30 % av Folksam omsesidig
livtorsiakring, org nr 502006-1585, och till 70 % av KPA Pensionsforsidkringar AB (publ), org nr

516401-6544 med site 1 Stockholm. KPA Pensionsforsidkring AB (publ) uppriittar
koncernredovisning enligt IFRS.

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023- 013/"" (D
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Building a betler
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Kungsbrohus, org.nr 556617-8512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kungsbrohus for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alta visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Kungsbrohuss
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberédtteisen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Kungsbrohus enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroli som de beddémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltampas dock inte om styretsen avser ati likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilf att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimiigen kan for-
vintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrolt.

¢« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatteisen  fasta  uppmadrksamheten Da
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovishingen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram til datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsédtta verksamheten,

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttageiser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatitningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Kungshrohus for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget ftill dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Kungsbrohus enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefat{ar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeidagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A omember tirmy of ernst & foung Glonal Luniisdd

utdelningen ar férsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets

Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
efter forlust grundar sig fr@mst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella hedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den</maj 2023
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