Arsredovisning

for

Nykopingshem Aktiebolag

556450-9486

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nykopingshem Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 22 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberédttelsen stimmer 6verens med
originalen.

—

s,
/ Johan Eriksson
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Styrelsen och verkstillande direktoren fér Nykopingshem Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Nyk&pingshem AB, med séte 1 Nykoping, avger hdrmed
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Agarforhallanden

Nykopingshem AB (org.nr. 556450-9486) dgs sedan 2015-12-31 t1ll 100 % av Stadshuset 1 Nykoping AB
(org.nr. 556626-0104), som 1 sin tur 4gs av Nykopings kommun.

Bolagets indamal
” Andamalet med bolagets verksambhet 4r att frimja bostadsférsérjningen inom Nykdpings kommun.”
Ovanstaende dr ett utdrag ur bolagsordningen, punkt 3.

Nykopingshem ska erbjuda hyresbostédder av god kvalitet, 1 goda miljder och till en pa den lokala marknaden
rimlig hyra. Bolaget ska verka fOr att madnniskor 1 olika skeden av livet och med olika férutsitiningar bereds
tillgang till en passande hyresbostad. I detta ska bolaget dven samverka och bidra till att kommunens
planering och bostadsbyggande anpassas till efterfragan, i nutid och 1 framtid. Det ska bolaget géra genom
affdrsméssiga stdllningstaganden samtidigt som begreppet “allménnytta” dven 6ppnar for mojligheter att
gdra samhéllelig aliméin nytta.

Dotterbolag

Nykdpingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364) har under verksamhetsaret inte bedrivit ndgon egentlig
verksambhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Nykopingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799) har under verksamhetsaret inte bedrivit ndgon egentlig
verksambhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att upprétta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Buskhyttan AB (org.nr 556544-9955) har under verksamhetséret inte bedrivit ndgon egentlig verksamhet,
varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning foreligger inte
enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.
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Agardirektiv och mal

2 (25)

Nykopings kommun har genom #dgardirektiv angett Nykdpingshems viktigaste utgdngspunkter 1 den
langsiktiga planeringen. Bolagets affarsplan med inriktningsmal och 6vrig styrning ska sikerstilla

malupptyllelsen.
Frimjande av bostadsforsorjningen

Mal/uppdrag

Bolaget ska pa affdrsmdssiga grunder
skapa forutsdttningar for en genom-
snittlig nyproduktionsniva pa 100
hyresldgenheter per ar 2016-2026.

Mal/uppdrag

Pa affdrsmdssiga grunder renovera
ca 100 ldigenheter per ar.

Avkastningskray

Mal/uppdrag

Langsiktigt ska bo!ageis direktavkastning

pa eget kapital generera 5 % per ar och
soliditeten uppga till minst 20 %.

Miljé och energi

Mal/uppdrag

Langsiktigt minska miljobelastning
och uppna en ekologiskt hallbar
utveckling genom fornyelsebara
energikdllor.

Bostadssocial inrikining

Mal/uppdrag
Utveckla goda och trygga boende-
miljoer som frédmjar integration och

mangfald.

Utfall

Inga nya ldgenheter har fdardigstallts under 2023.
Agardirektivet dr dock uppfylit utifran att foretaget
har skapat forutsdttningar for att producera bostdder
i den utstrdckning som efterfragas.

Utfall
2023 fardigstdilldes renovering av 54 ldgenheter.

Medeltal sedan 2015 dr 115 Igh/ar.

Utfall
Arets direktavkastning, dvs drets resultat efter

finansiella poster i forhallande till eget kapital, uppgar
till 4,3 (3,1) %. Soliditeten uppgar till 40,1 (36,9) %.

Utfall

Bolaget har sedan ar 2005 bedrivit en aktiv energi-
jakt genom EPC-projekt och har varit anslutet till
branschens s.k. Skaneinitiativ, vilket nu évergatt i
arbete utifran allmdnnyttans klimatinitiativ med tydliga
mal och ataganden fram till 2030.

Utfall

Inom ramen for gdllande lagstifining utveckilar bolaget
rdttvisa fordelningsgrunder for lediga ldgenheter,
utvecklar boinflytandefragor i samverkan med de boende
samt deltar aktivt i integrationsarbete samt évriga
bostadssociala atgdrder.
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Styrelse

Styrelsen, som dr utsedd av kommunfullmaktige 1 Nykoping kommun, har f6r 2023 féljande

sammansattning.

Ordinarie

Carl-Ake Andersson, ordf.
Claes Hagerstrém, vice ordf.
Marita GOransson, vice ordf
Karin Johansson

Elisebeht Markstrom

Adéle Bergentoft

Jonas Svanberg, (del av ar)
Hans-Olof Ebbeson, (del av ar)
Robert Gryme

I.ena Verme

Exsiattare

Jan-Ake Gunnarsson
Anders Grahn
Sten Friberg

Fram till stimman 2023-04-27 bestod styrelsen av:

Ordinarie

Carl-Ake Andersson, ordf.
Ylva Franzén, vice ordt.

Claes Hagerstrom, vice ordf.
Karin Johansson

Eva Andersson

Adele Bergentoft

Stefan Landmark

Lena Verme

Suppleanter

Elisebeht Markstrém
Malin Béickman

Orvar Windisch

Kjell Arvidsson

Jan-Ake Gunnarsson
Andreas Carlquist

Benita Hedman Runesson

Arbetstagarrepresentanter

Patrik Engwall

Utsedd av

Nyk&pings kommun
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Sammantraden

Styrelsen har hallit 9 sammantriden. Arsstimma holls 2023-04-27.

Verkstillande direktor

Johan Eriksson

Revisorer

Ordinarie Utsedd av
Anne-Marie Wigertz, lekmannarevisor NykoOpings kommun
Goran Silvierling, lekmannarevisor V-

KPMG AB, huvudansvarig Daniel Onell Arsstdmman
Ersittare Utsedd av

Per Andersson, lekmannarevisor Nykopings kommun

Christina Sédling, lekmannarevisor -

Organisationsanslutning

Nykopingshem AB 4dr medlem 1:

SABO Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Forening upa

Foretaget har sitt sdte 1 Nykoping.

4 (25)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nyproduktion och renovering
Utifran dgardirektiv och mal fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete for ett program som
skapar majlighet till nyproduktion samt renovering av bostdder under en period som stracker sig till och med

2026 och bortom detta artal. For att sikerstilla framtida m&jligheter att producera nya bostédder kopte
Nykopingshem under dret 190 000 kvadratmeter mark, paketerat som aktiebolag, i direkt anslutning till
Marsviken.

Virldsliaget

Med péagiende krig i Europa och Mellanostern, hog inflation, ett hdgre rénteldge samt en tidvis volatil
energimarknad paverkas NykoOpingshem pé ett flertal sdtt. Tydligast under 2023 var férsdmrade mojligheter
att reparera, renovera och bygga nytt till tidigare prisniva.

Finansiering
Rinteldget satte okat fokus pé foretagets arbete med finansiering avseende investeringar och laneportfoljens

uppbyggnad. For att minska rédnterisk och réntekostnader amorterades 130 miljoner kronor under 2023 (150
miljoner kronor 2022).

Ekonomi

2023 var utmanande utifran ekonomi- och verksamhetsstyrningsperspektiv. Framst, ur riskperspektiv, maste
framhallas nuvarande hyresforhandlingsmodell. De nivaer som skulle ge kostnadstiackning f6r intlation,
okade riantekostnader, el- och drivmedelskostnader, samt kade kostnader {0r material och kopta tjdnster

finner inget gehor hos forhandlingsparten. Inte heller hos Hyresmarknadskommittén som ska vara medlande
om parterna inte kommer Sverens. Statligt elstdd erhélls under aret vilket till viss del kompenserade {06r

utfallet 1 hyresférhandlingarna.

Uthyrningsliget

Foretagets intdkter bestér till absolut stérsta del av hyresinbetalningar. En viss temporér dverproduktion av
hyresrdtter 1 Nykoping har gjort att foretaget allokerat extra resurser till uthyrningsverksamheten for att halla
vakansnivaerna laga.

Kundnojdhet
Alla hyresgéster hade under aret mdjlighet att svara pa enkétfragor under en rullande tolvmanadersperiod.
Hyresgésten varderar dels fragornas vikt for kundupplevelsen, dels hur vél Nyk&pingshem uppfyller denna

forviantan. Resultatet fran en forsta tolvmanaderscykel visar pa hog till mycket hég kundndjdhet 1 jdmiorelse
med liknande bolag.

Medarbetarnojdhet

100 procent av medarbetarna svarade pa arets unders6kning. Malen inom huvudomradena - ledarskap,
organisation och information, psykosocial arbetsmilj6, fysisk arbetsmiljo, foretagskultur, arbete och
utveckling indikerade alla ”gront”. Skillnaden mellan medarbetarens f6rvintan och hur vil foretaget
motsvarar denna ar endast 0,11 (0,17).

Fastighetsbestandet

Den uthyrningsbara ytan uppgar vid arets slut till 296 616 (293 621) kvin 1 84 (84) st. fastigheter. Antalet
bostadsldgenheter, inkl. kategoribostader, uppgar till 4 044 (4 044) st.
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Investeringar

Investeringar i fastighetsbestdndet uppgér under aret till 67 (39) Mkr.

Marknad

Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nyk&pings kommun uppgér till ca 15 % och for
hyresritt 4r marknadsandelen ca 35 %.

Vakansgraden berdknad utifran intdktsbortfallet har under aret uppgatt till 2,3 (1,6) %, varav 16r bostéder
2.4 (1,4) %. Efterfragan pa bostidder har varit vikande men dnda god under aret. Vakansgraden per
2023-12-31 var 3,0 (1,5) % vilket motsvarar 122 (60) ldgenheter. Omflyttningsfrekvensen ligger pa 15,0
(15,1) %, vilket innebér att 549 (554) ldgenheter har omsatts.

2023 traffades en ettarig 6verenskommelse med Hyresgéstféreningen gillande 2023-06-01 till 2024-03-31.
Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna héjdes med 4,7 % frin 2023-06-01.

Personal

Medelantalet anstillda uppgick under aret t1ll 78 (77).

Foretagets arbete med att tydliggora uppdraget, utifran givna dgardirektiv, har under aret fortsatt genom ett
bredare arbete med affdrsplan, malformulering och maluppf6ljning. Personal &r ett av fokusomradena 1
foretagets affdrsplan och grundlaggande for fortsatt utveckling och framgang.

HR-arets cykel med tydliga mal, uppféljning och rutiner ger forutsittningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljoarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt. En medarbetarundersékning gjordes under varen 2023 med mycket gott resultat. Extra fokus
lades sedan under hdsten pa de punkter som framkommit och déar storst forbattringspotential fanns.

Nettoomsiittning och resultat

Bolagets nettoomsittning i form av hyresintdkter uppgar till 362,6 (348,0) Mkr. Arets nettoomsittning dkar

med 4,2 (3,1) %. Rorelseresultatet uppgar till 58,5 (39,3) Mkr.

Bolagets direktavkastning pa eget kapital uppgick till 4,3 (3,1) %. Direktavkastningen pa fastigheternas
marknadsvirden uppgick till 3,2 (2,8) %.

Bolagets finansnetto uppgar till -23,7 (-14,5) Mkr.

Fastighetskostnaderna har 6kat med 1,3 (8,8) % exklusive avskrivningar.

Resultat efter finansiella poster uppgar till 34,8 (24,7) Mkr. Efter bokslutsdispositioner 14,2 (-4,4) Mkr och

skatt pa arets resultat -10,3 (-4,8) Mkr, aterstér ett redovisat arsresultat om 38,7 (15,5) Mkr.

Kassaflode och likviditet

Kassatlodet tran den 18pande verksamheten uppgdr till 82,5 (68,1) Mkr. Fran investeringsverksamheten har

-91,8 (-115,4) Mkr avgatt. Finansieringsverksamheten innebér ett netto pa -130,0 (-150,0). Efter
finansieringsverksamheten uppgar arets kassaflode till -139,3 (-120,2) Mkz.

T
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Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick per arsskiftet till 65,1 (204,4) Mkr.

Finansiering

Rintebdrande skulder uppgér till 1 100 (1 230) Mkr. Av de rantebarande skulderna har 820 (720) Mkr en
rintebindningstid pa éver ett ar.

Pa balansdagen uppgar volymen lan med sidkerhet i kommunal borgen till 1 100 (1 230) Mkr.

Antalet 1an uppgar per 2023-12-31 till 10 (11) st. med en momentan snittrdanta pa 2,10 (0,87) %. Antalet
rdnteswappar uppgar till 10 (11) st. till ett nominellt vérde av 750 (730) Mkr.

Risk- och osiakerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintékter och kostnader for drift och underhall &r nagra av de parametrar som paverkar

bolagets resultat jimte vardering av tillgangar och skulder. En 6kad osékerhet avseende omviérldstaktorer,
rantor, inflation, energi (el, vdrme, drivmedel) och bygg- och materialpriser ger att ytterligare resurser 14ggs
pa budget- och prognosarbete samt effektiviseringar.

Hyresintakter

Hyrorna dr bolagets helt dominerande intéktspost och utgdr grunden for saval marknadsvarde som resultat.
Bostadshyrorna faststills genom forhandlingar med Hyresgéstforeningen och paverkas normalt inte av
kortsiktiga fordandringar pa marknaden.

Vakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorliga bostadshyror utgor vakansrisken den storsta
osédkerheten pa intdktssidan. Efterfragan pa hyresbostdder har varit mycket stark de senaste dren men

beddms nu vara nagot vikande 1 Nykoping. Vakansgraden har dnda varit 1lag 2023 och utgér darfor i
dagsldget ingen storre risk - men extra resurser for att sékerstélla ett fortsatt gott uthyrningslége har skjutits

till. Det dr viktigt att bolagets utbud av ldgenheter upplevs som attraktivt for att minimera risken for framtida

vakanser.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska varde och for att hyresgéisterna ska
vara nojda med sitt boende, dr en god drift- och underhallsniva nédvéndig. I takt med att fastigheterna blir

dldre krdvs okade underhallsinsatser. Kostnaden for detta maste tdckas av hyresintdkterna for att resultat och

fastighetsvirden ska ha en tillfredsstidllande utveckling.

Rantor

Réntekostnaderna ar en av de enskilt storsta kostnadsposterna for Nykdpingshem och den langsiktiga
|onsamheten &r starkt paverkad av rénteutvecklingen pé de finansiella marknaderna. Hanteringen av
ranterisken sker utifran faststélld finanspolicy. Under 2023 amorterades 130 Mkr (150 Mkr 2022). Vid

arsskiftet var den genomsnittliga rdntebindningstiden 3,04 (2,72) ar.

Avkastningskrav och kalkylrintor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs férutom av hyresintikter och kostnader, av direktavkastingskrav och
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kalkylréintor. Forandringar i direktavkastningskrav och kalkylréntor ger storst paverkan pa marknadsvérdena.
Bokfort virde for respektive fastighet far inte 6verstiga marknadsvérdet. I de fall bokiort vérde dverstiger
marknadsvirdet ger det upphov till nedskrivning. Prévning av marknadssvéarden mot bokférda vérden sker
arligen. For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar nidr marknadsvérdena okar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.
Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiakerhetstaktorer

Aren framdver priglas av det investeringsprogram som ligger i linje med géllande dgardirektiv och som
ingdr i bolagets affirsplan. Investeringsprogrammet ar skapat utifrédn balans mellan atgérder 1 det befinthiga
bestandet och planerad nyproduktion. Atgérderna i det befintliga bestandet inkluderar stora delar av bolagets
miljonprogram som, férutom en teknisk upprustning, forutsitter bostadssociala insatser 1 sytte att forebygga
trangboddhet och skapa forutsdttningar for en minskad segregation.

En stérre del sjdlvfinansiering av de kommande arens investeringar lyfts till att vara en faktor 1 att na
dgardirektivens mal bade pa kort och lang sikt. Det héga rinteldget, inflation och ett allmént Okat
kostnadslidge ger att investeringar dr svéra att kalkylera till férvédntad avkastning. En viss Overproduktion av
hyresritter har uppstatt i Nykoping och foretaget har dérfor valt att senareldgga de nybyggnadsprojekt som
planerats samt har dven forstarkt uthyrningsverksamheten.

En kartliggning av foretagets ekonomiprocess, ur ett risk- och konsekvensperspektiv, genomftordes tidigare
och utmynnade 1 en forstirkning av f6retagets controllerfunktion. Med det kan och ska arbetet med

prognostisering, styrning och effektivisering béttre parera den 6kade osikerheten 1 omvérlden - och dess
konsekvenser.

Nuvarande hyresférhandlingsmodell maste ses som bade en risk och en osdkerhetsfaktor ur ett langre
perspektiv. De nivaer som skulle ge kostnadstickning for inflation, 6kade riantekostnader, el- och
drivmedelskostnader, samt 6kade kostnader f6r material och kopta tjdnster finner inget gehér hos
férhandlingsparten. Inte heller hos Hyresmarknadskommittén som ska vara medlande om parterna inte
kommer dverens.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 362 643 348 040 337 B2 329 493 303 757
Rorelseresultat 58 5779 39 262 50 982 52 087 52 977
Balansomslutning 2070177 2171576 2318020 2286539 2183518
Arliga fastighetsinvesteringar 67 148 38 965 51 046 114 438 269 729
Medelhyra {6r bostidder, kr/m2 1 282 1237 1214 1 182 1125
Vakansgrad bostédder (%) 2 ] 1 ] 1
Omflyttningsfrekvens, (%) 15 13 15 12 12
Avkastning pa eget kap. (%) 4,3 3,1 4,8 5,1 6,5
Soliditet (%) 40,1 36,9 33,8 33,1 33,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 174 706 581 803 15 472 781 981
Arets resultat 38 735 38 735
Belopp vid arets utgang 10 000 174 706 581 803 54 207 820 716

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 597 2774 732

arets vinst 38 734 7750
636 009 482

disponeras sa att

1 ny rdkning dverféres 636 009 482
636 009 482

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Styrelsens yttrande

Styrelsens yttrande éver det foreslagna koncernbidraget till aktiedgaren. Bolagets soliditet reduceras med
0,014 %. Soliditeten &r fortsatt god och verksamheten bedrivs med betryggande 16nsamhet. Likviditeten 1
bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfatining dr att den
foreslagna vardedverforingen, saval som 6vriga redovisade vinstdispositioner, dr forsvarliga savil med
hiansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital
och med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt. Bolagets férutsattningar
att genomfora framtida, f6r verksamheten nédvandiga, investeringar kvarstar. Den foreslagna
vardeoverforingen kan ddrmed forsvaras med hdnsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3§, andra och tredje
stycket (forsiktighetsregeln) och dr forenlig med 3§, 4§ och 5§ 1 lag 2010:879 om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Koncernbidraget kominer att betalas ut efter ordinarie bolagsstimma.
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Resultatrikning Not
Tkr
Hyresintdkter 2.3

Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerniGretag 8
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar g
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 13

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

362 643
R LE

380 556

-180 081
-23 203
-55 224

-63 0438
-485

-322 041
58 5135

3 589
=27 275

-23 686
34 829

14 150
48 979

-10 244
38 7335
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2022-01-01
-2022-12-31

348 040
9 946

357 986

-177 312
-27 203
-50 644

-62 390
-1 175
-318 724
39 262

725

1430
-16 639

-14 530
24 732

-4 423
20 309

-4 8377
15 472
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter {6r dataprogram

Pagaende implementering av dataprogram

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Sumina anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15

16
17
18

19, 20
21
22

23
24

235

2023-12-31

738

738

1 882 025
2 689
40 784

1925 498

33 047
21 292
40

2 587

56 966
1983 202

7276
217

4 564
4919
4 367
21 843

65 133
86 976

2070178
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2022-12-31

1 007

1 007

1 855 149
1764
62 915

1919 828

19 690

12 079

4(0)

679

32 488
1933 323

4 969
0

2 340
3226
3 286
13 821

204 432
218 253

2171576
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26, 27
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 23
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 29

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditimstitut 30, 31

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 32
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33

2023-12-31

10 000
174 706
184 706

597 2775
38 133

636 010
820 716

10 942

55 3238
55 328

1 100 000
1100 000

13

20 563
D39

3 054
59 023
33 192

2070178

12 (25)

2022-12-31

10 000
174 7706
184 706

581 803

15472
597 275
781 981

25 386

43 501
43 501

1230 000
1230 000

13

34 850
123

2 784
52 908
90 708

2171576
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Kassatlodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 34
Betald skatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

34 828
63 533
-2 352

96 009

-4 220
-3 160
-14 317

8 205
82 3517

-68 935
0
-22 881
0

-91 816

-130 000
-130 000

-139 299

204 432
65 133

13 (25)

2022-01-01
-2022-12-31

24 732
62 392
4 443

82 681

-1 585
4121
-14 317
-2 749
68 151

-39 063
226
-429
375

-38 391

-150 000
-130 000

-120 240

324 672
204 432
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Komponenter Nyttjandeperiod, antal ar
Mark

Markanldggning 20-40
Stomme 50-100
Fasad 20-50
Fonster 30-50
Yttertak 30-40
Badrum 30-40
Kok 30-40
Teknisk installation 15-40
Hiss | 30
Restpost 10-40
Inventarier 5

Finansiella Anliiggningstillgangar
Finansiella tillgangar med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden. Varje
balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget anvinder derivatinstrument f6r att sikra delar av sin exponering for ranterisker. Sékring gors utifran

en helhetssyn vad giller andel {forfall av rdntebindning 1 olika 16pintervaller. Hantering sker i enlighet med
bolagets finanspolicy. Marknadsvardet pa rinteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

=
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som Annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive skatteméssiga
varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av foréndringar 1
gdllande skattesatser resultatiors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som #r hanforhg till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstillda

Ersédttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortiristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning
efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £6]jd av en tidigare hdndelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

[ foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dér
taststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Utgifter fOr avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstdllda utfor de tjénster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Stathigt stod for anskaffning av materiella anléggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas vérde.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett modertoretag, men med hédnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
uppréttas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

16 (25)

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag f0r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter

2023 2022

Hyresintikter per rorelsegren
Bostédder 310 376 303 978
Lokaler 58 112 52 223
Garage 2762 2724
P-platser 2 320 2167
Forrad 542 521
Underhallsrabatter -4 338 -5 242
Ovriga hyresreduktioner -7 131 -8 331
362 643 348 040

Not 3 Specifikation 6ver operationella leasingavtal

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 ar och med férldngningsvillkor pa minst 3 dr. Bashyran
paverkas av forindring 1 konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran varierar,
individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuelit per avtal, inom
intervallet 50 - 100 %. Intdkterna &r angivna 1 2022 ars hyresniva.

Bolaget har inte ingatt nagra 6vriga operationella leasingavtal av visentlig omfattning, vare sig som
leasingtagare eller leasinggivare.

2023 2022

Hyresintikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett ar efter balansdagen 12 087 224
Senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen 43 458 53 287
Senare dn fem ar efter balansdagen 3214 1 186
S8 759 54 697

.
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Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 4 280 (3 859) Tkr.

17 (25)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

Not 5 Arvode €ill revisorer

2023

2 504
2 085
4 589

2022

1263
1 342
2 605

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfoOrandet av sadana §vriga arbetsuppgiiter.

Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga tjdnster Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag KPMG AB

[Lekmannarevisorer

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader t6r styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Pensionstorpliktelser
Nuvarande styrelse och verkstillande direktor

2023

0
-282
-128

-12
-422

2023

33
45

78

-1 695
-32 472

-34 167

-510

-2 433
-11 454
-14 398

-48 565

-510
-510

2022

-11
-47
-240
-13
-311

2022

33
44

14

-1 691
-29 433
-31 124

-486
-3 094
-10 416

-13 996

-45 120

-486
-486

=~
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Verkstillande direktorens uppsédgningstid &r tre manader frén bolagets sida och tre manader tran

verkstillande direktdrens sida. Om foretaget sdger upp vd fran anstéllningen av annan anledning dn siadan
som utgdr grund for omedelbar hdvning utgér efter uppsédgningstiden motsvarande 12 manadsloner. For

verkstillande direktoren giller pensionsutfastelse enligt gdllande kollektivavtal och inom ramen 16r

ITP-planen samt extra pensionsinbetalning utifran vd-avtal. Andra avgangsersittningar &n ovan ndmnda

l6neforpliktelser och uppsdgningstider forekommer €j vad avser styrelse och verkstéllande direktor.

Konsfordelning bland ledande befatiningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra féretag 1
koncernen

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

56 %
44 %
40 Y%
60 %

2023

10,22 %

18,41 %

2023

-

50 %
50 %
50 %
50 %

2022

8,62 %

11,89 %

2022

725
123

Not 9 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som iir anliggningstillgingar

Erhallna utdelningar

Not 10 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Ovri ga ranteintdkter
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2023

0
0

2023

3 589
3 589

2023

4 884
22 39]
27 275

2022

4
4

2022

1 430
1430

2022

-3 525
-11 164

-16 689

'p‘h
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Not 12 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Fordndring av §veravskrivningar -152 -300
Avsitining till periodiseringsfonder 0 -4 000
Aterforing av periodiseringsfonder 14 596 0
Limnade koncernbidrag 294 125
14 738 -4 177
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -324 -2 511
Justering avseende tidigare ar 0 428
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -9 920 -1 897
Totalt redovisad skatt -10 244 -4 837
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 48 979 20 309
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -10 090 20,60 -4 184
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -69 -104
Skatteeffekt e] skattepliktiga intdkter 15 |
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond -101 -22
Skatteeffekt justering avseende skatt
féregdende ar 0 -428
Skatteeffekt skatteméssiga justeringar 0 1 798
Skatteeffekt uppskjuten skatt avseende
temporéra skillnader fastigheter 0 -1 897
Skatteeffekt underskott 0 0
Redovisad effektiv skatt 20,92 -10 244 23,82 -4 837

Uppskjuten skatt berdknas pd alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och

skattemaéssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivningar pa fastigheter.

Ut
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Not 14 Balanserade utgifter for dataprogram

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Pagaende implementering av dataprogram

Ingaende anskaffningsvérde
Omklassificering

Not 16 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden

Omklassificering

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-12-31

1 346

1 346

-339
-269

-608

738

2023-12-31

o O

2023-12-31

2 822 586
34 570
-9 432

2 897 725

-903 564
8 947

-48 912
-61 917
-1 005 447

-63 874
53 621
-10 253

1 882 025

1 892 278
4 537 303

2 200 881
706 385

2 907 260

20 (25)

2022-12-31

342
1 005
1 346

-154
-186
-339

1007

2022-12-31

1 058
-1 058
0

2022-12-31

2799 517
34 251
-11 182

2 822 586

-852 564
10 006

0

-61 006
-903 564

-63 874
0
-63 874

1 855 149

1 855 149
4 538 384

2 200 881
706 385

2907 266
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Under 2023 har en virdering gjorts av hela fastighetsbestandet med hjélp av en extern vérderingsman.

Virderingen bygger pa genomforda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska hyresnivaer

samt schabloner avseende drift- och underhallskostnader. Beridknade driftnetton och restvarden har

nuvirdesberiknats pa sedvanligt vis. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats om behov

for detta foretag.

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden

Inkdp |
Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

23 043

1 787

335

0

24 885

-21 279

-33

0

362

-22 196

2 689

2022-12-31

22 763
677

-396
0

23 043

-20 438
356

0

-1 198
-21 279

1 764

Not 18 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskafiningsvirden
Ink&p

Ombklassificeringar till byggnad och markanldggning
Omi6rt mot resultatrdkningen
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 19 Andelar i dotterbolag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Avyttring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

62 915
67 148
-89 279

0
40 784

40 784

2023-12-31

19 690
13 358
0

33 047

33 047

2022-12-31

38 4538
38 965
-34 251

-257
62 915

62 915

2022-12-31

19 840
0

-150
19 690

19 690
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Not 20 Specifikation andelar i koncerntoretag

T AV B 2aVale VAl
Aei147207461

]
¢~

Rostratts- Antal Boktort
Namn andel % andelar virde
Nykopingshem Oppeby 1 AB 100% 1 000 8 745
Nykopingshem Oppeby 2 AB 100% 1 000 10 945
Buskhyttan AB 100% 1 000 13 358
33 047
Org.nr Site
Nykopingshem Oppeby 1 AB 559090-5799 Nykoping
Nykopingshem Oppeby 2 AB 559088-0364 Nykoping
Buskhyttan AB 356544-9955 Stockholm
Not 21 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 12 079 11 650
Tillkommande fordringar 9677 429
Avgaende fordringar -465
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 292 12 079
Utgaende redovisat virde 21292 12 079
Not 22 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden HBV 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
Not 23 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Saldo skattekonto 3 557 2 165
Ovriga poster 1362 1 061
4 919 3226
Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4 347 1 820
Upplupna ntékter 520 1 467
4 867 3 287
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Not 25 Likvida medel

Bolagets konto for likvidamedel ingar som ett underkonto till Kommunens koncernkonto.

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Not 28 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Ack dveravskrivningar inventarier

Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Antal
aktier
10 000
10 000

2023-12-31

597 275
38 735
636 009

636 009
636 009

2023-12-31

0

0

6 490
4 000
452
10 942

100

2023-12-31

-43 501
-11 827
-55 328
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Kvot-

varde
1 000

2022-12-31

5 996
8 600
6 490
4 000
300

25 386

22

2022-12-31

-41 759
-1 742
-43 501
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Not 30 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Lanebelopp

Langivare % 2023-12-31
Kommuninvest 4.19 1 100 000
1100 000

Lan som forfaller efter 5 ar 100 000

Not 31 Finansiella instrument och riskhantering

24 (25)

Lanebelopp

2022-12-31
1230 000

1230 000

150 000

Marknadsvérdet pa derivatinstrumenten har erhallits frdn respektive bank dér derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas ej 1 balansrdakningen.

Derivat for vilka sikringsredovisning tillampas 2023-12-31
Nomuinellt belopp 750 000
Marknadsvirde (fordran) -37 266

712 734

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Forskottsbetald hyra -38 662
Forskottsbetalat investeringsbidrag -5 139
Upplupna semesterloner -2 932
Upplupna sociala avgifter -1 397
Upplupna réntekostnader -3 807
Ovriga upplupna kostnader -7 086
-59 022
Not 33 Eventualforpliktelser

2023-12-31
Borgensatagande Fastigo 672
672

Not 34 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31
Avskrivningar 63 048
Vinst vid forséljning av anldggningstillgangar 0
Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar 485
Omklassificeringar 0
63 533

2021-12-31
730 000
-65 893
664 107

2022-12-31

-36 665
-9 302
-2 834
-1 304
-2 219

-584

-52 908

2022-12-31

616
616

2022-12-31

62 390
-1 227
1 175
53

62 392
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Undertecknade forsiakrar harmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer med

faktiska forhallanden.
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Till bolagsstdmman i Nykoépingshem Aktiebolag, org. nr 556450-9486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nykopingshem Aktiebolag for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nykopingshem Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nyképingshem Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret 16r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

——— identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av ocegentligheter dr hégre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, t6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn {ill
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstatlande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamneten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Nyképingshem
Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nykopingshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Linkdping den 5 april 2024

KPMG AB

Daniel Onell

Aukioriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéallande direktdren ska skéta den [6pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgéras |
Gverensstidmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vl professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéilning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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