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Bﬂlaget ager genom de helidgda dotterbolagen JPA 1 Fastighets AB, JPA 2 Fastighets AB- A
Fastighets AB tre utveck _?mgsbm fastigheter i Gﬂt@b@rgs kammm mm bmagat avser utvmkla, renovera

JPA Fastigheter AB:s rdkenskaper avges i tkr, di SEKErbd{agets funktionella valuta.

Yttersta moderbolag 1 koncernen &r JPA Investm

nt AB, 559090-8629, med

| gdte i Gbteborg,

Viisentliga hiindelser under fakemqkapsémt
Inga visentliga hiindelser har skett.

.Nattmmsﬁs,s'i[ 774 - 375 500 2554 6155
Balansomslutning 17 684 23 209 21 1‘?4 23 B85 26 228

Foriindring av eget kapital (Tkr) -
h - Uppskriv- ,Balmmmt Arets Totalt

Belopp vid #rets ingéng
Disposition enligt beslut
av av arets arsstdmma: 4 575 -4 575 0
Utdelning : - ~4 500 -4 500

Arets resultat o 2240 2240
Belopp vid arets utging 100 9000 501 - 11 011

..............



16938

‘balanserad vinst 591 070
drets vinst 2239 502
2 830 572

20220729

disponeras sh aft.
utdelas till aktietigare
iny rékning averﬁira&

Styrelsen foreslis bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att fbrslage’t
--f‘@ij ande redogdrelse: Styr
’Vﬁi‘kﬁa ) -__;:at&ﬂs art _.n:_:

ﬁ':amﬁhgt 98
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Rorelseintikter, Ea.erfﬁmndrmgar m. nt.
N@tm amﬂﬁimng

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Su 5 1;5’;_ 1.

a rorelsekostnader

Finansiella poster

Resultat frin a
Ovriga rinteints
Réntekostnader och liknande resultatp
Summa finansiella pmter

Resultat efter finansiella poster

delar i koncern
am:le ms:.ﬂtatpﬂst&r

kter och };.' 3

firetag

Resultat fore skatt

Not

-01

2021-01

-2021-12-31

774 168
759 35

1383502
1785 293
-3168795
1635269

-125 264

2239 502

2239 562

2239 502

2020-01-01
-2020-12-31

174 15?
549 167

621336
-1 820 609

6396 ﬂ'n
4575 468

4575468

4575468 -




Aﬂdﬂm s,, immez? f retag
U’;'ﬂq uten skatt% a

Fﬁmtbetaldakas! ader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Not

5§ _- 6

2021-12-31

15 655 000
379 386
16 034 386

16 034 386

142 117

263 364
1 649 450

15 655 000

2020-12-31

16 034 386

6 543 969
36 367
7174 134

8520



Orgne $56810.0464

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egﬁt Empltal |

Sﬁmma humiet

' et kapital

Fritt eget kapital

-B alan samﬁ rasultat

Summa fntt eget kapital
Summa eg

et kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kencernftretag
Summa langfristiga skulder

_:Kmtfnstlga skulder

jretag

ima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Up?mpﬁa h}gé ader och forutbetalda intikter

Sun

Not

- 100 000
9 000 000
9 100 000

591
2239 502

2 830572

3018773

1 103 368
0

575 000
989 123
67 000
2734 492

2020-12-31

100 000
9 000 000
9160 000

515602
4575 468
5091070

6518773
6518773

1058 048
65 3267

23 208 520

—"
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Finansiella instrument vm‘dﬂm utifrdn anskaffr

nér rétten att mﬁﬂa -_4..; m@dm

IPA Fastigheter AB 6(9)

Org.nr 556810-0464

isnings-och virderingsprinciper

‘Al mﬁnﬂa upplysniagar

anlaggmﬁgstﬂlgéﬂgma Omen s i ion finns, beraknas illgh ingens

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for fi rsﬁljnmgsk@smadar och

nyth andevirde, Vid bar__:fng av ny {__';-ﬁ'andemr'th_:a:s ﬂuVﬂt"dﬂt E.V d& framtida mﬂﬂﬂﬂdﬂn som
tillgingen vintas ge up yphov till i den l6pande verksamheten samt nir den ¢ ﬁ"-'__'_i_';]jag eller utrangeras. Den
diskonteringsrinfa som anvinds é:r féra skatt och aterspeglary . --.se.;iiuw: smﬁsmga bedémningar av pengars
tidsviirde och de risker som avser t n Eﬂ tmlgam ll éte-f--'rs c E‘tlﬂm dﬁ skﬁl som ldg

till grund for be.rﬂkmngen av ﬁta'_ _ ing

Finansiella tillgangar och skuld er”
Fmanmlla-nllgangar och. s;..jj:;; --_.31 : iella pgar och s

avtalsmﬁsmga vr En ﬁnﬁmmﬂ mi g t&s bort frdn ; ingen niir den avtalsenlios ritten till
kassaﬂﬁdet fmn tﬂlgangen 1 uphﬁrt ellﬁr wgiemﬁg Dets Amma gallar nﬁr de nskar ﬂch fordelar som Ar
;: nan part och foretaget inte lingre har kontroll

t frin balansriks ingen nér den avtalade

ﬁirplﬂ{telseu fullgj mts eﬂer pphurt .

Vardermg wf' musmﬂa nllgéﬂgar _

Viirdering av finansiella skulder .
Finansiella skulder virderas till upplu "_Et-”amka_ fhing

e e S e 4Ry g

vi ':igmﬁsmga wllk r,_:Fmansmﬁa tﬂlgﬁn'- e ‘balas 'f'f:gﬂn
n instrumentet har 16pt ut eller wwférts m:h be:ﬂaget har cswrf“art 1

| forméner som i r _‘pmé& med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frdn
bal s:: ng nﬁr ﬁrpiﬂ{talse .-ajhw ragiemts eller pa annat stt upphort. . aa

bolaget blir part 11

o e iy Tt
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:A.mialar i d&tmriﬁwtag rednmsas till anskaffninesvirde ef

‘Not 4 Riintekos

7(9)

ans-:_._ngwérdat mgér kjpeskillingen som aﬂagts f"m j_ -
e e ~H 18 " s }_. 7 _.t]!! S‘V&I‘dﬁt Eﬁi‘ 3 ..:u mer.

itgérs av akh Eﬂ :.;f':‘l:i; och uPPSkJu‘E@ﬂ f Sk&ttﬁf redovisas i resultatrikningen, utom d&

sas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande “'tteeffz‘ ?ﬁ'er redovisas i

ég@t kammi

Akmﬁﬂ :Skaﬁ
an M?fﬁnm,], mm f@d@mgatg Alruell skatt bergl

-1 CLALEL Uk i : i::'i'_. ggmgt i :ﬁ 1 _;:;: ' ;_.;_ metgd: rﬁdﬂwgﬁs u@pﬁkj‘u Skaﬁ ﬁs T
attelfon pa ta}}i_ m'm ﬁﬂﬂmdﬂr m_{;{'_ uppstér m&ﬂan bﬂ .q: _rda mgpgktwe

;efttmmsﬁtmmg

éﬁlﬂﬁﬁﬁ hﬁw *ﬂt#, ._ - -

Balansomslutning
Faretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda 2 2

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning frén dotterbolag

stnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernftretag -80 000

*1.25 _264:--

I TP R EY T



_JPA 3 Famets __
J A Kﬂmpiammtér

_.Alﬁa Spﬁﬁﬁ Mmaga ment AB

Ingéende anskaffningsvéirder

Ingaende uppskrivningas

gﬁﬁﬁdﬁ nedsk rinear

Utgdende ackumulerade nedskrivni

Utgdende redovisat viirde

JPA 1 Fastighets AB
JPA 2 Eam '_Ef

Utgiaende admmularaﬂa a«nskaffmngwﬁrdm

5568116437

556830-0411

556891-2520
559090-8603

Niite
Goteborg
Gm’ebm'gs

' G@:ﬁ:&b M'gi
Gbteborg
Goteborg

20 000 000

-11 000 000
~11 400 000

15 655 000

2021-12-31

6655 000
6 655 000

20 000 000

-11 4006 600

15 655 000

2020-12-31




siikerheter och eventualfé

Not 8 pliktelser

Stall-_t sékerheter 0 0
iventualforplikielser 0 0
0 L]

tliga hiindelser efter rakenskapsérets slut

Cﬂm&wmsm fae’j sétter att pdverka inte bara individen utan ocksé fasﬁghetsm%_.._ naden mch
viirldsekonomin. Bolaget foljer |dpande utvecklingen och viirnar om: ternas och leverantirerna
hélsa och sikerhet. éiﬁl&g&tfﬂlj er n}mdlgham_asm” smmendationer. I

indi boiag&;f;ha’ en stabil finansiel] stillning,

Blﬂm
A 1 1 revisor A ! :;msemd revisor
KPMG jMG
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Rapport om amredwisnmgen

'Uﬁalm ée?‘a -

bolagsstamman i JPA Fastigheter AB, org. nr 556810-0464

Mﬁ av éF’ﬁ Fm%%gmmr AE@ t" nang:&lla gtallﬂmg par deﬂ 31 eﬁam@mber :2'&:21 r:n:h av dess- -ﬁrzanslal[a r&amta't fﬁr émt Ezmagt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi fill ﬁiyrm%” ﬂaﬁm ﬁﬁ b@lagsstamman f&ﬁstallar’ msmtatmknmg&n mh bataﬁsréknmgaﬂ

Gmmﬁ fér ut'&asm_:@m

t Revisorns ansvar. Vi arobercer
avrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt « dmsa krav.

Vianser: at& de rawamﬂsbwg vE hat‘ mhamtat ar m];"ac-khgamh amamélaanlaga S0 gmmﬂ fiir uér.a utta[amien

' Stwe sem anwar '

ﬂﬁmﬁmig f’{}r a&t L,Epgjrétia en amr‘&damaﬂmg mm mta snnahéiEar
mgra m%nﬂlga f&la&t@ghat&r vare sig dessa beror pa.

Rw smns ansv&r

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som h&lhat ima .l.nﬂehalier nagm xfasanthga
telaktigheter, vare sig d
och att [Bmna en rwlﬁzmﬁbamtta!sﬁ s0Mm mneha!]ar—-mra 1} taiaman
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r. ingen gaf‘ar’lti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. E@la%cta@hem kan uppsta pa gmmj av ﬂ&gantkghetar eller
misstag och anses vara viséntliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas: pémxm de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med. grund i Arsredovisni ingen.

. oA

Sc:im s:ﬂ%l aven mmmm anhg’t ISA amfand&r m pmf&asimam ﬂmd'ﬁme

leswmm

— identifierar och bedomer vi riskerna farvasanthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar
?%‘;‘i[]rﬁﬁiﬂlga och: andamalsenliga: fér att utgdra en grund férvéra
mtﬁ[a mﬁl{aﬁ fﬁr mit mm upméam m vésanﬂ g f@lakﬂg h%t

ffela%ﬂ:tg m%ﬁ}rmmmm @I!@r asxmgattam@ av mt&m kmtml!
— -‘ﬁkaﬁ?ag‘ vi0ss en fm*stéﬁ!m av ﬂ&ﬁ ﬁ&l av bmlagats mt&mﬁ

anaknmgaétgﬁm&r mm ar iﬁmphga med hénsyn tzil
omstdndigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien

Revisionsberattelse JPA Fastigheter AB, org. nr 556810-0484, 2021

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Aumtmg (iSﬁ) ac:h gm rewsmssad | Sverige. Vart ansvar anéigi dessa standarder
beskrive ndrmare i avsnitie

ter AB enligt god revisorssed [ Sverige och har i

Wid uppraﬁ:andet ay arsredovisningen ansvarar styretsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka.

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om

'-styfmwn avser att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten
£ E!Er mt& ha{ nagﬁt res lia‘t Ekt a!tamatw il at@. g%ra n&gﬂt av t::%&t%a

—— utvéirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten | styrelsens uppskattningar i
_rmmmmﬂgan och tillhéirande um[ysmngar

| | att styrelsen anvander
antagﬁr;ﬁﬁt om fmtsatt n:i ﬂﬁ: wd uppr&ftamat av
arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida »ﬁet finns négm
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
farhallanden soam kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar 3[ut$amm aft

- det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
mmmm&berétteis&n fasta uwmamaamhatm ]:}é meysmﬂgarm.
i arsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uitalandet om
&rsredavisningen. Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet far

'-:rewsmmbwattelsem Dock
kan framtida handelser eller farhall landen gora att ett bolag inte.
4ngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi-den vergripande presentationen, strukfuren och

innehallet i émmdwsﬁnmg%ﬁ daribland upﬁlymmgam% och om
arsradovisningen aterger de underliggande transaktionerna-och
handelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksé
infarmera om betydelsefulla fakttagaéser under revisionen, é&rgb?md

de-eventuella betydande brister i den interna kontrollen mm vi
identifierat.

1(2)
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fﬁk%ﬂﬁkwsm&%

Ut&alaﬂém
Utiémr mr rwimm m ﬂrsmﬁwmmm har w amn, atfcm m mwigim av myra!a@ns f@wastnmg for JPA Fastigheter AB forar 2021 samt av

%ﬁ ti- -Istymﬁsr att hﬂ agsﬁmmmaﬁ Mhandlar fﬂriustan ﬁﬁlngtf@miagm fammmmg&bﬁfétteism och b&vﬂ}ar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

m l‘mr Létfﬁiﬂ rwisim@ﬂ mlzgt god revisionssed i Sv&rfg& Vart ansvar enlzgt denna baskrws narmare i avsnittet Revisams ansvar. Vidr
oberoende i forhdllande 1l JPA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vianseratt de rwgmnmws Vi har mhamtat ar tﬂ]m&khga ﬁi}h éndamaisamiga som gmnﬁfar vara utta]mﬂer&

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dlgmgl’mnar Styreisen ansvarar for bolagets organisation och f@m&[ﬁnmgm av

betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo a@a&s
farsvarlig med hénsyn till de krav som balagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa aft bokfaringen, mﬁmlsfﬁwammgm oot
camf&ttﬂ r%g DC'T% mkﬁr staliw pa ﬁtmriel-:@ﬁ av b-::tagetﬁ egna kapftal, bolagets ekonomiska angeiagenhet%r i fvrigt kontrolleras pa att

) betryggande Satt.
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ersaitmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&rmta revisionsbevis féir att med av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktisbolagslagen,

en rimfig grad av sékerhet kunna beddéma om styrelseledamoten | d ] d S\
ﬁégﬂ% vasentligt avseende: S:::sm endel av &n mwslm Eﬂilgt gm r&mszunase i wema anvander

—— faretagit: nagon atgérd elier gjort sig skyldig tll nég@ﬂ msté—i!lmng i.mdar haia revisionen. Granﬁmingeﬁ av f@waé%nmgm och
firsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot Tors Iaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tilkommanda

granskningséatgédrder som utfdrs baseras pa var prafesslonella

Rl ¢ ﬁat}’t annat sétt hmdlat i strid med aktzaba!agm&gan hedammng med utgéngspmkt { risk och vasentiighet, Det innebar att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, cmraden och

Vén mél betréffande revisionen av forslaget till di ispositioner av forhallanden som &r vasentliga for uarf:mmhamﬂ ach dér avsteg och

mmgmg vinst eller fwg_uat ach darmed vart yttalande om detta, ar att ﬁv&rﬁréﬁeia&r skulle ha sarskild betydelse f8r bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget 4r férenligt med gér lgenom cch prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
amﬁmg&ggmgm atgaamfar mh andm farhéliandan mm ar mlwant& ﬁm 1b.e'ari: L%ttﬁéama

Rimlig aak&rhﬁt r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att fﬁm]ag fill dlaﬁﬂﬁltlﬂﬁﬁf’ betréffand% m]agatfs vinst ellmr ﬁ’jrlmt hm' i
e;f': rwéséﬂn ﬁﬂm mfﬂrﬁ an rgt gﬂd rau 59::151335@ erfez‘Jge a!i‘tzd kommer  granskat 3[3.»’2'&!5&{15 maotiverade yftr.aﬂ de samt ett urval av m{%es‘lagm
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fredrik Waern earik Blom
Auktoriserad revisor Ayktoriserad revisor




