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Styrelsen for Foretagsparken Hoiganiis 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska ki

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fore

onor, SEK., Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
caende ar,

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt genom koncernbolas
fastigheter samt annan dérmed forenlig verksamhe

o bedriva kop, forsdljning och fovaltning av

Bolagets dgare fir Foretagsparken Portfolio 1 AB, org nr 559322-5831, med siite 1 Stockholm.

Allméint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Hoganés

Jaguaren 4.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentli

ga hindelser under rikenskapsare

B (publ) (*Féretagsparken”), 559075-5145 som ir det yttersta

agsparken Norden Holding A

m@dmmmgm L dw koncern i vilken Foretagsparken Hoganés 4 AB, 556709-8388 ingar, offentliggjorde
arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024, Foretagsparken beskriver 1 drsredovisningen att det

fﬁwliggw *@ﬁsmtﬁ ga mﬁkwﬁat&f&lﬁmmf och betydande tvivel iﬁir Foretagsparkens fortsatta drift ("Going

Concern™). For yiterliga:

are information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens ﬁmwmimm s har Féretagsparken erhdllit godkéinnanden av
obligationségarna avseende det skriftliga forfarande som E@Sl{riw i den publicerade arsredovisningen
(not 22). 1 samband med att det skriftliga f“ég*famm@ godkindes och avslutades erh&ll Féretagsparken
undantag ("waiver”) fran den wmégﬁmgsgmd (’*’*d%fauﬁlf‘ s&mt cmmwéﬁf&u}ﬁ) som beskrivs i not 22 1
den pubhwmﬁ% érsmmwgm gen. rifthiga forfarand h waiver erhélls 1 juni 2024,

Viisentliga hindelser efter rﬁk&nﬁka‘psirem slut

Féwwggpmkﬁn Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken”), 559075-5 145 som ﬁf det yttersta
mﬂéwmmgﬂ ! dm koncern 1 vilken Fém’gﬁPmkm Hogands 4 AB, 556709-8388 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning for 2024 den 29 april 2025, Foéretagsparken besks gen att det
foreligger wﬁmmhg% osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel fﬁi‘ F&mmgspmkmﬁ f@ﬂsmm drift ("Going

Concem™), For yttwligam information, se Féretagsparkens publicerade arsredovisning for rikenskapsaret
2024 (not 22).

Signerst AH,DA é————— o
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o.nr 556709-83858

2021 2020
2677 2 306
-13 222
2,6 2,1

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 202
Nettoomséttning 3 001 292
Resultat efter finansiella poster -30 -29

Soliditet (%) 3.0 3,0

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (kkr

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| resuliat

-480 519

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut

Balanseras i ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott 464
Arets resultat -659 -659

Belopp vid arets utgiang 100 884 -659 325

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kro

balanserad vinst 223 629
arets forlust _ 658 767
| 224 855

disponeras sé aft
1 ny rakning §verfores 224 855
224 855

gar av eftertéljande resultat- och balansrdkning s

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt fram
kassaflddesanalys med noter.

e - Transaktion 092771 15557548702558
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g Fralknin Not 2024-01-01 2023-01-01
sultatranmg -2024-12-31 -2023-12-31

Rirelsens intiikter

Nettoomsittning 3 3 001 2 920

Ovriga rorelseintikter 0 2
3001 2922

Rorelsens kostnader

anghﬁtﬁ}mﬁmﬁm’ -528 -451
Ovriga externa kostnader 4 215 -320
wnmgar mh nedskrivningar av materie.

mwmim anlig; mgt&ggﬂﬁ 04 a

-3725
-1 068
Rorelseresultat 1933

Rﬁmitm fr%g‘t ﬁnammlla pﬁ&tﬂ’
1 rinteintidkter och liknande resultatposter 1 | 0
R“m%mmflém mh mgummmtﬂr 5 -1 964 -1 901
-1 963 -1 901
Resultat efter finansiella poster -30) -29

Bokslutsdispositioner 6 -213 -258
Resultat fore skatt ~243 -287

Skatt pa arcts resultat 7 416 -193
Arets resultat -659 -480




Org.nr 5567098388

o Not 2024-12-31 2023-12-31

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 8 28 943 29 177

Inventarier, verktyg och installationer 9 591 681

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10 491 0
30 025 29 858

Finansiella anldggningstilloangar

Andra langfristiga fordringar 10 10
10 10

Summa anliiggningstillgangar 30 035 29 868

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kméfmﬁriﬁgﬁr 0

Fordringar hos koncernfdretag 1 084 210
Akmeﬂa Sk attefordringar 21

Ovriga fmdrmgm 89

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12
1206

2132

291

Kassa och bank | 655

Summa omséttningstillgangar 1 861 2423

32 291
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2024-12-31 2023-12-31

Balansriakning

'ITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 100
100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 884 899
Arets resultat -659 -480

225 419

Summa eget kapital 325 -~ 519
Obeskattade reserver 795 582
Avsittningar

Ovriga avséttningar 241
Summa avsidttningar 241

Langfristiga skulder
Skulder till intressefor
foretag
Summa langfristiga skulder

tag och gemensamt styrda

Kortiristiga skulder

Leverant6rsskulder 15 88
Skulder till koncernforetag | 1 659 1222
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter “ 14 28 925
Summa kortfristiga skulder 1821 2476
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Org.nr 556709-

over forandri

Rapport

70935457

Alktie- Balanserat Arets Summa
' kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 463 436 999

OmiGring av foregaende ars resultat 436 -436 0
Arets resultat -480 480

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 899 -480 519

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 899 ~480) 519
Aktiedgartillskott 464 464
Omidring av fOregdende drg resultat -480 480 (

Arets resultat -659 -G59

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 884 659 325
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Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér 1 kassaflddet
Betald skatt

Erlagd rédnta
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassafldde fran forindring
Forédndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av leverantdrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

av rirelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassafliide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflide fran finansieringsverksamheter

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 934
-188
-1 957

291
635

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

1 872
279
-192

23027

-1 068

109
291
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¢ Allménna upplysningar

o~ Arsredovisningen for Foretagsparken Hoganéds 4 AB har upprmm i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juﬁdiﬁm personer. Ri R 2 anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa
IFRS sddana de antagits av EU, 1 den utstrﬁﬁknmg detta &r 'm'r’iiiﬁég%: imm ramen for Arsredovisningslagen
och nggmd@mgﬁﬁ samt 1 %myn t:éil mmm -m%dwmmng mh bmkmmmg

Rﬁkﬂmmmdmmmm

S&mmgﬁ mmp %rﬁ_ om mgei m’mm anges, I*%é{}WS%dﬂ 1 tumnmi kmmr mh avser g:nm@dm E jﬁu&riﬁl
december for resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december {6r balansrikningsrelaterade
poster. Att upprétta rapporter 1 fverensstimm RS kréver anvindning av en del viktiga

else med IF]
ﬁpmkmmmgm fﬁ? méw'émmgﬂﬁmmmﬂ 'Viéam %w att iﬁdnmgm gﬁr ﬂs sa bed ﬁmingm vid

Uppstillningsformer

Resultat- och balansriikning 6

ring av redovisnings-

aliw virderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som finnu inte tilliimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbittringar i befintliga standarder samt tolkningar har trétt 1 M&& for
rinkenskapséret 2024 och ddrmed inte tillimpats vid upprﬁﬁmé% av denna finansiella mppmt Inga av d
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har trétt 1 kraft véintas %m nagon %ﬁgﬁmhg mmrk&n
k{‘jﬂﬁ%m%ﬂ lm hﬂl&r I‘lyﬁ wmska standarder och reglednd mgm som dnnu inte tritt 1 kraft bedéms fa

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar

och skulder har vérderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

l

Hyresintdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erha
mdwémg‘ dérﬁir mkﬂmgéét t’ﬂl mmim" l‘t wﬁma {fakmmb%m?p} om %mﬁﬁnmgm thﬁllﬁ i likafmﬁ

las. Foretaget
Mali
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Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadmimstration som ingar 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa dvergripande niva som inte dr direkt

______ hinforbara till fastighetsforvaltningen, sdsom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom
dr skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. 1 sadana fall

redovisas dven skatten 1 Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beriknas péd basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1
praktiken beslutade 1 de lander {glag E:nmagm dr verksam och genererar 5kﬁttﬁp.mmg& intdkter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkmd%n som gjorts 1 sjlvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga
skatteregler dr fGremal {6r tolkning. Den gdr, nér sa beddms ldmpligt, avsdtiningar {6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas
p tillgangar och sk

pa alla temporéra skillnader som uppkommer m
ulder mh dessas md&wmde viarden 1 m&méﬂwmmgm

cllan det skatteméssiga vardet

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion om utgdr den férsta
redovisningen av en tillgng eller skuld som inte #r ett rorelseférvérv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar mdmmm %Hm* Ekmm missigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tilldimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas

gilla niir den berbrda ﬂpsiq utna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

en legal kvittningsritt for aktuella

lder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns
skattefordringar och skattesku
sig till skatter

Firvaltningsfasticheter

Foretaget innchar en fastighet som i sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvé ag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilldgg

for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva

6kar tillgangens redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

................ En t&llgmgs mdmmaéﬁ virde mrws omgaende ner t1ll dess atervinningsvé
vérde Gverstiger dess beddmda atervinningsvérde.

1gens redovisade

rde om tillgae

rangar som skrivs av bedoms med awamde pa virdenedgéang nérhelst hidndelser eller féréndringar 1
fég*haﬁmdm mdxk@rm att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed ﬂﬂgrg%m méwmm% virde Sverstiger é%ﬁﬁ ﬁmwgmmgmﬁrd%
Atervinningsvirdet &r det hdgre illgangens verkliga viirde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Transaktion 082221 155657549702558
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Inventarier

Inventarierna bestar framst av byggnadsinventarier, wﬁm hm mgim ugp till amkﬁﬁmﬁgwmdﬁ med
avdrag f0r ackumulerade Mﬁi;;hmﬁgm och eventuellt gjorda n . Inventarierna skrivs av
linjért under tillgangens berdknade nyttjandeperiod. In anmmm berdknas ha en nyttjandeperiod som
antas vara lika med tillgingens ekonomiska livsldngd var{or :mswmm antas vara forsumbart och darfor

ej beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillganga.

FIVIiL rdknat restvirde.

Mamrmlm anlag illgangar:
- Eyggﬁmm 50-100
Markanldggningar 20
- iﬁwmmm 5
Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets loptid

Baserat pa ForetagsParken Hoganés 4 AB
intervall inom vilket mmkmc‘iwm{éﬁt pé mﬁpﬁmW% f&sm gh@t h ggm’ Mﬁt&dm mnﬁfmm m mml.
marknadsmaéssiga bedfmningar, ocksa av framtida utveckling. Ddrmed samverkar ett antal bedémda
falit;@mg till det utfallande vmﬁmﬁwmm for varje fastighet. Féljande imﬁwall ﬁiﬁmpm 1 angiv
marknadsvérde, vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda virde:

1. I nivad med eller dverstigande, 0-25% Gver bokfort viirde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % &ver bokfort varde

3. Avsevirt Overstigande, >50 % Gver bokfort virde

Pagiende nyanliggningar

Pa * nyanldgeningar bestdr av virdehdjande arbeten pé fagtigheiaf dédr virdehdjande beddms utifran
¢ :"ﬁsmmmkm Arbetena mdwma& initialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid forsta wwmnmgmlifmim wﬁg‘dﬁmg de till
deras ‘i:mm}tmnsprls D% méwlmﬁ {.‘iﬁmﬁm tlll ugpmpﬁt anskatfningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetode

Hyrestordringar
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterfdretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella
dskrivningar. | m&kﬁffnmm-dﬁt inkluderas f8rvirvsrelaterade kostnader och eventuella
tﬂl%skﬁmgkﬁ llingar. Erhdllna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelning som Gverstiger
é@ttwfﬁmmgﬁm tmﬁlmmhm x wrmém ﬁﬂw som innebér att det bokforda virdet pa innehavets
nettotillgangar 1 koncernredovisningen understiger det bokférda viirdet pa andelarna, &r en indikation pa

att éﬁi fﬁmhggm Mt mégkrwmngséamw

Nir det finns en indikation pé att aktier och andelar 1 dotterforetag minskat i véirde gbrs en berdkning
atervinningsvérdet. Ar detta ldgre &n det mc‘iﬂwmdﬁ vardet gbrs en nedskrivning. Nedskrivni
redovisas 1 posterna Resultat fran andelar 1 koncernféretag.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt vidrderas till upplupet anskaffningsvirde enligt
etfektivrantemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av 1an inkluderas 1 anskafminwérd@t All
lanefinansiering innefattas 1 denna kategori. Aven ForetagsParken Hogands ABs leveranttrsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anﬁkaﬁmmgw de. Avgifter som
betalas f6r laneldften redovisas som transaktionskostnader f6r upplaningen 1 den utstrickning det &:
mxmﬁﬁkt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sadana fall redovisas avgiften nér
* met utnyttjas. Nér det inte féreligger nagra bevis for att det &r sannolikt att delar av eller hela
o 't%::'i'ial finansiella tjinster

ommer att umyﬁﬁg méﬂwgm wglﬁm som en fﬁwkmmb%mlmng

Finansiella instrument

Klassificering

LK ga. bestar av k&fipmi %mp
mé@wgﬁ till Wplup&% mgkﬁffmngﬁ vardﬁ kmsmﬁwmr fmamngm gé k{amﬁm firetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av Eiwggﬁ kortfristiga fordringar som a i
instrument i denna kategori.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskatfningsvirde: Koncemens s
och kortfristig del), leverantrsskulder och den del av Hvrig: st

instrument klassificeras 1 denna kategori.

{a) : efmdﬁngm och kundfordringar

Lénefordringar mh kunéfmmgm dr finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststdlida eller

f&&mtﬂlmm mh som Lmai: Er H@Mméﬁ m en aktiv marknad. De mgm i

@mgéttmﬁgmﬁ ngar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12 méanader efter balar : gm

vilka klassificeras som anlgen '*ﬂggml-*gm B@léag%m **lémfm'mg&? mh "érﬁmngm uteor:
redovisas bland Gvriga fﬁrdﬂn ar.

kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som
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Leverantorsskulder dr férpliktelser att betala {6r varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den lépande
verksamheten fran leveranttrer. Leverantdrsskulder och évriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna #r
langre). Om 1 fristiga skulder. Skuﬁé%ma -r%dwiﬁ as inledningsvis till verkligt

 inte, tas de upp som lang
vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tilldimpning av effektivriantemetoden.

Jpp redovisas nﬂmmngmfm till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
méﬁwmg direfter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 mgmm%mﬂgm fordelat dver

laneperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Bolagets fmmgmﬂa mstmm%m redovisas fOrsta gmgm till umammt anskaffningsvérde plus
transaktionskostnader som &r hiinforliga till f6rviry eller emission av den finansiella tﬁlgmgm
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen n#r ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Gverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ér
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér férpliktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pa annat sitt utslidckts.

Finansiella tillga
det finns en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem m
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

1gar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast nér
ed ett nettobelopp

Nedskrivning finansiella tillgangar
F mmgtwgawm EWSE%:’EE&% finansiella tillgangar ar bm&mé pé antaganden om risk {6r fa]_lmg%mang mh
i f6rlustnmivaer. Bolaget gs"i%r egna beddmningar for antaganden och val av indata till berdkninges
sk wmmgm Dessa baseras pé historik, kidnda mmkﬂadgﬁsmmmmmgm och fmmm%lwkmda
yerdkningar wé SMM av varje I‘%‘iﬁp@l‘iﬁ%ﬂﬁﬁ?ﬁﬁﬁﬁ
illdmpar den fm*mmméa metoden f6r berdkning av fﬁwﬁmw% kreditférluster for kundfordringar.
M%’mdm grmgmf att forviéntade forluster under fordrans hela 16ptid anvéinds som utgangspunkt f6r

kmdfmémnm

Avsiittningar

Avsiittningar for rittsliga ansprak, garantier och aterstillandeatgérder redovisas nér koncernen har en
legal eller informell fbmhktﬂw till fmgd av hdigm‘% héndelser, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att kridvas {61 eglera ata ' yerdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga
avsidttningar gors f@r fmmtﬁm rﬁfﬁlmfﬁﬂumw
Om det finns ett antal liknande & beéﬁmg mmmhkhﬂm for att ém kommi

av resurser wd re gim‘mgm sammantaget for he nna g ' ' o redovi
dven om sannolikheten for ett utﬂ@d@ avseende en ﬁp%ﬁl%ll post i denna grupp av é,tagamim ér ri

Avsittningarna virderas till nuvérdet av det belopp som forvéntas krivas for att reglera ; liktelsen.
Hérvid anviinds en diskonteringsridnta fore skatt som aterspeglar en aktuell markn ﬁégb%éﬁ mnin
tidsberoende vérdet av pengar och de risker som &r forknippade med avséttningen. Den ¢ v

avsdltningen som beror pa att tid f0rtlyter redovisas som réntekostnad.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

ForetagsParken Hoganis 4 AB rec
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och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft nigra anstillda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning ﬁ
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

tér uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och bedOmningar utviirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
taktorer \ ink

lusive forvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas till bokfért véarde. D bedémni
foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bokfort virde understiger

de. Se dven not 1 under Férvaltningsfastigheter och not 8.

Not 3 Intdkternas fordelning
Kontraktportitljens torfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<] ar - B}

1-5 ar 1 7 879

> 35 ar - )
Fastig farslokal och innehas for langsikti
innehar indexklausuler.

mng till privat sektor. Hyresavtalen
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskr
férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankomme
annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sadan granskn
arbetsuppgifter.

ing av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
ing eller genomfdrandet av sddana Gvriga

2024 2023

Pw(C
Revisionsuppdrag 17 5
17 5

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Riéntekostnader till koncernftreta 1 963 1 900
Ovriga rintekostnader 0 0
1964 1901

Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Avsittning till periodiseringsfonder 213 258
213 258

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 176 160
Justering avseende tidigar |

Férédndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 241 -67
Totalt redovisad skatt 416 193

Avstimning av effektiv skatt

2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -243 -287

:

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 20,60 -39
Ej avdragsgill

E) skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter fOregaende ar
Ej redovisade temporéra skillnader

Fordndring av uppskjuten skatt avseende

temporéra skillnader 241 ~67

edovisad effekiiv skatt 171,38 416 67,41 193

Transaktion 0822211555 7549702558
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Not 8 Firvaltningsfastigheter

osvHArden

Ingdende anskaffnin

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Utgaende m:ku_u_iﬁméﬁ avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt viirde

Not 9 Inventarier, verktyg

och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

43 015
43 015

-6 745
-234
-6 979

-7 094
-7 094

28 943

28 943
34 800

2024-12-31

7127
0
727

45

.91
-136

591

16 (20)

2023-12-31

29 177
34 700

2023-12-31

Jtgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Transakiion 092221 15557549707558

0
611
-120
491

491

¥ e

153
573
~T27
0
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Not 11 Finansiella instrument

Fordringar

Fordringar hos koncernbolag
Ovriga fordringar

Likvida medel

Skulder

Léangfristiga skulder till koncerninterna bolag

Korttristiga skulder till koncerninterna bolag
Leverantdrsskulder (inkl koncerninterna leverantérsskulder)
Ovriga skulder

Not 12 Forutbetalda kostnader och upp

lupna intikter

Farutbetalda kostnader

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Aktickapitalet bestdr av 1000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

éwi,g% torutbetalda intédkte
Upplupna kostnader

Upplupna kostnader koncerninterna

Not 15 Transaktioner med nirstaende

Skulder till niirstiende
Langfristiga skulder till nérstaende
Kortfristiga skulder till konc

Fordringar till ndrstaende
Kortfristiga fordringar till nirstdende

2024-12-31

1084
110
035

1 849

28 714
1 577
97

119

30 507

2024-12-31

12
12

2024-12-31

0
28

0
28

2024-12-31

28 714
1 577
82

17 (20)

2023-12-31

2 103
10
291

2 410

28714
1 150
160
241
30 265

2023-12-31

2023-12-31

720

28
177
925

2023-12-31

28714
1 150
72

29 935

2 108
2 108
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Not 16 Upplaning
Skulder till koncernforetag 16per med réinta om 3 procent samt stil

hor 3 manader.
2024-12-31 2023-12-31

Rintebirande langfristiga skudler

28714
28 714

Kortfristiga skulder
Lan till koncernforetag 1 577 1150
1577 1150

Farfallotider

Inom ett ar fran balansdagen 1 577

Senare dn 5 ar efter balansdagen 28 714
30 291

Likviditetsanalys
+ Mer én 5 ar

28 714 28714
28 714 28 714

Finansiell riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad {6r olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassafldde till f6ljd av {6réindringar 1 réntenivaer, likviditets-
och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift
dr att identifiera och i stdrsta mojliga utstrickning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske
enligt bolagets géllande rutiner, vilka verkar for att begréinsa bolagets finansiella risker.

ganids 4 kapital tillgodoses genom en balanserad mix av ldn fran dgarna sam
g€ , med en mkdimt 3,0 pmmm per arsskiftet. Rénteko smadw ﬁf ocksd ett av fér%t&ﬁts Stﬁmm
k@gtmésmmw och det ir av MWngk bmydﬁlm fm* ? émmg&?&mm 4 AB att oavsett
marknads fﬁrm;@aﬁmm rar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv ﬁmmmmmw Malet for

*: @mmlm ﬁ-naﬁgimmgsb@h@wt till 1dgsta moéjliga kostnad inom de ramar och

adsyi sk
Marknadsrisk &r att rmkﬁn tor att vm*ldl gt vérde
mgtmmam varierar pa grund av 16
slag: valutarisk, rinterisk och and
rénterisk. Bolagets malséttning
ekonomiavdelningen enli

' eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt
dndringar 1 marks adﬁpfmw Eﬁlﬁ gi IFRS indelas marknadsrisker i tre
a prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget ér

dr att identifiera, hmtﬁrﬁ -mh minimera mmkﬂﬁdgriﬁmm& Detta gfrs av
st géillande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Likviditetsrisk

lewdzmmrisk m* risken for att bolaget inte ska kunna infria sina bﬁmlmnggfﬁrp&k‘mm&r vid
drfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel kar avsevirt. Enligt bolaget
rdllande rutiner %r hkwdimshanwrmgm centraliserad till ekonomiavdelning f6r att dﬁn%mm optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gbrs
I6pande hikviditetsprognoser for att sdkerstdlla likviditet pa savil kort som lang sikt.

els

Slgnerat AH, DA
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Rinterisk
Med rénterisk avses risken att férindringar 1 rinteldget paverkar ett bolags rdntekostnader. Rénterisk kan
leda till fordndring i verkliga virden, férindringar 1 kassafloden samt fluktuation 1 bolagets resultat.
Bolaget &r utsatt f6r rdnterisker till f61jd av laneskulder. Bolagets mnwrm_- avy rﬁm'migk sker enligt
gillande rutiner och &r centraliserad till ekonomiavdelning m har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera Mmmﬁﬂ% rinterisker f6r bolaget. Detta mpp.rmma mmndﬁ till styrelsen. N {ajoriteten av
aningen sker pa 1 manaders rorlig rénta '*ﬁiékﬁt innebir att bolaget kan vara exponerad fér kortsiktiga
forindringar i rAnteldget. En 6kning respektive en minskning av réntan med 1%-enhet skulle dka
respektive minska rédntekostnaden med 287 tkr per ar.

Kreditrisk
Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell férlust som beror pa motparters oférmaga
att uppfylla de avtalsméssiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk véirderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begréinsa sina motparter till ett antal stérre véilk&nda banker och
finansiella institutioner samt dvervaka deras stéllning,

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 19 040 19 040
edel | 655 0

Likvida n
19 695 19 040

Not 18 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualtérpliktelser 28 714 28 714
28 714 28 714

Nuvarande och framtida rdttigheter, ansprak eller formaner i férhallande till bolagets fastigh

forsdkring dr pantsatta under t, Foretagsparken Peﬁfﬂlm I Ab:s utestaende lm

nelers

Not 19 Uppgifter om moderforetag

559322-583 1, med siite i

Stockholm

et dr ett heldgt dotterbolag till Féretagsparken Portiolio 1 AB org. m

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
Féretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.
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Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (plibb ("Foretagsparken"), 559075-5145 som #r det yttersta

moderbolaget i den koncern 1 vilken ForetagsParken Hogandis 4 AB, 556709-8388 ingér, offentliggjorde
sin arsredovisning for 2024 den 29 april 2025. Féretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
toreligger visentliga osdkerhetstaktorer och betydande tvivel {0r Fﬁrﬁmgspmﬁms fmig.tm cmﬁ: {**Gmng

Concem"). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsred
2024 (not 22). |

Angeelica Holm

Var revisionsberidttelse har ldmn

ats den dag som framgar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Féretagsparken Hogands 4 AB, org.nr 556709-8388
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Foretagsparken Hogands 4 AB for ar 2024,

alanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Féretagsparken Hégands 4 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Féretag
Hdganés 4 AB.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
evisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

tan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi féasta wphémmm heten i férvaltningsberattelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vasentlig osdkerhetsfakior och betydande tvivel avseende fortsatt
drift fér Féretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget | den koncern i vilken

Faretagsparken Héganés 4 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

gheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets firmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningan som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredaovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Foretagsparken Hogands 4 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust,

/. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Cneflow 1D TMOS5H4G
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed éh sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i frhallande till Féretagsparken Higands 4 AB enligt god revisorssed |

averige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

atyreisens ansvar

betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
arslag t | beddmning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till

e krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
lideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ér
utformad s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

get till dispositioner av bolagets vinst .%II%}* fériust, och darmed vart
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

t

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

"

beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; BE-post
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