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DocuSign Envelope iD: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Org nr., 55.9132. 023_8.

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen At upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt sidte i Malid och dger och forvaltar fastigheter i Stockholm. Férteckning &ver #gda fastigheter
finnsi not 9..

Flerirsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4260 808 4129866 3515594 3211 580 1.729 242
Resultat efter finansiella poster 1 606 969 1339 146 1138 718 585 104 =35201
Balansomslutning 50 886 161 48359499 42407819 36443333 25753 145
Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Lérjungen 92 Holding AB, org nr 556878-6544, med séte | Malma.
Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB ingér i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med sdte-i Malms, upprittar kencernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér
Heinistaden AB (publ), org nir 556670-0455 med site i Malms, uppréttar koncemredovisning. Heimstaden AB dr
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med stite i ‘Norge som uppréttar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, Ar

modcrbalag Fredensborg 1994 AS upprattar koncemredﬂwsnmg ﬁ}r dﬁﬂ starsta kﬁncernen

utm._-;made ._Hilll_]ﬂ f?ar alla b.estad;fbrvaltare

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin méngd kéip'ta energi med 6,3% vitket
delvis motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet 4r fortsatt bland
vara mest prioriterade omriden.

Vi.ser att underliggande fundament fér bestadsfastlghcter #r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna ver dven pd bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare #r
ﬂ}rmktlga medan man vintar p& bekriftelse avseende f5rmagan att kunna Sverfora inflationen till hyrorna for att
kﬂmpensera fﬁ:’:r de fjkade ﬁndnswrmgskﬂsmadema Hﬁimstaden ﬁr med en dwerSIﬁerad ;E?:Srfallastruktur GCh

Trots rddande osidkerhet ftrvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer att ldgga sig,

Risker ﬁch“nskhantermg
Bolaget #r genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker 4r huvudsakhgen
relaterade till nedanstdende:

Vardeﬁ;mndrmg pa fastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen ill anskafﬁlmgsvélrde men upplysning om verkligt viirde
ldmnas i not. Savil fastighetsspecifika firsdmringar, $4soim l4gre hyresnivier och tkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsémringar, sdsom higre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa
fastigheterna kan behva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgbrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och
extern virdering genomfdrs per balansdagen,
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Heimstaden A Liljan 3 AB
Org,nr, 559132-0238

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas p4 for bolaget oférménliga villkor. Motsyarande risk foreligger nér befinilig finansiering I6per ut och ska
&terbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Helmsladf:n Bﬂstads ﬂnanspohcy faatstciller rlslqnanda’t fbr verksamheten Helmsiaden Bt::stad eﬁerstravar en

BﬂSk_lldﬁ ﬁnanswrmgskal Inr

_Rﬁnterr’sﬁk

r.ﬁntes&krmgsgmd.som eﬁerstravas.anvﬁnds _pmmﬁrt rﬁnted;erwat Réintederwatsavtalen_In_;gés ay Hmr’xis_tade'n
Bostad AB.

Hyresintﬁkf;er och hyresurvecklf}zg
hyrﬁsgﬁster betalar &vtalade hymr i tld och 1 bvrlgt fullgf'jr sina f"orphktﬂlser

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader
idag en stark efterfrigan-pé bostdder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
sitkert intéktstléde..

Fas‘u ghetskasmader utgbrs huvudsakhgen av kosthader som #r taxebundna sdsom kostnader for el, renhélining,
vatten och véirme. Bade taxor-och forbrukning forindras och paverkar véra driftkostnader. Underhéllsutgifter 4r

hanforliga till Atgdrder som syftar till att IAngsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfatiar merparten av driftskostnaderna och irinehaller tilldge f5r eventuella ovintade
storre forindringar, Bolaget arbetar med planer for underhillsitgirder tjch.'-reparatit}nef for att behalla

fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del i
arbetet.

T 111 ﬁzsstdmm&ns | ﬂ)rfagande _s_té_r_.

balanseiat resultat 6 838 969
Arets resultat <0830
6768 139

Styrelsen freslar att:
i ny rdkning Gverfores 6768139
6768139

B"‘etr'iiffaﬁde bolag'lét's 'r‘e'shlt'at och g'tﬁllniﬂgi' ﬁvrig‘t hﬁmisas"till e‘ﬁerﬁﬂjande
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4EQ0

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559132-0238

Resultatrikning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftdverskott fore avskrivningar

Ovriga rérelseintikter
Avskrivaingar f6rvaliningsfastigheter

Rairelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintiikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhilina koncernbidrag:

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2022-01-01

4260 808

-1.698 010

2021<01-01

2021-12-31

4129 866

-2.079 154

2562 798

19 500
-407 621

2174 677

27

567736

0
-282 528

1 768 184

0

-1 648 936

-567 709

1606 969

0

-429 038

1339 146

1390 024

0

-1 648936

41967

-28 863

[ 390 024

2729 170

557401

70 830

-70 830
9
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DocuSign Envelope ID: 3F6550C4-5680-400E-8159-EE16A31FAEQ0

Heimstaden A Liljan 3 AB

Org.nr, 559132-0238

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Féryaltningsfastigheter
Péagdende investeringar forvaliningsfastigheter

Finansiella anldgegningstilleangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar '
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2022-12-31

Not

9 46 125 060
10 1756352

47 881 412

12 31 457

47912 869

2 905 746

2021-12-31

44 053 953
4235 080

48 789 033

31 457

48 320 490

27256
11753

2913292

2973 292

50 886 161
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8158-EE16A31F4E90

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr, 559132-0238

Balansrikning

Eget kapital, avséttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Not

2022-12-31

2021-12-31

6 838 969
~70 830

4667 200
2171 769

6768 139 6838 969

Summa eget kapital 6818 139 6 888 969
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 1 828 383

1828383

1777498
1777 498

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skuldertill koncernftretag

Alktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summia eget kapital och skulder

13

14

41 031 292

56653
75 300
92 496
0

983 898

38 899 513

46 051
102 554
72 540
572 374
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4EQ0

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559132-0238

Balanserat Totalt eget
AKktickapital resulfat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 4.667 200 4 717 200
Arets resultat o D 2 171 769
Eget kapital 2021-12-31 50 000 6 838 969 6 888 969

Ares resuita o _ 70m0 710850
Eget kapital 2022-12-31 50 000 6768 139 6 818 139

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 férdelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och et
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ES0

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.or, 559132-0238

'.Kas-saﬂiidesana’lys-,

Den lopande verksamhbeten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rotelseintdkter

Erhallen rinta mm

Hrlagd thnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncemforetag

Kassafltide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

2 562798

Z
-567 736

11 964

2021-01-01

2 050712
{)
0
=429 038
114 111

2 026554

_--2:8] 5 36
349 585

2 347 603

1507 563

-9333

1601 448

-6 231 349

2347603

6231 349

4 629 899

4 629 899

Det finns inga ¢j kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med [AS 7 Rapport dver kassafltden.

Sida 8 av 18




DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4EQ0

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559132-0238

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information o |
HEimstaden A L‘i‘lj an3 A_Bs ver‘s:samhet ﬂmfdﬁﬂr att ﬁga och 'fﬁrvalta'faﬁﬁghetéi‘ Bol*age't' ﬁr’ e’tt aktiébt}lagj

Hallbarketsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmé.

Grunder.for redovisn mgen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rﬁkmnnendatmn RFR 2 (Redwmmng fbr ]undmk persml) och uttalande fra.n Rédet for ﬁnansmll rappnrtermg RFR

utialﬂndﬂn sﬁ 1én_gt_ dﬂﬁﬂ. i mf_:_uj h_gt inom ramen for ﬁﬁrﬂdﬂvlsnmgslagﬂn GGh med hémsyn tlll .Sambandc_t mallaﬂ
redovisning och beskattning,

Arsredwlsnmgen har uppréttats utifrn antagandet om fortlevnad ( gemg concern). Tillgdngar och skulder dr

vérderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tilldimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets resultatrikning och balansrékning &r uppstillda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintékterna aviseras i forskott och permdlscrmg av hyrorna sker linjért s& att endast den del ay hyrorna som
beldper pd perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intikter.

Intkter frin fastighetsforsaliningar redovisas niir Gverforing av betydande risker och formaner Svergatt till motpart.
Som huvudprineip redovisas ddrav dessa intikter pé tilltridesdagen sévida det inte strider mot strskilda villkor i
képeavtalet.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan avseende f6rvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsvirden

efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgngarnas restvirde bedéms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. P4 anskatfade tillgdngar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR. 2 har bolaget valt att tillimpa RR ‘24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgéngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
l{@mpﬂnent&vskrwnlng inte tilldmpas. Avskrwmngama gdrs linjédrt och mark skriys inte av.

De olika gruppérna av anléggningstillgdngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Byggnader 1%
Anpassmngar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggmngar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma sorm
skattem#ssiga avskrivningar. Vad giitler byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skattemiissiga
avskrivningar med 2 %.
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EF16A31F4E90

Heimstaden A Liljan 3 AB
l"ir‘j- . '

on, Org.nr, 559132-0238
£
g

H Nedskrivningar
E Redovisat virde pa bolagets anlaggmngsnllgﬁngar pmvas fortlopande: Om en séddan prévning indikerar att det
l.f;‘ redovisade virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket ér det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och

ﬁ;:i nyttj andevﬁrdet sker nedsk;rwmng tIII atervmmngsvﬁrdet Nyttjandevardet mﬁts som fbwantat ﬁ'amtzda dlskunterat

tidlgare gjard nedslmvmng ﬁj Iﬁngre ar mﬂtlverad éterfbrs denna tIII 31tt nettovarde dva uISpmnghg nf:dskrwmﬂg
med avdrag for de avskrwmngar som skulle ha gjorts om nedsk:rwmng ¢j skett. I de fall en tidigare gjord
nedskmfnmg har redﬂvlsats i resultatrcikmngen sker ﬁterﬁirmgen . rasultatraknmgen medan i de fall nedskrivningen

For att prijva eventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokfrda
viirde av mot en intern viirderingsmodell. Om dét finns indikationer pé stérre virdefSrindringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra l4nekostnader och redovisas soni kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader {6r rintederivataytal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar {0r rantederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser, Kostnader for uttag av pantbrey betraktas j som en finansiell kostnad utan
aktiveras.som vérdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatte
resultatrﬁkningan 'f“d‘mtmm d’ﬁ d'an underliggande t’ransaldionen redovisas direkt mot. 6gﬁt..-kap1tal -varwd tillhérande

ska_ttephkﬁga .ash ej avdra,g_sg;lla poster. :I____aktu_r_:;ll_,skatt 1.11gé_r dven J_ustﬂrmg_.d.v aktuell.. skatt hanforl;g 1:111 t1d1_.gare
perioder.

Uppskjuten skatt har bertiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader enligt
balansrdkningsmetoden mellan en tillgAngs eller én skulds redovisade respektive skattemissiga vérde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till f81jd av att bolaget gbr stbrre Skattemﬁsmga in rikenskapsenliga. avskrivningar
avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som.
Ska betalas "i'framtiden Uppbk_j uten skatteft}rdrm representerar- en redukfion av framtida skatt som hinfor sig il
skatte;kuldar[skat;te.fgrdnngar ;_s._ke_r f_._1_1_1_ .nqmmella b_ﬂgllﬂpp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan frvaliningsfastigheternas redovisade
vdrde och deras skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RER2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som uperatmnella leasingavtal. Eventuella tomtritisavtal har betraktats som
operationell leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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| Heimstaden A Liljan 3-AB
ch Org.nr, 559132-0238
&
o
ot Forvalmingsfastigheter
55@, Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring,
?j: Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér
gii byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betraffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, 1 enligt
med RER 2, tillimpa RR 24 F@rvaltnm'gs fastigheter och RR 12 Materiella axﬂﬁggnmgstﬂlgéngar i den. 1ydelse dessa

hade den 31 dﬁcember 2004 F ﬁrvaltnmgsfasn ghﬂter redwzsas déirf“dr tﬂl &nskaf mmgsvé’wde mf:d tﬂlagg for

T1Hk0mm.:mde utg1fter aktweras om de mnﬂbar framt1dc1 ek@nﬁnuska ﬁ)rdeldr t eX utglfter sont resulterar i Skade
3hyresmthl{ter utgkﬂer s0m fijrlﬁnger lwslﬁngdcn och utglﬁer som Forbhttrar drlﬁen Utgiﬁer i6r reparatmner och

:hwudpnnmp-pﬁ«. tll_ltra;jasdagen _tlé. .rlskerna Gi}h. de t}kOHE)I‘illS_l{a, ﬁmnﬁnerna_ wergér

Lnoten avseende forvaltmngsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets t6rvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats ayv CBRE. Virderingen gbrs genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjéip av kassafldesanalyser som baseras pa respekiive
enhets drifinetto. Utifrdn bed6mda drifinetton sker en simulering for kommande tio ars intjaningsférmaga och ett
nuvirde berdknas utifrn arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berfiknade nuvérdena
utgor beddmt marknadsvirde for fastigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilidgg och eventuella rabatter, Uppskattnmgen av drifts -
och underhallskostriader baseras p4 fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt p& den extérna
virderarens kunskap om kostnader for likvirdi ga obiekt. For varje fastighet har en frvintad langsiktig vakansgrad
é.satts t111 vllkﬂn den aktuﬂlla mgéende Vakansen normahseras under vﬁrdarmgs;aﬁrlﬁden Utov&r Gvamté,ende

baseras pﬁ antagande ol realrﬁnta (rlsk is rﬂnta med avdracr i‘ar mﬂatmn) gamt rlskpremle dar rlskpranuen ar
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pi fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten #ir belégen,
béde vad géller ort och microlige, areafordelning, teknisk standard, alternativanvindning och vem Som #r den-mest
trolige ktparen efe,

wi_rd.erlngstlllfall_et. Nlﬁvﬁ 2 __air_amlan mdﬂ;-_ta 4n. mvf_i_ 1_ Som dr .dlrekt el_ler lnd_lrek_t Qbserverbard fer tll_lgénge_n._ eller
skulden. Niva 3 4ricke observerbar indata for tiligingen eller skulden. Bolagets viirdering kiassificeras att ligga |
niva 3.

Finansiella instrument

Med hansytitill sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en'metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen niir bolaget blir part i ett avtal, En finansiell
tillgéng tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem,
En finansiell skuld tas bort frén balansrdkningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat s#tt utsldcks: En finansiell
tlllgﬁng och en’ ﬁnanmell sku]d kwttas Uch redowsas med ett nettﬁbelapp i balansrﬁknmgen endast nir det fbrehgger

Sﬂlﬂtldl_g_’i_ real.ls_era__tlll_gén_g_en_mh rcglera sknlde:n

Finansiella instrument som redovisas i balansraknmgen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar; dvriga
fordringar, ldnefordringar, leveranttrsskulder, Gvriga skulder och léneskulder.

Fordringar redovisas till upphipet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas mﬂyta Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till
betalring inom 12 manader efier balansdagen.
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Bolagets rantebéirande lan [6per med tre manaders rintebindning och upptas till .upplup_et‘;-ansjl{affrﬁ.ﬂgsv:éird'e%fwr
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedms vara ovéisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader {ran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantsrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete ddr motparten har fullgjort sin

Likvida medel
I likvida medel ingrkassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostriktur redovisas som banktillpodohavande i_E-aglez_
eftersom Eagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behallningar eller

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga fSretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
18ngfristiga da det inte finns négon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineurgifter . _
Bolaget tilliimpar undantaget i RER2 vad giller IAS 23. Detta inneb#r att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
petiod de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktictigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
mingkning av fritt eget kapital efter detta att drsstdimman fattat beslut om utdelning,

Aktictigartillskott redovisas hos givaren som en Skning ayv-aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhailna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsiittningar
sannolikt att ett utfléde ay féﬁurs-er:-_k@mmer att krivas fOr att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs f6r att reglera forpliktelsen pé.
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsiftningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars:tidsvirde dr viisentligt.

pa kassaflédesanalysen har #ndrats frin foregdende dr for att-anpassas till koncernens gemensamma mall. Den

huvudsakliga skillnaden & hur kencernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rérelsekapital
sarmnt finansieringsverksamheten.
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Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559132-0238

Transaktioner med .nﬁrst&eﬂde-- __ o
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
A‘B daﬂerbﬁlafg till Heimtaden'BG'Stad' AB enligt 'i'ngén'get avtal Avt’alet ﬁr uPpré.ttat pé armlﬁngds av'stﬁnd Frﬁn

.....

Skulder tlll kﬂncemﬁ)retag Gch ﬁnﬂnswlla kﬂsmader

Viktiga antaganden och bedéminingar.

F6r att kunna uppréfta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
f6retagsledningen och styrelsen gér en-del viisentliga antaganden och bedtmningar som paverkar redovisade
tilleAngar; skulder, intikter och kostnader samt Svriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn radande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan
ski]ja sig fré'.n gimrda bedﬁmningar om andra antagand'en 'gﬁrs ellar andra 'fﬁrutsﬁt‘fni‘ngar ﬁﬁreligger D"e mn:ﬁd&n dér

fastlghetemas marlmadsvarde Fﬂl’.‘ att spegla dﬂn Gsakerhet som fbrehggar 1 g]@rda antaganden bedbmnmgar och
uppskatmngar anges normalt ett s& kallat virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk
Rysslands invasion.av Ukrama den 24 februan 2022 har haft star paverkan pe’i Europas ekonoml ach gmpahtlska

bransle dvs en stlga_nde mﬂatmn Detta har isin tur Iett tﬂl bkade marknadsrantar len ﬁ:}rsamrdde rantamﬂj bn
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 8kar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgingligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering
Bﬁlaget utsatts gemm sin verksamhet foren mangd ohka ﬁnansmlla rlsker

. Rzinterisk dvs rlsken att marknadsrantan ﬁ’)rand_ras pé, Qf“ordelaktlgt satt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina taganden

All riskhantering inoin koricernen hanteras av moderbolapet Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
tinanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De Gvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn | -

» Forfatlostrukturen pa 1&nens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pA lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd gver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj bertiknas en 6kning av marknadsréintan med 1%-enhet innebdra en
kostnadstkning om 394 Tkr.

har_ inte halle.r haﬂnr&gan vasenthgp&verkan pﬁ_ bolagets, redwanmg.
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559 132-0238

Ay EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran

FRS Interpretations Committee som

triader i kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vésentlig

omfattning, Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not3

Neot4

Not 5

Not2 Hyresintiikter 2022

Hyresintikter 4260 808

Ay #rets hyresintikter avser 66% bostadshyror och 34% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke

uppségningsbara operationella hyresavtal uppgér till:
Mindre 4n 1 &r 2417 737
1-5 &r 5891 186
Mer 4n 5 ar '

8 308 923

Inkop och forsilining inom koncernen 2009
Hyresintikter 0

Inkop fastighetsskotsel 818
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning 339 473

Inkdp managementtjinster | | 0

2021

4 129 866

2552 192
7634767
1298 450

Driftkostnader 2022

Drift -669 205
Underhall 547730
Fastighetsskatt -141 602
Fastighetsadministration -339 473

0

Managementtjinster-

11 485 409

2021

1)
-436 086
<151 039

FPersonal, styrelse och revisorer

Personal

-587 125
2021

-635 809
-749 820
-106 400
-436 086
~151 039

-1.698 010

-2 (079 154

Bolaget har inte haft ngon personal anstilid under aret. Inga léner eller andra ersitiningar har uthetalats.

Styrelse

Nagon ersétining till styrelsen har inte utgdit. Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgatt till 2 (2),

varav 1 (1) kyvinnor.

Revisorer
Arvodetill revisorer faktureras Heimstaden Bogstad AB (publ).
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DocuSign Envelope |D; 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4ESQ

Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559132-0238

Not6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avystimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kestnader
Ej skattepliktiga intédkter

Ej avdragsgillt negativt réntenetto
Utnyttjat rdnteavdrag fran tidigare ar
Ovriga skattemiissiga justeringar
‘Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen
Not9 Forvaltningsfastigheter

=

thingsvirde

Ingdende anska
Investeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat vérde mark

2022

27

2021

27

2022

0
-567 736

2021

=1 266
-427 772

-567 736

2022

22022
250 885

-41 967
8645

~383:

6
59153

22 022

429 038

2021

442 414

0
o

=557 401

-562 209

0
408 321
0

6 474
409 987
0

-28 863

2022-12-31

44811039
0
2478 728

-557 401

2021-12-31

84 53 735
0
10 857 306

1164 707

44 811039

-474 558
282 528

46 125,060

40423 297
5701 763

=757 086

44 053 953

38 352 190
5 701 763
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DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4E90.

Heimstaden A Liljan 3 AB

Org.ar.

Not 10.

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

559132-0238

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
iljan Stockholm

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Ombkdassificeringar

173 000 000

2022-12-3%

4235 080
2478728

187 000 000

8 861037
6231 349

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Finansiella instrunment

1756352

4235080

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som-aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Ovriga finansiella fordringar, leverant6rsskulder och tvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedtms.
inte avvika frdn verkligt vérde d4 diskonteringseffekten inte dr vdsentlig.

Fordringar hos koncernftretag

2022-12-31

2021-12-31

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder:
Skulder till koncernfSretag

2 905 746

2905 746

56 653

41106 592

46 051
38 899 513

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga viirden

41163 245

2022-12-31

1796926

38945 564

2021-12-31

1746 041

IngAende balans _
Forindring enligt resultatrikningen

1796926

1746 041

Skulder till koncernforetag

Ingaende 1in
Amorteringar

1 796 926

2022-12-31

38 899 513

2131779

0

1 746 041

1303 627
442 414

Upplupna driftskostnader
Firutbetalda hyresintdkter

41031292

2022-12-31

351 857

1 746 041

35659638
3239876
0

38899 513
2021-12-31

49 200
523 174
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Heimstaden A Liljan 3 AB
Org.nr. 559132-0238

Ovriga noter

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Varav till f6rmén for koncernfretag

Eventualférpliktelser

Borgensférbindelser

Varav iill f8rmén for koncernforetag

Koncernfirhdllande

2022-12-31

39 460000
39 460000

2022-12-31

2021-12-31

2021-12-31

Malmé. Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB ingér i'en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),
orgnr 556864-0873 med séte | Malm§, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingirien

koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning.

uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS,; org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS-upprittar koncernredovisning f0r den strsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Heimstaden A Liljan 3 AB
Orgnr. 559132-0238

Not 19 Férslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans fSrfogande stir:
balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslér aft:
iny rikning dverfSres

Malmé den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

~—DaocuSigned by:

Maria, Privrsssn.
S—B22CDFEDCBCBABE.,.,
Maria Petersson

Ordftrande

6 838 969

-70 830

6 768 139

6 768 139

DocuSigned by:

6768 139

Styrelseledamot

Tobis Grvat'~

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

~DoctiSigred by:
TomFRAEREERH 1o

Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18



o 4 i 1&&.‘5&&
F- 4 AA ¥ &% Tmaw a4
oA L RSNl R

WYL
AAFEIN

*
. *url

Certifikat om fardigstallande

Kuvert-1D: 3F655DC45680400E8159EE16A31F4ES0 Status: Fardigstalida

Amne: Complete with DocuSign: Arsredovisningar f.d. Akelius fastighetsbolagen

Kéllkuyvert:
Dokumentsidor: 1027 Signaturer: 174 Kuvertskapare:

Certifikatsidor; 6. Initiater: 0 Ibrahim Shaalan

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stdmpling: Aktiverat Matmd, 211 28

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna ibrahim.shaalan@heimstaden.com
IP-adress: 185.225.48.109

Spela in sparning

Status: Original Hallare: |brahim Shaalan Plats: DocuSign

2023-05-29 14:03:46 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signeringshéndelser Slgnatur - Tidsstdmpel ,
Maria Petersson ~Docu3igned by: Skickade: 202-3-=-.U-5+29 14:18:10
Maria.petersson@heimstaden.com | Mayia. Puurssen. Visade: 2023-05-29 15:48:34
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) SE2COFERCACRAOE Signerade: 2023-05-28 15:50:40

Signaturantagande: Forvald stil
Med [P-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter f&r identitetsverifiering:

Arbetsﬂmdes lD 9bbb5cc:e—-6c25-42d5 8934 2799d18947ef
Arbetsﬂﬁdesbeskrwnmg The remplent mll neéd to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-ID; 97ef70%-~1eas-5dd5-a071-cd6ded7b08be
Lland eller region som ID-handlingen &r utfirdad i: SE

Resultat; Godkéand

Genomford; 2023-05-29 15:48:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947&f
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsfiédesbeskrivning: The recipient. will need to identify themselves with a valid govamment iD, elD or thrﬁugh Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt D
Typ av-elekironiskt ID; BankID-Sweden
Umkt transaktmns«-][) 97ﬁ’r7 GQe 1 eaa-5dd5-—a07‘1-cdﬁdeg?bﬁﬂbc

fResultat Gndkénd -
Genoniftird: 2023-05-29 19:17:26

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a8eb6-ac5d981e0040

Tobias Gronvall
Tobias.gronvall@heimstaden.com
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Ooshnedky Skickade: 2023-05-29 14:18:10
ldlnas renral Visade: 2023-05-29 14:20:51
Signerade: 2023-05-29 14:23:10.

M 46397 2273FEB421 ...

Signaturantagande: Fdrvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter



Signeringshindelser

Uppgifter f6r identitetsvetifiering:

Signatur | - Tidsstdmpel

Arbetsﬂﬂdes—lD 9bbb5me 6{125 42!:!6 8934 2799d1894 7ef

;Arbetsﬂﬁdesbeskrwmng The recipient wall need to identify themselves with a valid government ID; elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ-av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-ID: bf80a3cec-26bc-5267-966b-8d986¢97d6a6
L.and eller region som I1D-handiingen &r utfdrdad i: Sk

Resultat: Godkand

:Genomfﬁrd 2023-05-29 14:20:34

Delgivande av elektronisk uppgift @ch slgnatur

Godként: 2023-05-05 14:45:06
ID: bea76961-4337-4d1b-9001-d2df3c566b4d

J onas Svenss on
G‘EO.
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter f&r identitetsverifiering:

( pocustaned by Skickade: 2023-05-29 15:51:13
Joras Svensson Visade: 2023-05-30 13:36:49
S AR 240033C 005410,

Signerade: 2023-05-30 14:00:23

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 155.4.203.100

Arbetsflsdes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8834-2799d1804 7 ef

Arbetsfisdesnamn: DocuSign ID-Verification

Arb&tsf ﬁdesbesknvnmg The reciplent will need to 1dentlfy themselves with a valid gr:wernment 1D, elB or tthUQh Knmwledge -Based Authentication.

Typ av. e_lektmn.lsk_t_iD Banle Sweden.

Unikt transaktions-|D: 45bf5cd7-89¢0-56ba~-a454-83f7ec2d0363
Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i; SE

Resultat; Godkédnd
Genomford: 2023-05-30 13:36:27

Uppgifter iGr identitetsverifiering:

Arbetsflades-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbetsflsdesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with-a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

identifi enngsmetad Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID; BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: 68231291-230f-5751-8bd9-34¢8802d93ab
Land eller region som ID-handlingen #r utfardad i: SE.

Resultat: Godkand - -
Genomférd: 2023-05-30 14:03:20

Arbetsf ades ID beb5cce 6025~42d6 8934-2799d18947ef

Arbetsflédesnamn; DocuSign 1D Verification

Arbetsflsdesbeskrivaing: The recipient will need to identify themselves with-a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

'Idemaf Erangsmetm Elektramskt ID

'Umkt transaktu:ms 1D: 68231291 230f-5?5'1 -8bd8-34c8802d93ab
Land eller region som 1D-handlingen &r utfdrdad i: SE

Resultat; Godkdnd
Genomférd: 2023-05-30 14:21:33

Uppgifter fér identitetsverifiering:

Arbetsflsdes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsflsdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

[dentifieringsmetod: Elektroniskt (D
Typ av elektroniskt [D: BanklD Sweden

Resultat: Godkénd -
Genomférd: 2023-05-30 14:40:55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-30 13:36:49
1D: 4e28306d-00b8-427e-abbd-e5718d4c478e

Unikt traﬂsaktions-['[) 68231'291 230f~5'75'1 Bbdg 34688052-tf93'ab'
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Héndelser med undertecknare pa plats Signatur o Tldsstampel
Redigerarleveranshiindelser Status o ~ Tidsstampel
Agentleveranshéindelser Status . Tidsstampel
Mellanhandsleveranshéndelser Status "“  Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status Tidsstiampel
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Revisionsberdttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

Liljan 3 AB f&r &r 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enfigt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen ech ger-en i alla vasentliga avse-
enden réttwsande I:nld av Hetmsi‘,aden A Llljan 3 ABS fmansmlla

-évrlga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enllgt dessa stanﬂarder beskrws n'armare 1 av.ﬁni’ttet f?ewsams

AB enlagt god rewsorssed : Sverige ech har i GVFng fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevisvi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rdétivisande bild enligt

Arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer dr nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentiigheter eller
misstadg,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av'bﬁlagets formaga att fortsatta verksamheten

Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

'tlllampas dmck mte om styrelsen avser att I|kwdera bolaget

altematl.v till at_t géra .n.agat_av d.etta.
Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av séker’he’t om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberattelse som innehaller

véra uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara

-x.'rasentl ga om de enskllt _el_ler tlllsammans rlmhgen kan for-—

m_etj _g_r_u.nd | a.rs.red@msnlng.en_

Till bolagsstéamman | Heimstaden A Liljan 3 AB, arg.nr 559132-0238

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for Uasenthga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-

gdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som ar ttllrackllga och andamalsenltga for att

utgéra en grund fér vara cttalanden. Risken for att inte

'umptacka en vasenthg fe[aktlghe’c tl|| fGljd av oegentl:g--

_mlsstag, eftersom oegﬁntllgheter kan mnefatta agerande |
maskopi, fﬂrfaiskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elter asidosattande av intern kontmll_

» skaffar vi oss en -fﬁtg;tée'ls.e-axfi den del av bolagets interna
.kontroll som har be’tydelse f{")r vér revision ft')r a’tt u’tfﬂrma;.

standlghetema men inte for att uttala 0ss om effektm-
teten i den internakontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och {illhbrande upplysningar.

.antagandet om fmtsatt drift wd upprattandet av
arsredevisningen. Vi drar ocksa enslutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan |leda tifl betydande tvivel ombolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar sjutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  f&sta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
-osa’kerhet'sfaktom eller ~om sadana upplysnmgar ar

Vira slutsatser baseras pa de rewsaonsbevis som’ mhamtas

fram ftill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gbra att ett bolag

inte [@ngre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderarvi den Overgripande presentationen, strukfuren
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-

liggande transakiionerna och handelserna na ett satt som
ger en rdttvisande bifd.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
mlanerade omfattmnq och !nr[ktnmg samt tldpunkten for den

revisionen, d_a_rlbl_an.d. d.e. e.ventuella bet_ydande brlster i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltmng av Heimstaden A Liljan 3 AB
for &r -2022-01-01 =~ 2022-12-31 samt av forsiaget till

dispositiener betrédffande bolagets vinst eller for|ust.

Vi til!styrker att 'érsstémmah 'dis'poner'a'r v‘i'n’s’t’en’ *e'nl’i‘gt-

Ieda moter ansva rsfrlhet for ré kenskapsa ret
Grund for uttalanden

‘«!a har utfori: revlslonen enllgt god rewsmnssed i Svertge Vart’

;ansvar Vl ar Dberoende | fﬂrhallande tlll Helmstaden A Liljan 5

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-

tioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tiil
utdeining innefattar detfa bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen:
av-bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande beddma bolagets ekonomiska 5|tuatlon och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

_‘i ii'vri'g:t kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart ma! betraffatnde-{:re.visntj'mn av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, 8r att inhdmta revi’siansbevis:
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

& pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om

detta ar att med rlmhg qrad ay sakerhet beddma om férslaget

Rimlig sakerhet-dr en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alitld kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forstag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med akiiebolagsiagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[sposmﬂner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-

skaperna. Vllka tittkommande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

rlsk mh vasentllghet Det mnebar att w fakuserar gransk-

vasenthga fr:ar verksamheten ﬂCh dar avster_:} ach wertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna
atgérder och. andra férhallanden som ar relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner petrdaffande bolagets
vinst eller-foriust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgdar av var elektroniska
underskrift |

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Sighaturemna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fOr siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor o
Serienummer: 19681 130xxxx ' '
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Pennec.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar skrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originelia dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstdmplat

innesluten i denna PDF, fér framtida validering omi sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CD5 certifikat. Nar du Sppnar

anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att delumentets
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to °I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronical ly to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below. ' o ' ' '

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electromca]ly, you may at any time
change your mmd and tell us ’Lhat therea et you Want 0 recewe reqmred notlces and dlSClOSUI‘"ﬁSi

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwermg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures, Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be prowded or made
ravallab]e to you durl-ng the course of our rela,tmnshlp wrth y@u TO reduce the chance af yeu
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notlces and dlsclosures te you by the same methed and to the same address that you ha‘ve gwen
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.
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How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schob er@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know af a ch'ange in ycmr email' 'addregs where We s’hmﬂd 's'end n'@ticefs and' disclesuffes
electron
and in t he body of such reques_t you must state ytur prevuus emaﬂ address your new emaﬂ
address. We do net require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
.""'he Jody of such request yeu must state your emaﬂ address qu name, mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

il. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

mformatmn from yeu te wﬁhdraw eensent The consequences of y@ur w1thdrawmg consent for
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Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To c'onﬁrm to us ﬂj*at you can access this *infermetiion -eleetmni’ca@ﬂy, -'Which -'wilz be Similar“to

your future reference and access; or (11) that you are able to emall thls JRSD to an emaﬂ address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that;

e« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
referenee and aceess; and

excluswely thmugh elec‘{mme means all notlees dlsclosm‘es authorlzatlons
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




