Arsredovisnin Y

Tor Viking ghet AB

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tor Viking Flygfastighet AB intygar att resultatrikningen och

balansrakningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-04-24. Arsstdmman besltutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-04-24
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Org.nr 556891-5556

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt site i Sigtuna, Stockholms lén.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen for Tor Viking Flygfastighet AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

1(11)

Inga visentliga hindelser kan rapporterats ha intriffat under rakenskapsaret.

Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 24 834 28 172 23 989 18 762 23 955
Resultat efter finansiella poster -6 380 -10 004 -4 469 -7 441 -530
Balansomslutning 220211 229232 211 578 218 862 171 131
Soliditet (%) 13,1 13,9 17.4 19,2 25,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Tor Viking Holding AB, org nr 556891-0615.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000

Balanserat
resuliat

32 946 982
-1 240 763

31706219

;55 rets
resultat

-1 240 763

-6 138 331
-6 138 331

Totalt

31756 219

-6 138 331

25617 888
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 31 706 220
arets forlust -6 138 331

25 567 889

disponeras sa att .
i ny rdkning Gverfores 25567 889

25 567 889

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter,




Tor Viking Flygfastighet AB

Org.nr 556891-5556

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Not

3, 4

2023-01-01

24 833 955

-19 756 380

-3 991 883
-23 748 263

1085691
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2022-01-01

-2022-12-31

28 172 076
28 172 076

-23 572 425
-3 341 581
-26 914 006

1258 070

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 855 6 849

Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -7 476 184 -11 268 600
-7 465 329 -11 261 751

Resultat efter finansiella poster -6379 638 -10 003 681

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond 0 1 487 826
Erhdllna koncernbidrag 28 294 8 899 860
Resultat tore skatt -6 351 344 384 005

Skatt pé drets resultat 7 213013 -1624 768
Arets resultat -6 138 331 -1240 763




Tor Viking Flygfastighet AB

Org.nr 556891-5556

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materielln anldggningstiligangar

Forvaltningstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordringar

Sumima @m:sﬁtttn.ijng_sﬁtiillg5ﬂ._g_faz_-r-

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31

2279 244

147 148 738
214737 271

2 500 605
2 500 605

597 969
28 294

6 265
2972759

2972759

220 210 635

AC1T)

2022-12-31

67 902 699
1593 648

112 766 325
182 262 671

2332722
2332722
184 595 393

811407

40 993 343
2693 798
138 020

44 636 568

44 636 568

229231 961




Tor Viking Fly gfastlghet AB
Org.nf 556891-5556

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
B'alanzsemd vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 11
Periodiseringsfonder

Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

LAngfristiga skulder
Skulder tifl koncernbolag 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernbolag K
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000

50 000

31 706 220

-6 138 331
25 567 889

25 617 889

3977 633
449 690
4 427 323

48 213 800

9730934

129 668 643

311 066

2 240 980

141 951 623

220210 635
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2022-12-31

50 000
50 000

32 946 982
-1240 763
31 706 220
31756 220

3977 633
0
3 977 633

&~ &

0 036 183
180 108 366
| 186 397
3197 244
193 498 108

229 231 961
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

och kencemredawsnmg (KB)-
Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter fran uthyrning av fbretagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden. Hyresintékter
'mlduswe eventuella tlllagg awseras i ferskott QCh permdlsermg av hymma sker lmJart sé att endast den

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder _
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas bedémda
nyﬁjande:permd fmutom mark som mte skrws av. Nyﬂjandep&rloden ompmvas per varje balansdag For

amklassmceréé .....
titl annan materiell anldggningstillgdng och avskrivningsperioden paborjas.

Forvaltningsfastigheten bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Utdver mark bestér
byggnaden av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnaden

Antal ar
Forvaltningsfastighet
o 40-50

Tak. 10-50
Fasad 10-30.
[nstallationer 10-30
Inre ytskikt 10-20
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i Leasingavtal

ik Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

'% Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tldtgare transaktmner elier handelser Uppskjuten skatt beraknas pé tempm aia. skallnader En tempora:

Dé det skattemasmga rasultatet redowsas GCI‘I beskattas 1 agandﬁ bcp]ag redowsas e_] négon aktuell eller
uppskjuten skatt.

Avsiittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till mkenskapsﬁfet
eller tldlgare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Bolagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Leasingavtal
Framtida leasingavgifter, f0r icke uppsédgningsbara leasingavtal, f{orfaller till betalning enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01
«~2023-12-31 -2022-12-31

[nom ett ar 15528 378 20 128 592
Senare dn ett ar men inom fem &r 75942 336 58 672 588
Senare dn fem ar 179 430 134 15258028

270 900 848 94 (059 208
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Org.nr 556891-5556

Not 3 Inkép och forsiljning mellan koncernbolag
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra b Glﬁg i

koncernen 5,10% 4,39 %

Not 4 Arvode till revisorer
Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som &r att hdnfora till
bolaget har belastat bolagets dgare.

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernbolag

Ovriga rintekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

2023-01-01
-2023-12-31

10 855
10 855

2023-01-01
-2023-12-31
7476 184

0

7476 184

0

2022-01-01
-2022-12-31

6 849
6 849

2022-01-01
-2022-12-31
11268 860
-260

11 268 600

2022-01-01
-2022-12-31

| 883 772

Uppskjuten skatt -167 883 -259 004
Totalt redovisad skatt 213 013 1624768
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Not 8 Byggnader och mark
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 02 416 458 88 558 900
Inkép 614 380 3 857 558
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 93 030 838 92 416 458

Ingaende avskrivaingar 24 513 759 21430 082
Arets avskrivningar -3 207 789 -3 083 677
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 721 548 -24 513 759

Utgdende redovisat viirde 65 309 290 67 902 699

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 272000000 271000 000

Skattemdssigt restvérde 77736 722 79018 362

I ovanstaende redovisat vérde ingar mark med 855923 855923
855923 855923

Farvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde och fastigheterna virderas for att upplysa om
verkligt virde, dvs bedomt marknadsvirde. Bestindet av forvaltningsfastigheter vérderas av externa
_Qbemende vardarmgsman med erkanda kvahf‘ katmner Fastlghetwardermgen baseras pa kassaﬂeden
gm‘s bedammngar om mﬂatlcm hyror vakanser samt dl‘lﬁ~ och underhéllskestnader
'Fast;ghetsvardelmgen bygger pa varje enskilt vérderingsobjekts forvintade kassafiode under de
kommande tio aren. For objekt med hyres- eller arrendetider ldngre 4n tio ar har kalkylerna forldngts. For
kalkylperiodens sista ir beriknas ett restvarde vilket ska utgora ett forvédntat marknadsvirde vid
tidpunkten. Virderingsantaganden for kalkylerna innehéller ett inflationsantagande om 2% for 2023 samt
framat.

Kalkylrdantan {or kassaflodet beddms utifran friamst hyresavtalens sdkerhet 1 intiktsflode, men dven
fastigheterns komplexitet och skick. Det dr 1 dessa avkastningskrav som risken i fastighetsbestdndet
kommer till uttryck och beror pa bland annat kontraktslidngd och hyresgisternas stabilitet.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 3 190 265 3190 265
Ink&p _ _ 1 020 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4210265 3190 265

Ingaende avskrivningar ] 5966] 7 -1338 713
Arets avskrivningar -334 404 -257 904
Utpaende ackumulerade avskrivaingar -1 931 021 -1 596 617

Utgaende redovisat virde 2279244 1593 648
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Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
102 005 518

10 760 806
112 766 324

Ingdende anskaffningsvirden 112 766 324
Inkdp - 34 382 413
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 147 148 737
147 148 737

Utgaende redovisat viirde 112 766 324

Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31  2022-12-31

0
179 507
749 952
3048 174

449 690
749 952
3048 174

Ack 6veravskr maskiner/inv
Periodiseringsfond Tax 19
Periodiseringsfond Tax 21
Periodiseringsfond Tax 22

Not 12 Langfristiga skulder till koncernbolag

Skulden forfaller i sin helhet 2026

Not 13 Kortiristiga skulder koncernbolag

Ovriga kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder

4427 323

2023-12-31

-48 213 800

2023-12-31

~129 668 643

129 668 643

3977 633

2022-12-31

Q
0

2022-12-31

-180 130 547

Not 14 Stiallda sidkerheter
48 213 800
48 213 800

Fastighetsinteckningar 48 213 000

48 213 000

Not 15 Koncernférhallanden
Overgripande koncernredovisning upprittas av Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org nr
969775-2609, sdte Sigtuna.
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm 2024-04-09

Var revisionsberittelse har limnats 2024-04-09

KPMG AB

Ale xz:ﬁrd*er Tistam
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Tor Viking Flygfastighet AB, org. nr 556891-5556

Rapport om érsredwisningen

Uﬁalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tor Viking Flygfastighet AB for ar 2023.

E-nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden riattvisande
bild av Tor Viking Flygfastighet ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsheratielsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bmaggstémman fastsialier resultatraknmgen och balansrﬁkmngen

Gruhd fé:r uﬂaianden

mh hari bwlgt fullgjort vart yrkesetaska ansvar enligt dessa krau

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den-ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar au‘an fijr den mtema kontmll som den bedémer 4r

érsredewsnmgen sormn helhet :nte mnehéller négra wésentlzga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagentllgheier elier misstag,

och ai't Iémna en rewslonﬁheréttelse sam mnehéller uéra uttalanden

'att en rewsmn s0m utfc:rs enl:gt ISA och g_ad rewsnonssed i Svenge
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

——  jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som r
titirickliga och: ﬁndamélaenuga for att utgdra en grind {Gr vara

uttalandan Rnsken for att mte upptécka en véﬁentlig felaktighet

~  skaffarvi oss en fdrs't-ée'l_s-ef' av den del av b:a,l_agge:tsi interna
kentmll s'ﬂm har batyd*elﬁe féjr vér rewslfa'n fér"a’ﬁ utf@rma_
amsténdaghetema man snta fur att uttaf!a'cifss”dm effektwiteten i
den interna kontrollen.

"V: har utf@rt rawsmnan emhgt Intamat:ﬁnal Standards on Audn:mg (ISA) m:h ged remsmnssed k Sverzge Vért ansvar enhgt dessa standarcier

Vi anser at't de. rewsmnsbews w har mhamtat ér t:llrackl:ga och éndamélsenhga som grund fér wéra uttalanden

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

e ytvBrderar vi iémpl:gheteﬁ i de redovisningsprinciper som
--anvénds och rnmltgheten tstyrelsens uppskattmngam

—= drar vi en slutsats om Iémphgheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar '-$l_llt$3":t'5.eﬁ att
det fnns en vés?ent’iig osﬁékerhetafaktar mést’e‘ w’ 1
I érsredﬁwsnmgen om den vasentllga asékerhetsfaktmn eller
om sadana upplysningar 4r otilir4ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- ytvarderar vi den Yvergripande presentationsn, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om:
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
meattnlng oc.h mrzktmng samt tidpunkten fﬂr den Vz méste ﬂcksé

.de ev_entuella betydande brlster i den mtema kontm!len som vi
identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tor Viking Flygfastighet AB for 4r 2023 samt

av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst elier forlust.

Vi t'il'iStyrk'er att’ balags‘sﬁtamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

dessa krav

Vl anser att de rewsmnabews w har inhdmtat ér t:llrﬁckllga ﬂ(‘;h éndamélsenlrga som grund fdr véra uﬁa!anden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batréffande bm!agets wnst e!ler fﬁrlust Vsd fﬁrslag ml utdelnlng

Umfattnlng @ch rlaker stéller pé starleken av balagets egna kaplta!
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en nml:g grat:i av sékarhat kunna._b&dﬂma om nagon styrelseledamot

a— fdretagit négon atgérd elier gjort sig skyidig till négm
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

— P& négot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och d4rmed vart uttalande om detta, #r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget-dr farenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

KPMG AB

Zlexander Tistam
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

ersattningsskyldighet mot bolaget,; eller att ett forslag tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
ms’tallm’ng unde-r 'h-e‘la rev'lsiﬁnen Gransknmgen av 'fn’wa’ltnmgen cmh-

-gransknmgsétgarder som utfc}rs baseras pé vér pmfesatenella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att
vi fcku‘sefrar gran‘sfknmgen p‘é sédana étgérder amréd‘en ach
ﬁuertrédalser skulle ha sarskﬂd betydelse fﬁr bolagets Situatm Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
am ansuarsfnhet Sam underlag fbf vért uttalande om styrelsens

granskat om fdrsiagel ér ftﬁrenhgt med akhebelagsiagen
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