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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Elektroniskt underskriven av:

Sven Gustafsson, Styrelseledamot
2025-07-08



AB Svensbo Uddevalla Tva 1(7)
Org.nr 556962-6889

Styrelsen for AB Svensbo Uddevalla Tvé avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger hélften av fastigheten Bilde 2 i Uddevalla. Resterande hélft av den deldgda fastigheten dgs
av systerbolaget Vision Fastigheter Uddevalla AB (556605-1081).

Bolaget ér dotterbolag till AB Svensbo (556689-7343).

Redovisning av deligda fastigheter

Bolaget ér delégare i en fastighet. Bokforingen upprittas for hela fastigheten. I den externa redovisningen
for bolaget upptas andel av fastighetens intékter, kostnader, tillgdngar och skulder samt
fastighetsinteckningar motsvarande dgd andel. Deldgarna &r i normalfallet solidariskt ansvariga for
fastighetens skulder, inklusive lan till kreditinstitut.

Skillnad mellan redovisade skulder, enligt tidigare bendmnd klyvningsmetod, och fastighetens totala
skulder upptas som en eventualférbindelse, bendmnd Ansvar for skulder relaterade till deldgd fastighet.
Kreditinstitut har erhallit fastighetsinteckningar i hela fastigheten som sékerhet for lamnade 14n. Bolagets
atagande mot kreditinstitut &r darmed i praktiken begrénsat och redovisade belopp inom linjen i form av
stéllda sikerheter och eventualforbindelser ar séledes en form av bruttoredovisning.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4318 4240 4569 4524 4490
Resultat efter finansiella poster -502 -887 727 931 -14
Soliditet (%) 12 13 15 16 15

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 143 049 -1 564 390 6 628 659
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 564 390 1 564 390 0
Arets resultat -787 024 -787 024
Belopp vid arets utgiang 50 000 6 578 659 -787 024 5 841 635

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 260 503 (8 260 503).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6578 659

arets forlust -787 024
5791 635

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 5791 635
5791 635

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4318 008
4 318 008

-1 669 516

-1 142 838
-2 812 354
1 505 654

27 896

-2 035 477
-2 007 581
-501 927

0
-176 204
-176 204
-678 131

-108 893
-787 024
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2023-01-01
-2023-12-31

4240193
4240 193

-1920 556

-1 142 838
-3 063 394
1176 799

16 934

-2 080 743
-2 063 809
-887 010

-677 380

0

-677 380
-1 564 390

0
-1 564 390
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 50241 028

50 241 028

0
50 241 029

822 556
5390
1591

829 538

813 676
813 676
1643 214

51 884 242
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2023-12-31

51383 866
51 383 866

0
51 383 866

443 634
270 246

9512
723 393

382 027
382 027
1105419

52 489 285
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
50 000

6 578 659

-787 024
5791 635
S5 841 635

176 204
176 204

35918 258
7784 480
43702 738

764 216
133 398
345 893
27195
892 963
2163 665

51 884 242
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2023-12-31

50 000
50 000

8143 049
-1 564 390
6 578 659
6 628 659

36 682 474
7034 480
43 716 954

764 216
632 670
237 000
42072
467 714
2143 672

52 489 285
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 1 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50 ar

2024

27 896
27 896

2024
224 534

1 810 943
2 035 477

2024-12-31

61 002 631
61 002 631

-9 618 765
-1 142 838
-10 761 603

50 241 028

2023

16 934
16 934

2023
136 678

1 944 065
2 080 743

2023-12-31

61 002 631
61 002 631

-8 475 927
-1 142 838
-9 618 765

51 383 866
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Ingen amorteringsplan uppréttad for skulder till koncernforetag.

Not Eventualforpliktelser

Ansvar for skulder relaterade till deldgda fastigheter

Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg 2025-06-30

Sven Gustafsson
Sven Gustafsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

2024-12-31

32 861 394
32 861 394

2024-12-31
47202 497
47 202 497

2024-12-31

47 000 000
47 000 000
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2023-12-31

33625610
33 625610

2023-12-31
47 505 925
47 505 925

2023-12-31

47 000 000
47 000 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i AB Svensbo Uddevalla Tva, org.nr 556962-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Svensbo Uddevalla Tvéa for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av AB Svensbo Uddevalla Tvas finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till AB Svensbo
Uddevalla Tvé enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att



utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB Svensbo
Uddevalla Tvéa for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till AB Svensbo Uddevalla Tva enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller



e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-30

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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