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_ Akka Egendom Lindesberg I1 AB
bt Org nr 559165-5658

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noler 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Fastallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att enmed denna
undertecknade kopia likalydande resultat- och ha!ansralmmg blivit
faststalld pa arsstdmman den Qé/yf;Za . Arsstamman beslat

tiftika qndkanna *;tyxelﬂans forslag till resultatdisposition.
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Akka Egendom Lindesberg II AB 202)
559165-5658 _

Forvaltningsberiittelse

Allnziint om verksaniheten
Bolagets verksamhet 4r att forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstiilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgitt.

Rékenskapsaret préigl'ades- av krig 1 Buropa med en 6kad osiikerhet pa marknaden med stigande
nflationstakt och ddrmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsrantor. Bolaget har trots detta
upprétthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sdkert kassafldde.

I vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Moderforetag

Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till Akka Egendom II Holding AB, org nr 55905-7917, med siite i
Stockholm.

Finansieringen

Rinta pi [an fran kreditinstitut har under aret varit fast.

Investeringar

Under &ret genomforda investeringar avser investeringar pé befintliga fastigheter och uppgér till 198

tler (199 tkr).

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedomning av vésentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dér

dven riskhantering och kénslighetsanalyser utférs. Bolaget #r i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hdgre vakanser och minskade
intdkter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.

En annan risk ar 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
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Akka Egendom Lindesberg IT AB.
559165-5658

sin tur p_a‘varkar kassaﬂedet negatwt Konwmen minimerar dessa rlsker_ genom kentmuerhg

kartliggning av fastigheternas skick.

;fas.tlgh eter a.r ﬁlllvarde.sfmsaklade .

Finansiella risker framgér av not 14.

mar it
Verksa,mhet farvantas dmfas wdare med en stabﬂ ﬁnanswll stailnmg,,, god hkwdltet och sakert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa lingre sikt dr 1 dagslédget svart att bedoma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestindet och att langsiktigt 6ka

éverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning - tkr
Soliditet o A

* Fordefinition av nyckeltal senot 1,

2022

19 247
G 666

4 871
116 530
4,65

2021
18 623
9 445
4 594

112 016

5.87

.......

2020

18 369
9 876
5292

113 456

6,03

Documentioc
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2019
18 099
9 533
5093

125 894
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Akka Egendom Lindesberg I1 AB 4(22)

Férslag till vinstdisposition

N Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
& Balanserade vinstmedel 6 133 335
& Arets resultat 768 681

© kronor 5366 874
Ery

(5] e ;
24 Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning &verfors 5366 874

kronor 5366 874

T This file is sealed with a digital signature,
& @y 23 The seal is a guarantee for the authenticity

e F oof the document.

o rw_h_,'.“:?_:_,..-j-' DﬂﬂumentlD



Akka Egendom Lindesberg Il AB
559165-5658

Resultatrikning Not

Hyresintédkter 2
Fastighetskostnader 3,4

Driftsnetto
A.V-S’krivﬁiﬂgar
Bruttoresultat

Administrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Riénteintikter

Rintekostnader 6
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

2~

Arets forlust

Arets totalresultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Akka Egendom Lindesberg 11 AB
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Balansrikning Not
Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

2022-12-31

94455

6(22)

2021-12-31

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 10 284 199

il 95 286

Summa anliiggningstillgangar 94 739 95 286

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 94
Fordringar hos koncernféretag 18 063 11 963
Aktuella skattefordringar 578 815
Fé6rutbetalda kostnader och upplupna intékter 616 629

19429 13 501

Kassa och bank 2 363 3 990

Summa omsiittningstillgangar 21 791 16 730

Summa tillgangar 116 530 112 016
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Akka Egendom Lindesberg I1 AB
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

13

14, 15

16

2022-12-31

635

10 920

116 530
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2021-12-31

744
693

463
620
1 836

4 356
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Akka Egendom Lindesberg 11 AB 8(22)
559165-5658

Forindringar i eget kapital

_ Balanserade Arets  Summa eget
e Aktiekapital vinstmedel resultat kapital
p Al Eget kapital 2020-12-31 50 ' 3 830 2 786 6666
o Disposition enligt drsstimma 2786 -2 786
o Arets resultat = 480 480

e Eget kapital 2021-12-31 50 6 616 -480 6186

G ; wiy & . & 4 O | 10
£ Disposition enligt arsstimma - ~480 480 -
Arets resultat (9

Eget kapital 2022-12-31 50 6 136 769 5417

Antal aktier uppgar till 50000. Aktiernas kvotviirde dr 1 krona.
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Akka Egendom Lindesberg I1 AB
559165-5658

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Raorelseresultat fore finansiella poste:r

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:

-Avsknvmng.ar

Erhéllen rédnta
Erlagd rinta
Betald mmkomstskatt

.kmn g/mmskmng kundf@rdnn gar

Lamnade koncembldmg
Oknmg/mmsknmg av leverantorsskulder
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder till kreditinstitut:

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

6 751

831

-1 044

-1 708.

-11 300

6559

90

-284

673

673

-867
3229
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2021

6 456

829

-1 863

-1 332

4 50-91_

4 296
-4 900
-369
91

3031

-199

-199

935

1897
[ 332

3229
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Akka Egendom Lindesberg Il AB 10(22)
559165-5658

Nofter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget dgs av Akka Egendom II Holding AB, (org.nr 559051-7917) med site i Stockholm. Néirmast
overordnade moderbolag som upprattm koncerm edovisning 1 viiket f6retaget ingar r Akka Egendom
I AB (org.nr 559139-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(orgar 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens upprittande _
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och

skulder drvirderade till sina historiska anskatiningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Alsrledowsmngslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med

reglerna 1 BFNAR 2012:3 d& bolaget #r ett dotterforetag till Akka Egendom IT AB, (org.nr.
559139-9729) som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Vasentllgq re-d@v-lsnmg_,sbed@mnmgar uppskattmngar och antaganden

Nir styrelsen uppriéttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redowsnmgsprmmper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som péverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,

intidkter och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden #r av visentlig betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de &ndras, beskrivs nedan:

Vid Vfudermg av forvalmmgsfastlgheter kan bedommn g::u ()Ch antaganden paverka upplysmngen
ocl antaganden emmdet framtl.da kasgaﬂedet samt faststallclse av avkastnmqurav For _at.t avspegh
osikerheten som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett oséikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid Vfu_.dcrmg av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sanmolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det 4r enligt styrelsen svért att pavisa att bolaget
kommer att generera skatteméssi ga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gbrs en ny bedémning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder
Undel rakenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pa

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder och tolkningar som trider i kraft f6r rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppréittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, dndringar och tolkningar véintas inte ha en visentlig inverkan pa bolagets finansiella
rapporter pa innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga

andra av de standarder eller tolkningar som #innu inte har tritt i kraft, vintas ha ndgon visentlig
inverkan pa koncernen.
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Akka Egendom Lindesberg IT AB 1122)
559165-5658.

Intiiktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intikter utgdrs i allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresintdikter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intéiktsredovisas i resultatrikningen linjirt dver
hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intidkter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
.A‘dmi-n'ist’r&tionskastnader utgﬁrs av mkopta forvaltningstjénster, konsultarvoden samt management

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter utgdrs av rinteintikter, utdelningar och virdef6rindringar pa finansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgérs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdeforandringar pa finansiella skulder. '

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tlllampar anskaffningsvirdemetoden i
eénlighet med ARL. Samtliga finansiella anliggningstill gangar virderas ddrmed till anskaffningsvirde
..c;rch ﬁHﬁHSIGH& emqattmngstﬂlgéngar fmhgt 1agsta vardets prmmp, med tlllampnmg av nedsknvnmg

fﬁnansmlla tlllgangar baseras nedskrwnmg pa marknadsvarden

Neaskrivning av finansiella tilloangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning 10r kreditforluster enligt IFRS 9 &r framéatblickande och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering for kreditrisk. Férvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassaﬂaden hanforhga tlll falhasemang antmgen for de nastkc;)mmande k2 manadema

Lkredltf"ml.us_ter at_erspe_g_lar ett .obj_ektwt, samghkhetsvagt utfall..

.Den forenklade modellen tlllampas fer kundfordrmgar avtalstﬂlgangar och leasmgfardnngar En

:atarstaende lopt:td

Viérderingen av forvintade kreditférluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden f0r hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdngar baseras pé historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgngar skrivs

.I"!:'H*'*' ' R . T T e R T T T T G R,
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Akka Egendom Lindesberg 1T AB 12(22)

ﬁnnsyn tas tlll hlstousk als:tucll och ﬁ amatbhckande 111f01 matlon aldel mgcn av forvanmde
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen. De

berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat ndgra materiella
belopp

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
trangaktionskostnader, Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet for fa@tlghe en om det

dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till

den niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad 1 den pcl md de upplmmmer thez anskaffnmgstﬂlfallet lCdOVIS&S f01valtnlngsqutlgheten t111

Avskrivuing berdilnas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
N’-ed’skri’ming

lllll

fmhallmden 11'1d11<c:1 ar att dct 10d0v181de VT det kfmsls’;e mte dr '1t<31V111n1nngalt

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde Overstiger dess
Atervinningsvirde. Atervinningsvirdet fr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligngar utéver forvaltningsfastigheter ar fy81$k’l tillgdngar som anvinds i

bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella

anlidggningstillgangar virderas till anskaffmngswu den och skrivs av linjért under sin uppskattade

nyttjandeperiod. I anskaffmngswn det ingdr inkOpspriset samt kostnader direkt hianférbara till
tillgngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av

anskaftningen.

'M1t011ella anlaggmngstlll gangm tas b0rt ﬁ an balfmsnkmngen nir den zwyttl as 61181 om dcn 111te kan
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Akka Egendom Lindesberg IT AB 13(22)
559165-5658

siljs. Vinst och forlust beriiknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tﬂlgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod dé tillgdngen avyttrats.

Maskiner och imventarier 5-20 ar
Leas mg

Leasmgavtal dir leasegwaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderiitten
k]assy.ﬁceras som opcratlonella Samthga nuvarande hyreskontmkt hanferhga t111 bolagets

_leaam_ga,vtal_,_ Re_dowsmng av d@ssa. avtal _fr.amgal av _prlnc:;pen for ml:akter_ se ovan.

Bolaget som Zwsemgare

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsférs i resultatrdkningen linjért
.aver ]easmgpermden Aven evsntue;lla_ rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder, Instrtumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir paﬁ: i in’s'trumentfets avtalsmﬁsm ga V1llk@r Finansiellatillgﬁn gar“tafs bort frﬁn balan'srﬁkningen nir

-.stort.._sett al.l.a nsker OCh fonn_aner som &r ferkmppade me.d. aganderatten.

'Balaget’har enda'st: rﬁntébﬁrande' f(')rdringar“r:}'c:;h skulder som redovisa‘s tﬂl upphlpet“ans’kaf?ﬁingsvﬁrde-

Derivat: Akka tilldimpar inte sikringsredovisning av denvatmstrument Derivatinstrument virderas
till anskaffningsvirde, med nedskrivning till verkligt viirde 1 de fall som verkliga virdet understiger
anskaffningsvirdet.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller d& en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med f“drfallodsfg mer in 12 méanader efter balansdagen redovisas som
anlaggnmgsﬂllgangar ovriga som omséttrningstillgangar. Fordringar upptas till det belc}'pp som efter
mdlwduell pmvmng beraknas bh beta]t Hyresfordrmgar redowsas som omsattmngstlll gangar till det

Likvida medel
ikvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

Thisfile is sealed with a digital signature.
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Akka Egendom Lindesberg I1 AB 14(22)
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ursprunglig torfallodag pa tre manader eller mindre.

= Inkomstskatt .
on Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
"lfm'{

A Aktuell inkomstskatt
Eﬁf Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
EJ belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

S| tillimpas for att berikna beloppet dr de som #r antagna eller aviserade péd balansdagen.

Uppsikjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsméssiga viirden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméissigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna "Skat’tefm*dringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, diribland
underskottsavdrag, i den mén det &r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgdnglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pi varje balansdag och justeras 1 den mén

det i.'ntf: l’émgre f:i’r" tr'{jli'gt 'a;tt' t1. hackllg med skattephktlg Vmst kommer att geneleras sa att hela eller en

ut1f1 an slmttcsatser (och lagstlftmng) som Ar antagna eller awserade pa balansdagen

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samit att den uppskjutna skatten dr hdnforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsviirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt f6ljande:

Mindre dn 1 ar 233 e

Ao sk s e " . i fr

233 212
Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 &r med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror {6r ndstkommande ar uppgar till 6 124 (5 815) tkr, kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

2022 2041

Inkép och forsiljning mellan koncernforetag .
Nedan anges andelen av arets inkop och forsdljning avseende koncernforetag.

0kt (%) 158 157
Forsiljning (%) 0 0

Som nérstéende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
dvriga bolag som ingér i koncernen.
Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -4 731 -3 952

Forvaltningskostnader 359 476
Underhéll -3 903 -4 229
Fastlghetsskatt 369 362
Ovrigt -219 -159

Summa fastighetskostnader -9 581 -9 178
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

2022 2021

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget -38 -38
Summa -38 -38
Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora,

Not 6 Riintekostnader

2022 2021

Réntekostnader bank 19777 -1 756
Ovrigt -104 107

Summa -1 881 -1 863

Riénta beriknad enligt effektiv rdntemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Aterforing periodiseringsfond 485 .
Limnade koncernbidrag -5950 -4 900

Summa -5 465 -4 900
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt:berﬁknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatieetfekt av ej avdragSgilld kostnader

Effekt av schablonsktt pa p-fond

Effekt av koncernkvittning rdntenetton

Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Redovisad skattekostnad

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader i Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

nir det faststallda Vardet tlll Vasenthg dﬁl baseras pa mfmmatmn SOM mte ar obsewerbar

2022

-172

-175

-504

284
-1 13

2022-12-31

97 821

198

98 019

-2. 734
-830

-3 564

94 455

79 587

14 868

94 455

* 7 ofthe dmcument

Lacument 1D

2021

-171

-174

-305
63
218

18
-174

2021-12.31

97 821

-

97 821

-1905
-329

-2 734

95 087

80 220
14 867

95 087
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V‘lldCI mgcn bflseras pa nuvardet av pro gnostlserade ka.ssaﬂeden undez kftlkylparmden ]amte

vmdel mgsob_]ekt i huvudsak fastl ghet vardmas fm 31g. utan hansyn t111 portfoljeffektet Den enskﬂda
fastighetens virde bedéms utifran en beriikning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en ténkt
forsilining vid kalkylperiodens slut. Underlag f6r virderingarna ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 18pande driftskostnader, bedomda kostnader f6r planerat underhall, planerade
imvesteringar samt dovriga tastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrdn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/niromradets framtida utveckling

- Fastigheternas térutsiattningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022
[nflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktav _{_a_stmngskrav 4?521 %
Kalkylrdnta 7,05 %
Langsiktig vakans 2 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende nedlagda kostnader 199 -
Under dret nedlagda kostnader 283 199
Aktivering -198 -

Utgéende nedlagda kostnader _284 199

- ———————————— —— e ——
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till drsstémmans forfogande star féljande vinstmedel: N
Balanserade vinstmedel 6 135 555
Arets resultat -768 681

Totalt, kronor 5366 874

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s4 att o
i ny rdkning Sverfors 5366 874

Totalt, kronor 5366 874

Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2018 - 485

- — rwrrrir—rererderriasior

485

-

Summa

I

Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 735 563

—— L £
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Not 14 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31
Riéintebdrande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 99 458 100 427
Summa 99 458 100 427
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 038 744
Summa 1 038 744
Summa riantebidrande skulder 1 0 496 101 171
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning 2-5 ar
cfter balansdagen _
Skulder till kreditinstitut 99 458 100 427
Sunima 99 458 100 427

l.CSp.CkllVC lan,_ ml.l«:c.t. mcd[“mt .att dg._lamquande skuldo_al nai balan31 a,_lmmg@n_ 1__educcl_ats, nwd 1_ ,90

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsiitts 16pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen 6r den finansstrategi som finns. Det
dvergripande mélet @r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna 1an, till stor del av vinstandelslan samt uppléning fran

kreditinstitut. Rantekostnader #r dérfor en av bolagets storre kostnadsposter. Féretagets frimsta

F 'm 1816“3 sku[d utmls w [an

.I_GVOI antolss_ku.ldm som utg.m ﬁnanslella. ms_tnment.

Rinterisk

R'mtemkcn definieras som risken att forandringar 1 rinteldget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av riantebirande skulder, frimst av nivin pa

aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for

bmdmngst“dm pd riantorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppnd bista finansnetto

inom givna riskramar.

Koncernens 1an fran kreditinstitut [6per med fast rinta.

........
llllll
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att méta kommande
betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk . .

Kreditrisken ér att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell f6rlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfoljning och kommunikation med motparter. | -

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Sumima
Férvintad forlustnivd 0% 23%
Kundfordringar - brutto 12 208 220
Kreditforlustreserv 0 -48 -48
Likviditet och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt kade
kostnader. Lag beldningsgrad och langa kreditloften begrinsar denna risk och innebér &ven mindre
rintekinslighet.

Not 15 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 103 800 103 800

Summa stillda sdkerheter och eventualférpliktelser 103 800 103 800

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 1510 1249

Upplupna réntor , 173 159
Ovriga poster 648 429

Summa 2331 13837

e L
1
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Not 17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Not 18 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Atktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'Vi har u’t'f'rijr't en revisian av érsred@visningen for Akka Egen-

'flnansmlla stalln_i_ng per den 31 december 2022 och av dess f:-

nansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foreniig med arsredo-
visningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdakningen.

--Gmn-d fﬁr'u--ftﬂ'lan-den

:dlting (ISA) Och god revnsn@nssed ¥ Sverage \!art ansvar enllgt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Fevisorns an-

svar. Vi ar oberogende i forhallande till Akka Egendom Lindes-

berg Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt tull-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

__andama.ls_enll.ga som grun d for vara uttalanden.

Styrelsens ansvur

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen, Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll

som den heddmer ar nodvandig for att uppratia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tifl-

lampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget, upp-
hora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alterna-
tiv till att gora nagot av detta.

;ﬁ-e-v-fSQrﬁs' ansvar

:dovls_mngen som _hel_het_ mte mn_ehalle_r nagra vasentl:g_a felak

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverigé alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt efter tillsammans rimligen kan férvéntas pa-

verka de E_KOZ;ﬂG_.I_’_n_I_SKa,bEfS-IU-t som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga telaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhamtar revis-
iens'bevis som f:i.r. "tﬁi.l.l.r'éckl"i'ga Qc’h é’ndamé’lsen’liga 'f?ﬁjr af’t ut-

t.a._.cka en vasenthg felaktighet ti__ll_, foljd av oegentl_,l_gheter ar
nogre.an tor en vasentlig felaktighet som beror p‘?i misstaqg,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,.
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av L:_i_fe:f;n' del av bolagets interna

kantroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-

ten i den interna kontrolien.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsatsom [ampligheteniatt styrelsen.anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av arsredcr
visningen. Vi drar-ocksd en's utsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallans
densom kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfakfor, maste Vi i revisionsbe-
réttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysnmgama | ars-
redovisningen om den vasentllga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otitirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa dere*
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen, Dock kan framtida handelser eiler férhallan-
den gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksam-
heten.

» utvarderarwviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande biid.

nerade omfattnmg och mrlktmng samt tidpunkten fﬂr den VI‘
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CYXCLAQTPA-PWY25-8CSPZ-B2XU2-3PESP
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Akka Egendom Lindes-

berg II AB for rakenskapsaret 2022 samt av farslaget till dis-

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter-ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen r;enfl_i'g'-t. god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Kevisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Akka Egendom Lindes-
berg Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V‘i anser at't de r'evi'si:on'sb'evi's vi' fha'r fi'nhf'af'm’ta’t'fa"'r' 'tiilré-{:'k"l_i'g;a- och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
jonegr betrdaffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till ut~
delning innefattar detta bland annat en .bed.a mning av om ut*
delningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa: storleken av
bolagets-egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att
for’t’lﬁpande bedi‘jma bﬂlagets emnomigka Situatit}n tn::"h att-

'medelsforvaltnmgen Oth belagets ekonomlska angelagenheter

i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

.-Re*vfﬁams' ansvar

vart uttalande O ansvarsfrlhet A atl: mhamta remsmnsbews

for attmed en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

:Vart mal betraffande remsmnen av fﬁrslaget t|Il dlSpGSltlaner'

-detta ar att med rimhg grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakernet, men ingen garanti
fOr att enrevision som utférs-enligt god revisionssed i Sverige.

alitld aommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

'@rs1ag t|I| dtsposltlﬁmer av bolagets vmst eller f@rlust lnte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspﬂmtmner av bolagets vinst
elter foérlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-

erna, Vilka tillkommmande granskningsatgarder som utférs bas-

eras pa var professionelia bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskmngen pa
sadana atgarder, omraden och f6rhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlaq, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande-om an-

svarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vigranskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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