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berattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och fbrvalta fastigheter,

Balaget dger fastigheten Skjutsgossen 12, beldgen i Stockholms stad.

Acare till samtliga aktier i bolaget ar Circle HoldCo S,4.r.1 (B231.381) med séte | Luxemburg.

Rolaget bildades den &:e februari 2019 och hette da Circle Bidco AB. Per den 1:e april 2019 kbpte bolaget samtliga aktier i
Fastighets AB Yxkullen, 556675-1698. Den 3:e juli sarnma ar fusionerades dotterbolaget in 1 bolaget som | mgﬁmm%m byite

narnn till Fastighets AB Yxkullen.

Farvare kan klassificeras som antingen rorelseférviry eller tillgangsférvary. Det dr en individuell bedémning som maste gbras
far varje enskilt forvire. | de fall dir det priméra syftet &r att frvarva ett bolags fastighet och dar firvarvat bolag saknar
férvaltningsorganisation och administration eller da denna dr av underordnad betydelse for forvdrvet, klassificeras forvarvet
som ett tillgdngsférvany, Ovriga bolagsférvary som saledes normalt innehaller en sjalvstandig verksamhet klassificeras som
rirelsefdrviry, Edrvdrvet av Fastighets AB Yxkullen ar att anse som ett tillgangsférvarv. | enlighet med
redovisningsprinciperna | Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) sa skall det
redovisas uppskjuten skatt [ tillgdngsfdrvary. | samband med fusionen sa uppstod det en uppskjuten skatt hanfdrlig till
Bvervardet pa fastigheten, motposten till denna uppbokning ar goodwill.

Ovriga viktiga forhdflanden och visentliga hiindelser

Under rakenskapsaret har krigen fortlépt | Ukraina samt i Gaza, men till dags dato har detta inte haft nagon direkt paverkan
na foretagets verksamhet eller resultat i sig.

Kriget har indirekt bidragit till en hég inflation samt paverkat rantor och energipriser. Under aret har dock inflationen

dampats och réntorna sankts.

Bolaget foljer handelseutveckiingen noga.

[ dyrigt har inga vasentliga handelser intréffat under rakenskapsaret.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvintas verksamheten beadrivas med ofrandrad inrikining,

Den mest vasentliga risken for Fastighets AB Yxkullen &r kopplad till varderingen pa fastigheten. Makroekonomiska faktorer

har vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebéar en osakerhet.

k=20250704:2025070811669

betalningsférmaga.

Bolaget har dven ett antal finansiella risker kopplande till lanen och risken att Inte uppfylla bankernas villkor, Risk finns fér att
finansieringssvarigheter vid stérre projekt uppstér i samband med nedgang pa marknaden, Ranterisk foreligger ocksa da
rantekostnader dr en stor kostnadspost | bolaget. Bolaget anvander sakringsinstrument for att hantera risken.

| det fall det egna kapitalet skulle bli férbrukat finns dvervarde i fastighet som kan tdcka upp detta, vilket framgar av
notupplysning.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
«2024-12-31 -2023-12-31 2022-12-31 «2021-12-31

Mettoormsittning (tkr) 133 462 115 026 93 320 91 482
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 926 -120 986 -83 349 -29 240
Balansomslutning {tkr) 2 539 173 2 650 959 2 554 831 2 405 741
Soliditet (%) 5,5 10,8 16,2 18,0

Nyckeltalsdefinitioner
Mettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa

Belopp vid arets ingang 50 403 074 141 299 261 B25
Balanseras | ny rakning -141 299 141 299 0
Arets resultat -149 318 ~149 318
Belopp vid arets utgang 50 261775 -149 318 112 507

Resultatdisposition

Balanserat resultat 261 775 904
Arets resultat 149 318 281
Summa | 112 455 623

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr);
Balanseras | ny rakning 112 455 623
Summa 112 455 623
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Resultatrakning

Rérelseintikter, lagerfardndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Aw- och neaskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av Gveravskrivningar
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Mot
123

45

2024-01-01
2024-12-31

133 464
0
133 462

-27 327
-11 098

-87 364

7679

27 603
=182 208
-154 605

146 926
-1 895
-1 895
148 821

497
-149 318

5{19}

2023-01-01
2023-12-31

115 026
1 093
116 115

28775
-10 536

-53 495
<103 BO&

12313

21 720

-155019

-133 299

-120 986
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlageningstillzanzar

seningstillgangor

Goodwill

summa immateriella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiells anlaggningstillgangar

summa materiella anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristigo fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kosso och bank
Kassa och bank
Sumima kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

13

2024-12-31

215 194
218 150

£ 057 030
87209

15 644
Z 159 883

2378073

T

103 037
& 720
187
9185
119 B18

41 282
41 282
161 100

2539173
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2023-12-31

217694
217694

2 124 524
44 921

7 286
2226731

204

1471 080
6720

0

14 389
162 393

44 147
44 141
206 534

2 650 955
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Oheskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfiretag
Ovriga skulder
Summa langfristig

a skulder

Kortfristiga skulder
Leverantfrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot
1

13

16

17

1819

2024-12-31

=0
50

2671 /75
<149 318

112 507

33 756
33 756

299 511
299 511

1322 983
bdb 552
7127
1976 656

3925
35512
o 80&
70 348
116 743

2539173
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2023-12-31

50
50

403 074
-141 299
261 775
261 825

31 861
31861

299 015
299 015

1 352 885
554 552
7127
1954 558

9417
30915
137
56 237
103 700

2 650 959
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rirelseresultat

Justering fr poster som inte ingar | kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forindringar | rbrelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rirelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Farandring av skulder il kreditinstitut
Forandring av koncernskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

20

2024-01-01
2024-12-31

f 679

86 867
27 603
~182 208
0

-60 059

42 993
13043
-4 023

-20) 934
-20 934

-5 902
G4 000
42 098

-2 859
44 141
41 282
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2023-01-01
2023-12-31

12313
63 495
21 720
-155 019
-3

-57 500

45 863
4 B0V
-98 561

=131 638
-131 638

3129
208 187
212 316

-17 883
62 024
44 147
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Mot 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper "’

Fastighets AB Yxkullen. med organisationsnummer 558193-8732 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med site i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar c/o Mewsec Property Asset Management Sweden AB, Bax 114 05, 404 29 Géteborg, Féretagets

H |

verksamhet omfattar att investera i, aga och fGrvalta fastigheter,

ModerfGretag | den stérsta koncernen som Fastighets AB Yxkullen. dr dotterforetag till 4r Circle Holdco 5.4, org.
B231.381, med sate | Luxemburg,

ank=20250704:2025070811673

t Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1

Bolagets rsredovisning har upprattats enlig
Ars- och koncernredovisning [K3).

Intéixter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning redovisas som intdkt.

Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter ,
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott.och

&. redovisas linjdrt som en intakt | resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intdkter som hor
till den aktuella perloden redovisas som intakt,

Erséittningar Hll ansidlidor
Bolaget har inte haft nagra anstallda varfor erséttningar ej utgatt.
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Sketter

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

resultatet i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och e avdragsgilla kostnader samt for intakter
ach kostnader som &r skattepliktisa eller avdragsgilla | andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser

som galler per balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemaissiga virden pé tillgdngar och skulder, De temporira skillnaderna har uppkommit genom skilinad mellan
redovisade ach skattemassiga varden pa fastigheter.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom foréndring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig till en handelse
et kapital, redovisas

eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eg

mot eget kapital,

Leasing

Leasingavial

Ssamtliza leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

(hyresavtal), cavsett om avtalen ar

pEningstillgangar

Goodwill

Goodwill redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
_Avskrivningar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde skrivs av dver dess beddmda nyttjandeperiod som
dverensstammer med byggnadens nyttjiandeperiod.
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811677

sprinciner materiella anlasgningstillsangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffhingsvardet ingar
utgifter som direkt kan hdnféras till farvdrvet av tillgangen. Mar en komponent | en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kompaonentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillganga ggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge foretagel framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens prestanda dkar i forhallande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader,

S0704;

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgang
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | forekommande fall tillgangens restvdrde,

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskriviiingsmetod anvands for de materiella tillgangarna.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldgeningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod, Nar tillgangarnas
lopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde, Linjar avskrivningsmetod anvands far
de materiella tillgangarna.

avskrivningsbara be

Bolagets mark har abegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tillampade avskrivningstider:

Stomme 100 ar
Yitertak 40 ar
Fasad S0 ar

+

Inre yiskikt (gobv, viggar, innertak) 15ar

Installationer 30 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid,
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Medskrivningar av anfdgegningstillgdngar

Nar det finns en indikation pa att en tillg
atervinningsvdrde som ar lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av

nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden

(kassagenererande enheter). Far tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning

lgangen ett

av om aterfdring bér géras.

redovisade varde, Det redovisade vardet efter aterfdring av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade varde som skulle
taststdllts om ingen nedslkrivning giorts av tillzangen {den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av an

nedskrivning redovisas direkt | resultatrakningen.

Koncernbidrag och aktiedgartifiskott

Bokslutsdispositioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhalls fran agaren redovisas direkt i fritt eget kapital.

Fingnsiello instrisment

g till anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen
inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder, Instrumenten redovisas |
balansrakningan nédr bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgdngar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har l6pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort ¢

stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen

nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kund- ach hyresfordringar samt dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsadttningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer dn 12 manader efter
ningstillgangar, Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter

AA

balansdagen, vilka klassificeras som anlégg
for individuellt bedémda osakra fordringar,

avdrag

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde, Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader

som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en kostnad i den periad de uppkommer,

P i

Kvittniing av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiail tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida awyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske.

Langfristiga fordringar och skulder
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det fdrsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.
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Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag fér
amorteringar, tillage eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt effektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhdlla pa forfallodagen samt med avdrag fir nedskrivningar.

Effektivrantan dr den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida férvdntade kassafliden dver den firvintade
IGptiden resulterar i det initialt redovisade vardet fir den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

MNedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella

Avsattningear
Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en {8ljd av en intréffad handelse,

det ar sannolikt att ett utfitde av resurser kommer att krévas fér att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan géras.

En avsdtining omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som
kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osdkerheter férknippade
liktelsen. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningar som kravs for att reglera férpliktelsen.

med forg

Eventualtilicangar och eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en mijlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars firekomst endast komimer att
bekrdftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas sorn skuld eller avséttning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikielsen eller forpliktelsens storlek inte kan

berdknas med tillrdacklig tilliorlitlighet,

Kassafiddesonalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért

in- eller utbetalningar.

Not 2. Uppskattningar och bedtmningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamal som blir foliden av
dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatel. De uppskattningar och antaganden som
innebar en betydande risk f&r vasentliga justeringar | redovisade varden for tillgangar och skulder under néstkornmande ar

behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaliningsfastigheter ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedtmningar av
framtiden och dr os3kra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall,

Mot 3. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang. -




Fastighets AB Yxkullen,
559193-8732

Mot 4, Arvode till revisorer
2024-01-01

2024-12-31

Delnitte AR
Revisionsuppdrag | 270
Delsumma 270

Pl
Skatteradghning 525

Dalsumma 525
sSumma 785

Not 5. Leasingavtal
2024-01-01

2024-12-31

Operationell legsing - leasegivare

Framtida minimi
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar

114 994
294 BO6

83313
493 117

easeavgifter - lnom ett ar

| |
!

Framtida minimileaseavgifter - Senare an fem ar
Summa

Not 6. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl, nedskrivningar
2024-01-01
2024-12-31
27 603
27 603

Ovrigt
summa

Mot 7. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-12-31

Rantekostnader ach liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekastnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra fdretag n koncernfiretag

Ovriga finansiella kostnader

-59 705

-85 574
-36 914
15

-182 208

Owrigt
Summa

14 (19}

2023-01-01
2023-12-31

345
345

100

445

2023-01-01
2023-12-31

117 558
244 580

43 829
385 967

2023-01-01
2023-12-31
21720
21720

2023-01-01
2023-12-31
.49 918
-82 155
-22 932
-14

-155 019



Fastighets AB Yxkullen,

559193-8732

Not 8, Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar
Farandring av uppskiuten skatt avseende temporéra skillnader

aUumma

Avstamning av effektiv skattesals
Rasultat fire skatt

Gallande skattesats {9%)

Skatt enligt gdllande skattesats

Viisentlig post som har paverkat sambandet

meflan rakenskapsdarets skattekostnad/intikt
Skatteeffekt av ej skattepliktiga postar

Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegransning
Skatteeffekt av omvardering av tempordra skillnader
Skatteeffekt av omvéardering av underskotisavdrag
Justering fran tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Mot 8. Goodwill

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31
0

0

457

497

2024-01-01
2024-12-31

148 821
20,6
-30 657

2210
25 141
J 046
-3 243
(

497

2024-12-31
229 243
2258 243

-11 549
486
-11 053

15 {19)

2023-01-01
2023-12-31
0

9

3 398

3 407

2023.01-01
2023-12-31

<137 B892

1855

23 739
175
5934
4

3 407

2023-12-31
225 243
2258 243




025070811682

#

250704

Fastichets AB Y
559193-8732

Mot 10. Farvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
2 534 330

| 0
724

2 533 606

-409 B06
b 770
476 576

2 057 030

Av redovisat virde avser 1 491 417 tkr (1 558 911 tkr) byggnad och 565 613 tkr (565 613 thr) mark | Sverige.

Farvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verklist virde

2 057 030
2 820 000

16 {19}

2023-12-31
2465 116
69 214

0

2534 330

-353 032
56 774
-408 806

2124 524

2124 524
2 875000

Det verkliga virdet beddms pa bokslutsdagen uppga till 2 820 000 tkr (2 875 000 tkr). Vérdet dr baserat pa en extern

vardering giord per 2024-06-30,

Wat 11. Inventarier, verktyg ach installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdn

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivhingar

Redovisat varde

2023-12-31
49 926

55 138

105 064

-10 120
-10 143

04 921



: Fastighets AB Yxkullen, 17 (19)
£59143-8732

Not 12, Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
| ()
{286
T 286

Medlagda utgif
Utgdende anskaffningsvarden

Radovisat varde | 15 544 7 284

Mot 13. Faruthetalda kostnader ach upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intdkter 729 591
Upplupna rdnteintakter 4 5387
Forutbetalda driftskostnader 2 869 3 453
Hyresrabatter - 5587 4 9558
Summa 9195 14 389

Mot 14, Upplysningar om aktiekapital m.m,
2024-12-31 2023-12-31

Kvotvarde per aktieslag 1,00 1,00
Antal aktier 50 000 50 000

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotvirde 1 kr.

Mot 15, Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Speciftkation uppskjuten skatteskuld

Tempordr skillnad 1 453 939 1 451 527
Skatteskuld 299 511 299 015

Summa specifikation uppskjuten skatteskuid - 299 511 2499 (15

Uppskjuten gl%%‘:&ﬁﬁmiﬂ avseende temporéra skillnader mellan redovisade varden respektive skattemadssiga varden pa

fastigheter, Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%. o~



04;2025070811584

Fastighets AB Yxkullen,
559193-8732

Mot 16, Langfristiga skulder som férfaller till betaining

Belopp som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinsitut

Skulder till kancernféretag

Hyresdepaositioner

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Upplupha drifiskostnader
Ssumma

Mot 18. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéiillda sékerheter for firetagets epen rikning
For egndg skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Mot 19. Transaktioner med nédrstaende
Bolaget har inga transaktioner med nirstaende utbver koncerninterna rantekostnader,

2024-12-31

1 322 983
646 b2
712

2024-12-31
45 943

23 372

1 083

10 398

2024-12-31

1423 809

1423 809

18 (19)

2023-12-51

1 352 885
554 552
£ 121

2023-12-31
29 243
25 446
56 237

2023-12-31

1 443 509

1423 809



Fastighets AB Yxkullen. 12 {19)
R50193-8732

Not 20. Justering for poster som inte ingar | kassaflédet m.m.
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31  2023-12-31
87 364 66 894
497 3399

86 867 63 495

fovskrivningar och nedskrivningar

Medskrivning/aterfiring av nedskrivning goodwill
summa

125070811685

r

spair

k=20250704;

@-r* Iohannesson
Styrelseordfrande Ledarmot

Jean-Francois Bossy

|erémie Veisse

Mariaan Kennedy
Ledarnot

Ledarmnot

Var revisionsherattelse har [amnats |

Deloitte AB




Fastighets 4B Yixxullen,
559193-8732

Not 20. Justering fér poster som inte ingar | kassaflddet m.m.

Avsicrivningar och nedskrivningar

2024-01-01
2024-12-31
87 3b4
-497

86 867

15 (19)

2023-01-01
2023-12-31
66 894
-3 399
63 495

2025070811686

=

0704

Jean-Francois Bossy Per johannesson
StyrelseordfGrande Ledamot

nk=202

Mariaan Kennedy
Ledamot

Var revisionsberittelse har [Bmnats .

Delaitte AB

Peemille Lihnell

Auktoriserad revisor
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ik=202%:

Fastighets AB Yxkullen,
559193-8732

Mot 20, Justering fér poster som inte ingar | kassaflédet m.m.

Avskrivningar och hedskrivningar
Medskrivning/aterfaring av nedskrivning goodwill
Summa

lean-Francols Bossy Per |ohannesson

_ Styrelseordfo rande {edamaot

Mariaan Kenneddy
Ledamot

[érémie Veisse
eriamot

Var revisionsherittelse har lamnats .

Deloitte AB

2024-01-01
2024-12-31
a7 364
497

B4 867

19 (19}

2023-01-01
20.23-12-21
bb 394
-4 349
63 495




Fastighets AB Yxkullen,
BEO1G3.87532

Mot 20. Justering fir poster som inte ingar | kassaflidet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar
Nedskrivning/aterfring av nedskrivning goodwill
summa

lea ; cois Bossy Per Johannessan

Styrelseordférande Ledamot

Mariaan Kennedy Jeérémie Veisse
Ledarnot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats . 202 % - % I

Del

e
e
ij.

oitte AB

*a T

Af

Auktoriserad revisor

2024-09-01
2024-12-31
B/ 364
-4G7

2023-01-01
2023-12-31
66 894
-3 394
b3 485
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NSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Yxkullen

organisationsnummer 553193-8732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi nar utfsrt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Yxkullen for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-1.2-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Fastighets AB Yxkullens finansiella stalining per
dern 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafibde for drat enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsherdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga
delar,

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdrmman faststiller resultatrakningen

och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Wi har utféet revisionen enligt International Standards on Auditing
[15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Rewvisorns ansvar, Vidr
oberoende i férhillande till Fastighets AR Yxkullen enligt god
revisarssed | Sverige och har | Surigt Tullgjort wart yrkesetiska

ansvar enlipt dessa krav,

Wi anger att de revisionsbevis vi har inharmtat 3r tillrdckliga och
dndamalsenliza som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [6r den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig fr att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felsktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets farmaga att fortsdtia verksamheten,

Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhalianden som kan
paverka ffrrmagan att fortsatta verksamhetlen och att anvianda
antagandet om fortsatt deift. Antagandet o fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimiig grad av skerhet om huruvida
arsredovisningen som helbet inte innghaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lEming en revisionsbertielse som innehiller vara
uttalanden. Rimlig skerhet dr en hbg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti t&r att en revision sam utfdns enligt 154 och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacks en vasentlig |
felaktishet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen,

Soimy del av en revision enligt 154 anvdnder vi professionelit
amddme och har en professionellt skeptisk instdilning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f0r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfde

granskningsateérder bland annat utifran dessa risker och

inhimtar revisionsbevis som 8r tillrdckliga och ndamélsenliza
for att utgdra en grund §8r vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vdsentiig felaktighet till fdljd av oegentligheter r

higre dn fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kxontroll som har bebydelse fGr var revision for att atforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte far att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» Utvarderar vi limplighetern i de redovisningsprinciper som
arwands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tilihdérande upplysningar.

s drarvi en slutsats om l@ampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksza en slutsats, med grund i de
inhdmitade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksambeten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkernetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fdsta uppmarssamhbeten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr

ptilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta
yerksamneten, |

» yitvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen o blard annat revisionens
planerade omfatining och inriktning semt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa inforrmera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evertuella betydande brister i den interna
kontrollen som wi [dentifierat.




Rapport om andra krav enligt
andra forfattningar

lagar och

Uttalander

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning Br Fastighets AB Yxkullen far
rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av idrsiaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt frslaget

i firvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarstrihet fr ridkenskansaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns gnsvar,
Vi dr cbergende i forhallande tili Fastichets AB Yxkulien enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgiort vart yrikesetisks
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund e vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

betriffande bolagets vinst eller frlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhbetsart,
omfattning och risker stiiler pa storleken ay bolagets egna kapital,
korisolideringsbehov, likviditet och stdlining i Hwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och trvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlGpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfbringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, §r att inhdmta revisionshevis far att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bediima om nagon

styrelseledamot | nagot visentligh avsesnde:

« foretagit ndgon atgard eller glort sig skyldig til ndgon
forsummelse som kan fdranleds ersditningsskyldighet mot
bolaget, slier

& panagot annat s&tt handlat [ strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner ay
holagets winst elier foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedBma om frslaget dr Wrenligt
med akticbolagslagen.

| M aa

Rimlig sdkerbiet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att e revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgédrder eller fGrsummelser som kan
feiranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, glier att ett forslag Gl
_dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr [Grenligh med
aktiebolagslagen.

Fastigheats AB Yxkullen
organisationsnummer 559193-8733

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fBrslaget till dispositioner av balagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa var
professionella bedBmning med utgangspunxt i risk och
vasentlighet, Det innebir att v fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga fér

werksamheten och dar avsteg och dvertradeiser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
sam ar relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag (8r vart uttalande om styrelsens fSrsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fBrlust har vi granskat om (Grslaget
ar foreniigt med aktiebolagslagern.

Géteborg | %f L, 2025

Deloithe AB

Pernilla Linnell
Auktoriserad revisor




