och

Koncernredovisning

for

559100-1655

Rékenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30




2
OF
a4
e
e
B
e

o

€4

Arsredovisning

for

A-gruppen invest Svi

559100-1655

Rikenskapsaret

2022-07-01 — 2023-06-30

Faststillelseintyg

balansraknmgen i arsredowsnmgen har faststallts pa arsstamma 2023 12 31 Arsstamman beslutade att
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Styrelsen och verkstillande direktOren 1or A-gruppen invest Sverige AB avger t0ljande drsredovisning

och koncernredovisning for rikenskapséaret 2022—07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Moderbolagets verksamhet &r att forvalta vérdepapper och 16s egendom. Verksamheten 4r genom

dotterforetag och intresseféretag koncentrerad till fastighetsbranschen.
Dotterbolagen aterfinns i bade heldgd och deldgd form. Delidgda bolag inom fastighetsutveckling fgs
eﬁast tiIISammans med pmj e‘ktpiartners v‘ilka 51- faktiva i respektive proj ekt 'Bland dotterbolagen finn's.

kunder
Bolaget har sitt séite 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det gangna rikenskapsaret har frimst praglats av utvecklingen av projektportféljen genom
byggentreprenader.

Under det senaste versamhetsaret har flera byggprojekt fortsatt att bedrivas bade 1 Vallastaden 1
Lmkopmg och pé Ljusterd i Osteridker. Ett. delagt hyresrattspmJekt har pabor_] ats 1 centrala Link{ping.

Alla projekt byggs 1 enlighet med foretagets miljopolicy som trdhus med lagt CO2-avtryck. De kommer
att certifieras antingen med Miljobyggnad Silver eller en energiforbrukning som ligger kring 50% av
kraven enligt BBR. De flesta pagiende projekt ar hyresrittsprojekt som erhallit statligt investeringsstéd

for hyresratter med lag manadshyra. Detta stiarker koncernens fokus pa social hallbarhet.

Hyresrittsprojekten har till stor del behdllit sina vérden, dels pd grund av forbéttringar i produkten under
pagéende produktion och dels eftersom projekt som bevﬂ_] ats investeringsstod stitt emot nedgéngen i
marknaden.

Fastighetsmarknaden har under dret varit svag beroende pa det hoga rinteliget. Nedgdngen i marknaden
tor 1 :é'ﬁ"{ ist nyproducerade bostadsrattslagenheter har enhgt fors1kt1ghetspr1n01pen resulterat 1

koncemens b@lag

I Skérgardsvillan Invest AB koncernens bolag, Ljusterd Skérgédrdsby, finns i dagsldget 70 bostéder i
smahus med beviljade bygglov. Planen ér att kunna starta forsdljning och fortsatt byggande 2024 med
utsikt om stabiliserade rdntor och fallande inflation. Detta har medfort att Skirgardsvillan Invest AB

'u;nder a,ret har akat srtt agande 1 LJustero Skargardsby ﬁ’an 5 1% t111 67 %

'be;ralmade_ kapltalandelen per_ 23 0630 salmar dartbr en dcl_ resulta_t f'or dei;n senare de;lcn; av _a_ret
Kapitalandelen 1 koncernredovisningen har paverkats véisentligt negativt av detta.

Strategin med riskhantering har visat sig framgangsrik med ldag extern belaning 1 moderbolaget och
avsaknad av forfallande krediter pd kort sikt.

[V SyERu-2wTHIBC boPT
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Koncerninterna hdndelser
A-Gruppen invest Sverige AB har under dret avyttrats till A-Gruppen Holding i Sverige AB. I samband
med det 6verléts dven en del dotterféretag till A-Gruppen Holding 1 Sverige AB.

Bolaget och koncernen behéver ej uppritta koncernredovisning. Koncernredovisning har dnda uppréttats.

Vasenthga handelser efter rakenskapsérets slut

De f"orsté 1 6 1nﬂytt:n1ngama ha:r skett och undcr 2024 konnner sammanlagt 157 hyresrattslagenheter att
fardigstillas. Vidare planeras om 100 hyresritier med inflyttning 2025.

Flcra, av vdra hyresrattspmj ekt har under Aret varit i byg-gskede De har trots den utmanande marknaden
behallit sina varden, vilket ger en stabil grund for var verksamhet. P4 grund av héga riantenivaer har

{orsiljningen av bostadsritter varit utmanande vilket enligt forsiktighetsprincipen resulterat i nddvindiga
nedskrivningar och pagdende forluster. Trots det &r bolaget vil positionerat for framtiden bide med
pagaende och planerade hyresrittsprojekt for egen forvaltning samt for bostadsrittsprojekt som kan
utvecklas nidr marknaden vinder. Den externa beldningen ar lag och utan kritiska finansieringsdtaganden.

[V SyERu-2wTHIBC boPT
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Flerirsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2021/22
14 735
-719
64,5

2022/23
180
-11137
46,4

Moderbolaget
Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2022/23

180
889
52,2

2021/22
280

27 060
68,1

Forandringar i eget kapital

Kapitaland
Reserver el

fond

| | Aktie-
Koncernen Kapital
50000 0

Belopp vid érets ingéng .
3274 437

Uppskrivningsfond
Férskjutning mellan bundna
och fria reserver

Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 000 3 274 437

Aktie-
kapital
50 000

Moderbolaget

Belopp vid drets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny ridkning

Arets resultat

2396 675

30 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny radkning dverfores

5918 107

-5 983 084
-64 977

Balanserat
resultat

29 472 240

2020/21 2019720
257 0

190 512
34,6 23,0

Annat eget
kapital
inkl. drets
resultat

Minoritets-.

intresse Totalt

58 340 969
3274437

5 983 084 0
-11 343 633 78 505 -11 265 128
37 622 907 9 467 911 50 350 278

Arets
resultat
27 075 565

Totalt
29 522 240

-27 075 565 0
802 611 802 611
802 611 30 324 851

29 472 240
802 611
30274 851

30 274 851
30 274 851

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Loncernens
Resultatrakning

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat frdn andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda {oretag

. . rig dringar som
ar anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt t1ll moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

17
17

2022-07-01

-2023-06-30

180 000

0

180 000

-621 176

97 011

-8 750
-726 937

-] 477 850

-9 546 072

0

800 888

-366 902
-10 589 936
-11 136 873

-11 136 873
-56 437

-71 818
-11 265 128

111 343 633
78 505

4 (23)

2021-07-01
-2022-06-30

14 734 567
390 506
15125073

-9 875 397
-5 396 264

-36 685
-102

-15 308 448
-183 375

-11 520 374
10 918 107

-133 925

429 617
-229 349
-535 924
719 299

=719 299

-80 793
15 646
-784 446
-936 007
151 561



A-gruppen mvest Sverige AB

Org.nr 559100-1655

Koncernens Not
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter y:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 8

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 9,10

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 11
Agarintressen i 6vriga foretag 12
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Pagédende arbete fér annans rikning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intressefGretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

240 000
240 000

22 008 279
22 008 279

31969 112

= L2% 32

600 000
5000 000
0

2 350 000
60 243 342
82 491 621

60 000
340 276

3279749
1190 407

440 424
5310 856

217 612
5528 468

88 020 089

2022-06-30

240 000
240 000

13 507 286
13 507 286

0
9 120 907

31 500 000
1 100 000
71 818

0

50 101 925
63 849 211

3578112
3578112

2 616 934
50 000

470 420
1511 150
6 648 646

1 868 261
12 095 019

75 944 230
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Koncernens
Balansrakning

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Kapitalandelsfond

Reserver

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdimmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsittningar for uppskjuten skatt

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

OCH SKULDER

Not

15

21,22

2023-06-30

50 000
64977
37 622 907

40 882 367

9 467 911
50 350 278

506 663
506 663

6638 210
8 799 848
3900 000
19 338 058

54 000
54 625

7 500

283 338
17 125 000
300 627
17 825 090

88 020 0

89

6(23)

2022-06-30

50 000
5918 107
O

42 983 456

48 951 563

9 389 406

9 389 406
58 340 969

2 449 500
7 170 000
4 200 000
13 819 500

66 045
956 028

289 694
1420 759
1037 554
3783 761
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concernens Not 2022-07-01 2021-07-01

T A T -2023-06-30  -2022-06-30
Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte tngar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Forindring av varulager och pagiende arbeten
Férindring kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlagegningstillgdngar

Amortering av 1an

Utdelning minoritet

Forindring 1an koncernféretag

Ovriga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

-11 136 873
11 120933
236 183

0

=3 031 863

14 631

16 758 065
13 688 710

0

-6 800 000
-622 432
13 388 105
-6 138 473

-172 800

4188 710
§)

-20 155 269
800 000

-15 166 559

-1 650 649

1 868 261

217 612

-719 209
5772 877
-84 614

4 968 964

-3 578 112
-967 551
247 192
613 225
1 544 883

-240 000

-6 341 700
-5 001 157
5773 763
-10 563 821
-16 372 915

2 700 000
-41 955
-980 000
4 670 000
0

6 348 045

-8 479 987

1 868 261
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Moderbolagets
Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Not

2022-07-01
-2023-06-30

180 000

O.

180 000

-269 731
-8 750
-278 481
-08 481

8 (23)

2021-07-01
-2022-06-30

280 000
51
280 051

-362 032
0
-362 03

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 4 4 050 000 22 271 200

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 5 -3 562 988 5 000 000

Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som

ir anliggningstillgangar 6 0 1133 925

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 16 666 907 82 220

Riéntekostnader och liknande resultatposter -166 890 -77 595
987 029 27 141 900

Resultat efter finansiella poster 888 548 27 059 919

Resultat fore skatt 888 548 27 059 919

Skatter 17 -85 937 15 646
Arets resultat 802 611 27 075 565
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Moderbolagets Not

Immateriella anliggningstillgingar
Koncessioner 7

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernféretag 18, 19
Fordringar hos koncernf6retag 20

foretag 9,10

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 11
Agarintressen i 6vriga foretag 12
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgedngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

240 000
240 000

4 471 128

7587 200

600 000

3 200 000

55075721
55 315 721

60 000

513 079

1752174

408 804
2 734 057

52 935
2 786 992

58 102 713

2022-06-30

240 000
240 000

4451 128

177 800

19 400 000
1 100 000
3 200 000

71 818

42 686 428

42 926 428

60 000
82 220

41 126
150 732
334 078

67 387
401 465

43 327 893
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Moderbolagets

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
B‘a’lanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6érutbetalda mtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21,22

2023-06-30

50 000

29 472 240
802 611
30 274 851

2 395 500

23427 516

27 623 016

54 000
22 065

7 500

14119

25 000
32 162
154 846

58 102713

10 (23)

2022-06-30

50 000
50 000

2 396 675
27 075 565
29 472 240
29 522 240

2 449 500
11 225 818
0

54 000
37 605

0
25 049
0

130 335

43 327 893
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Moderbolagets rapport dver forindringar i eget kapital

Disposition enligt beslut pa stimma

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-06-30
Disposition enligt beslut pa stimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-06-30

Aktie-

kapital

50 000

30 000

50 000

Balanserat
resultat

2 206 585

190 090

2396 675

27075 565

29 472 240

Arets
resultat

190 090

-190 090

27 075 565

27 075 565

-27 075 565

802 611

802 611

11 (23)

Summa
eget kapital

2446 675

27 075 565

29 522 240

802 611

30 324 851
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Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Moderbolagets
Kassaﬂodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 888 548 27 059 919
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet -487 012 -27 137 275
Kassaflide fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anliggningstillgdngar
Forandring langfristiga fordringar

Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordndring skuld kreditinstitut

Andring av skuld koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

401 536

0
0
6262312

0]
6262 312

1 746 000
-6 465 572
-4 719 572

-14 452

67 387
52 935

-1969 120
-15 540
-1 8§57 192

-77 356

-60 000
280 975

17 605
199 905

-240 000
-5 058 128
5516 524
4 000 000
4218 396

-54 000
4363 983
-4 417 983

318

67 069
67 387
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

lighet med &rsredovisningslagen och

Redovisningprinciperna dr oférindrade jamfort med f g ar.
Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattnmg det ar sannohkt att de ekomrmska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebir att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

eller pa annat satt har ett bestammande mﬂytande Bestammande mﬂyta,nde mnebar en ra,tt att urfor:ma
ett foretagsfinansiella och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att forvédrvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
forvirvaren far bestimmande inflytande. Frin och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt inikter och kostnader medréknas i sin helhet for

deldgada dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beriknas till summan av verkligt virde vid forvérvstillfillet for
erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
ka.p1talmtstrumcnt utg1fter som dr dlrekt hanforhga t111 rorelseforvarvet samt eventuell

mkluderas i koncemredowsnmgen det f'ﬂrvarvade fbretagets mtakter och kostnader 1dent1ﬁerbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

[V SyERu-2wTHIBC boPT
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Minoritetsintresse ar den del av dottertoretagets resultat och nettotillgangar 1 koncernredovisningen
hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterféretag, dgs av
moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sérskild pﬁSt;:inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgdngpunkt 1 koncernen som en enhet enligt den s kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgAngar som koncernen har bestimmande inflytande &ver inkluderas i koncernens
balansrikning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas
separat som minoritetsandel.

Forvarv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag raknas sddana foretag dér foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Koncernens har virderat visentliga andelar av intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden. For 6vriga
foretag -med hansyn till en réttvisande bild - har virdet av andelen vérderats till anskaffningsvérde.
Koncemmtema fordnngar m:h skulder samt transaktmnar mellan koncemf'oretag llksom ﬂreallserade

m@-tsvara;r ett nicdsmmgsbehw_ o |
Forindring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrdkningen.

Immateriella tillgdngar, hyresriitter och liknande rittigheter

-upparbetad 1mmatenell anlaggmngstﬂlgang knstnadsf'ors dlrekt nar de uppknmmer

Anlﬁggningstillgﬁn'gar

ackumulerade avsk:rwnmgar enhgt plan och eventuella, nedsknvnmgar

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgingar

Koncessioner - mark skrivs €j av 0ar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 ar

VYarulager
Varulagret har virderats till det 1dgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettof‘orsaljnmgsvarde pa
'balansdagen Med nettoforsal_] nmgsvarde avses varornas bera.knade forsalj nlngspns mmskat med
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InkomstSKatter

eget kapltal

Aiktueﬂ ' simtt
mkomstskatt som annu mte redowsats Aktuell skatt bcraknas utlfran den skattesa’ifsu som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £51jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstilleing och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Sﬁliditet (%)

Not Uppgifter om moderforetag
Moderbolaget

Modertoretaget ar A-Gruppen Holding 1 Svcnge AB ( org nr 559429-3291) med séte 1 Stockholm.
Koncernredovisning har ej upprittats enligt ARL 7

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Koncernen

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 0,00 % 39,00 %
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Moderbolaget

Under éret har inga koncerninterna inkdp eller {orséljningar dgt rum.

Not 3 Medelantalet anstillda

Koncernen

Medelantalet anstillda

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

Nedskrivningar byggnad och mark
Moderbolaget

Erhélina utdelningar
Resultat vid avyttrs

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Erhallna utdelningar
Resultatandel
Nedskrivningar

Moderbolaget

Erhéllna utdelningar
Nedskrivningar

-2023-06-30

2022-07-01

-2023-06-30
0

2022-07-01

-2023-06-30

-156 281

-1 321 569

2022-07-01

-2023-06-30
0
4 050 000

2022-07-01

-2023-06-30

0

-3 562 988
-9 546 072

2022-07-01

3 562 988

-3 562 988

16 (23)

2021-07-01

=2022-06-30

-11 520374
-11 520374

2021-07-01

-2022-06-30

1 020 000
21251 200
22271200

2021-07-01
-2022-06-30
5000 000
5918 107

0

10 918 107

2021-07-01
-2022-06-30

5000 000
0
5 000 000

Not 6 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgingar

Koncernen

2022-07-01

-2023-06-30
1]

0

2021-07-01

-2022-06-30

-133 925
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Koncemen

Ingédende anskaffningsvirden

nkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende redovisat viirde

Moderbolaget

iInkop__

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Ingen avskrivning gors dé detta avser mark.

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Forindring vid avyttring dotterforetag
Omklasmﬁcermgar—koncesswner
Nedskrivning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumnlerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar '
Arets uppslmvnmgar

Utgﬁende redovisat varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2023-06-30
240 000

0

0

240 000

240 000

2023-06-30
240 000

0

240 000

240 000

2023-06-30

13 543 971
6 138 473

-1 321 569

18 360 875

-36 685
97011

-133 696

0
3781 100
3781100

9230 333
12 777 946

22 008 279

17 (23)

2980 150
-2 980 150
240 000
240 000

240 000
240 000

1 051 000
10 563 821
-1 051 000

2980 150

0

13 543 971
0

-36 685
-36 685

0

0

13 507 286
4 510 440

8 996 846
13 507 286
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Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép
Forsiljningar
Tillskott
Resultatandelar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp
Omklassificeringar
Tillskott

Utgﬁende- ackumulerade 'anskaffning;svﬁrden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 10 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Namn

VidaRe Holding 3 AB
Linkdping SA Holding AB
Skargdrdsvillan Invest AB
Futuro Invest 2 AB
Ljusterd Centrum Holding 1
Sverige AB

Justinecase AB

VidaRe Holding 3 AB
Linképing SA Holding AB
Skirgérdsvillan Invest AB

Kapital-
andel
50%
50%
50%
30%
30%

Org.nr

559369-5132
559362-9396
559375-7734
559246-0256

Raostritts-
andel

50%

50%
50%
30%

50%

2023-06-30

9 120 907

-12 500

5 562 988

-5 983 094

0

-3 562 98 8

-3 562 988

2023-06-30
177 800

0

-12 500
0

5 562 988

5728 288

3 562 988

-3 562 988
2 165 300

Antal
andelar
500
250
500
150

250

18 (23)

2 050 000
20 300

1 100 000
5918 107
9 120 907
0

0

9120 907

2022-06-30

32 500
0

20 300
100 000
177 800
0

0

177 800

Bokfort
virde

12 500
7500
2047 823
7 500

3 025 000
5125 323
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Futuro Invest 2 AB 559246-0215
Ljuster6 Centrum Holding i

Sverige AB 559328-4820

Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Justinecase AB 50% 50% 500 12 500
VidaRe Holding 3 AB 30% 0% 12 500 7500
Linkoping SA Holding AB 50% 50% 250 25 000
Skargardsvillan Invest AB 50% 50% 500 2 112 800
Futuro Invest 2 AB 30% 30% 150 7 500
2 165 300

Org.nr
Justinecase AB 559369-5132
VidaRe Holding 3 AB 559362-9396
Linkdping SA Holding AB 3359375-T734
Skirgardsvillan Invest AB 559246-0256
Futuro Invest 2 AB 559246-0215

Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffnin;

Ingédende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

psvarden

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéirden
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar
Omklassificeringar

Utgaende redovisat virde

38 700 000
187 200

-5 000 000

22 398 907
-7 200 000

0

-7 200 000

15 198 907

2023-06-30
19 400 000
187 200

-7 000 000
-5 000 000
7 587 200
7 587 200

15 811 707

23 888 293
38 700 000
0

-7 200 000

-7 200 000

31 500 000

2022-06-30

19 400 000
0
19 400 000
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Not 12 Agarintressen i dvriga foretag
Koncernen
Moderbolaget

Ingaende anskatiningsvarden

Ink&p

Faorsaljmngar

Utgdende ackamulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forindring vid forsdljning dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden
Utgiende redovisat viirde

Moderbolaget

Inkop

Forsaljningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid drets ingang
Arets avsittningar vid uppskrivning av mark
Belopp vid arets utgiang

Not 16 'O_vriga rinteintikter och liknande resultatposter

Moderbolaget

Rinteintikter frin koncemﬁ')retag
Rinteintékter intresseforetag

2023-06-30
1 100 000
0

=500 000

600 000

600 000

2023-06-30
8 309 200

1 800 000
-5 109 200
5 000 000
5 000 000

2023-06-30
3200 600
0

0
3200 000
3 200 000

2023-06-30

0
506 663

2022-07-01
-2023-06-30

405 859
261 048
666 907

2022-06-30
1 100 000
1 100 000
1160 000

2022-06-30

5225500
5209 200
2125 500
8 309 200

2022-06-30

5225500
100 000

-2 125 500
3200 000
3200 000

2022-06-30

—

-2022-06-30

82 220
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Not 17 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Uppskjuten skatt

Moderbolaget

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 18 Andelar i koncernfiretag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Forsiljningar
Omklassificeringar

Tillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

2022-07-01
-2023-06-30
-56 437

-71 818
-128 255

2022-07-01

-14 119
-71 818

4451 028
25 000
-305 000
300 000
4471028
4471 028

Not 19 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Kapital-

Namn

Karljohansvampen 1 AB
Skirgardsvillan Holding 2
Futuro Invest 3 AB
Vindo Mark AB
KV Intervallet 14

Karljohansvampen 1 AB
Skirgardsvillan Holding 2 AB
Futuro Invest 3 AB

Vindé Mark AB

KV Intervallet 14

andel
100%

S1%
100%
100%
100%

Org.nr

559318-0648
556951-5512
559195-8169
559311-0413
559323-2167

Rostratts-

Antal
andelar
250

virde
4 070 628

andel
100%

51%
100%
100%
100%

25 500
125 000
225 000

25 000

4471 128

510
500
500

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2021-07-01

=2022-06-30

-80 793
15 646
-65 147

2021-07-01

-2022-06-30

0
15 646
15 646

2022-06-30
1019 500
3 825 628

-873 800
-20 300
500 000

4 451 028
4 451 028

Bokfort
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Not 20 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingédende anskaffningsvirden

Tillkommande ford: ::;..gfj;al‘:’:

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende redovisat viirde

Not 21 Lingfristiga skulder
Koncernen

Lin som ska betalas 2 ar efter balansdagen
Lén som ska betalas 5 ér efter balansdagen

Beviljad foretagskredit dr 54 000 000 ( 0)
Moderbolaget

Not 22 Stéallda sékerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning
Andra stillda sdkerheter
Moderbolaget

Andra stillda sdkerheter

Bostadsritten till 1agenhet nr 13,

BRF LIUSTERO SKARSKARDSBY 1, OSTERAKER

Not 23 Eventualiorpliktelser
Moderbolaget

Borgen for dotterforetag

2023-06-30

-480 000
37 052 093
37 052 093

2023-06-30
4242 710

14 879 348

19 122 058

2023-06-30

27 407 016

2023-06-30
54 000 000

3 100 000
57 100 000

2023-06-30

3 100 000

3100 000

2023-06-30
21242710

21242 710

0
14 285 682
14 285 682

2022-06-30

0
13 819 500
13 819 500

2022-06-30

13 459 318
13 459 318

2022-06-30
0

3100 000
3100 000

2022-06-30

3100 000
3 100 000

0
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Stockholm 2023-12-

Robert Hlawatsch
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats

Per Strdmberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 A-gruppen invest dSverige AB
Org.nr 559100-1655

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér A-gruppen invest Sverige AB for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stdllning per den 2023-06-30 och av dessas finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
fkencemredovisningen upprﬁ;ttas oc'h att de ger en rﬁ_ b -:i*s‘ane 'bild enligt 'érsredmvisningsmgen Styreflsen och

"beror pé oegenﬂlgheter elle:r nusstag

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir
sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
;antagandet om 'fortsatt' driﬁ Antia%gandet- om -fortsatt' drifttillﬁﬂxpas dc:ck- inte om styrel's-fen och' verkstﬁllande

att gora nagot av detta

A-gruppen invest Sverige AB, Org.nr 559100-1655

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and
independent legal entities.
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Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte :mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare mg dessa beror pa oe:g:enthgheter ellcr m1sstag,

;sakerhet men ir ingen gamntl for att en revision som utfors enllgt ISA. och god rewsmnssed i Svemge alltid
kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och mhéamtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och

_anda.malsenllga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosiéttande av intern kontroll.

-utforma gransknmgsatgarder som Ar lamphga med hansyn t111 omstandlghetema men mte for a,tt uttala mlg om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens och

verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar j Jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstiillande direktéren anvénder antagandet om
-fortsatt dnft v1d upprattandet av arsredowsnmgen och koncemr twisningen ;Jag 'drar ocksﬁ en slu‘tsats med

;sadana handelser eller ferhallanden som kan leda t111 betyj. i de tvwel om bolagets och koncemens ferma,ga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenﬂlg osédkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och kencemredewsmngen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag och en
koncern nte ldngre kan fortsitta verksamheten.

_____ trukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncemredowsmngen danbland upplysnmgama, och om arsredovisningen och koncernredovisningen &terger
de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

.utta,l anden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkte

A-gruppen invest Sverige AB, Org.nr 559100-1655

Baker Tilly Stint AB trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and
independent legal entities.
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bctydande brister i de,n_lntem.a kentro.llen som J,a..g 1dent1ﬁerat_,_

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut‘mlanden

_styrelsens ech vérkstallande d:lrekmrens f(')rvaltmng f'or A-gruppen invest Svenge AB f'or rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisom*s‘ ansvar. Jag a,r ebemende i férhéllande till moderbelaget och kcmcemen enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
'Det ar s_,. };;elsen som har ansvaret for forslaget t111 dlsposﬂmner betraffande bolagets vmst eller forlust Vld

;de krav som bolagets och koncemens Verksamhetsart omfattmng och rlsker staller pa. storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som #r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

REWSQF"HS ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

-uttalande om detta ar a.tt med nm_hg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar fbrcnhgt med aktlebolagslagen
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltld kommer att upptacka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dlspasmoner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

dlsposmoner av bolagets vmst eller foﬂust g dar 51g framst pa revisionen av rakenskapema V11ka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och

.- férhé‘llanden som ar vﬁs-ei:ntliga *f'dr ve*rksalmheten och da_r avsﬁteg och 6vertréidel*ser Skulle ha sﬁi‘skild'betydelse

..ﬁ)rhallanden som ar relevanta f’m' mltt uttalande om ansvarsfmhet Som underlag f'm' mltt uttalande om
styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Per Stromberg
Auktoriserad revisor
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