och

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i meknmgg AB Enen intygar att resu Emﬁ*knm
1 ammé@wmmg&ﬂ fm mijém"bﬂiag%t samt k@mwmr%ultﬂmlmmgm och koncernbalansrikninger
faststiillts pa arsstimma den 30 april 2025. Arﬁﬁiammm beslutade att g@dkﬁnﬂﬁ Stymlsms a g till

resultatd mp&mtmn

o 11 iﬁg%ﬂ

allet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &
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Org.nr 556027-1040

1ing och koncernredovisning {6r ridkenskapsaret

Styrelsen {or Forvaltnings AB |
2024,

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter och virdepapper. Bo

och Hallsberg med totalt 211 ldgenheter om 13 870 k

Orebro, Nora

Agare till bolaget ir Hans Melin, som #r huvudédgare med egen
Dahlstrm och Elisabeth Melin,

ar sitt site 1 Orebro,

........... ﬂnmmstmi{mr
bolage E:ﬂé%lg 1 en E{{mﬁ%m b%gmﬁnéﬂ w lins A5]
inFast A 5 553 87-1259, som 1 sin tur ir e:ﬂ.ag mi FmF mi: .Pmkﬁmn AR, 55

mfattar 56 fastigheter varav 35 1 Orebro, 8 i Hallsberg, 7 i

Utéver ovan ndmnda bolag har Melin:
556672-3069.

Forsalj mﬁg |
Bolagets 'Yl‘%smmhw som till 75,9% kommer frin bostéder, har dkat till 24 593 tkr (23 018 tkr).

kommer av den allménna hyrestkningen. i ingsgraden har uppgatt till 99,5% (98,3%).

Investeringar

Moderbolag:

1,6 mkr har mwﬁ%mm i forbéttringsatgirder pa det befintliga fastighetsbestandet vilket avser byte av fonster pa
Kj‘ﬁﬂaﬁ 7 1 Hallsberg,

K@mﬁm

1) hm: mwgtﬁ mis 1 f' orb mr in gs atgirder pa det befintliga fastighetsbestandet. D%t har g].{ a‘t% Wé
{ asadrenovering samt hm‘ flertalet renoveringar av kdk och bad genomforts. Det

dven mstaﬂ%mm mmaﬁw pa 'tm fmﬁg%tw
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

% K@mﬁ:mm
e 1arkkép som gj mdm ar 2322 OI‘ nsro samt Karlslund: * i Ombm Vi ;  inom de nirmaste &re

= * ' ‘dessa bostadsprojekt.

Moderbolaget:
[nga viisentliga héindelser under aret.

Riskhantering
Koncernen dr exponerat {6r rénterisker, risker for kreditforluster samt mm f‘ér fmmhﬁmam jor. Dessa rmk%r
nteras genom efterlevnad av uprmm finans mhﬁy, Sysmmatmk kreditbedémning samt fullvérd ikring
fmtlghﬂta aammé@t Fér att uppnd en : tiv och flexibel hmterm g av mnt@mkm 1 b@hg@m
@mf nds finansiella derivatinstrument. I ststéllc

[anterin gm sker 1 enlighet med de riktlinjer och ramar so
1 koncernens {inanspolicy.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Rﬁfﬁlﬁ%ﬁﬁ intikter 223 598 214 6#3 195 373 195 430 182 857
Resultat efter finansiella poster 78 (073 0 = 85 231 ‘T‘?’ 095’
:ﬁlmmmsmmm_ 1630 820 @9 643 1 53@ 635 1 569 844

44.9 43,6 43,1 40,9 398

2024 2023 2022 2021
52 178 53 731 41 805 46 025
17 668 23 738 16 508 24 351

368017 357241 350786 336453 327390
27,4 32,5 33,8 34,4 31,8

- Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Annat eget kapital Minoritets- Totalt
Koncernen kapital inkl, drets resultat intresse

[ mgﬂgmm enligt b%glmi

av arets stdmma.
Utdelning -30 000 1518

Ovriga poster -50 o4

Arets resultat 36 ’FSE 25 892

341 405

Belopp vid arets utgang 10 000
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Aktie-
Moderbolaget kapital

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 10 000 164 70 891

Dmmltzm %ﬂh beslut

rets resultat

Belopp vid arets utgang 10 000 164 56 466

Forslag
Styrelsen

till wnﬁéwmmﬂm
foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 56 466 108
arets vinst 11 546 685
68 012 793

digpﬁn@ms 34 att
tﬁl ¥ i ﬂﬁg (355 04 kronor per aktie’

35 604 366
32 408 427
68 012 793

3 (31)

Arets Totalt
resultat

15 575 96 630

-30 000

-15 575 U
11547 11 547

11 547 18 177

en Iﬂmidm n: s niva.

Styrelsens uppfattning &r att den fGreslagn:
kort och lang 5" @j heller att fullgdra wfmd%mﬂ investerin gar, D
forsvaras med hdnsyn till vad som anftrs 1 ABL 17 kap 3§ 2-3 st. (f@mélmf:

: I " %j hﬁlérm bﬁ}agﬁt ik i dr .

aghia ué:éﬁlma gen km z
"hﬁmmgim)

r efterfoljande resultat- och
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Kon cerneﬂs Not 2024-01-01 2023-01-01
- -2024-12-31 ~2023-12-31

Rirelsens intakter
sttning 3.4 199 937 188 766

o Nettooms?
Forvalf ingsmmk‘mf 1307 1187
3 17 610 22 464

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -64 409
Fﬁgtlgh@mﬁkaﬂ -4 429
Ovriga externa k@mn&ém Mé@a 82&%
Pammlh}g '
I gﬁ mwﬁmkm&méw

Summa rorelsens kostnader -117 032

Rérelseresultat 106 516 83 553

Resultat fran finansiella poster

3 333
9 1475
Summa resultat fréﬂ ﬁmﬂmeﬂa P&Stﬂ‘ -28 443

Rﬁsuhm ﬁ‘ %ndﬂm i mtrmmﬁﬁmmg

Resultat efter finansiella poster 78 073 56 066

Resultat fore skatt 78 073 56 066

0 -12 494 -8 722
0 2935 -4 007

Uppskjuten skatt

Arets resultat 62 644 43 337

25 892 -13 711

Minoritetens andel av arets resulta
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Kﬁﬂ Qerﬂ EBS Not 2024-12-31 2023-12-31

P %?

% 4
EAT MRS R L

:
'k
by
L
£
£,
£

Anmggmmgmﬂgngar

M&tﬁmdla anléiggningstillgangar

Bygenader och mark 11 220 5
hwmtamw wrhyg och installationer 12 1 184
?ag&md@ 13 3 562
1225 327

1233 295

liggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14 135 812 135 812
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15 5818 5 818

Summa finansiella tillgangar 141 630 141 630

1 366 957 1377 437

Varulager
Révaror och fi eter 16 / =

Kortfristiga fordringar
dfﬁféfm gar 791 670
Ovriga fordringar 6 10"

Forutbetalda kostn
Summa kﬁﬂﬂ"iﬁﬂ

33 515
5351
263 863

1 630 820

22 325
22 325
232 206

1609 643



Not 2024-12-31

Eget kapital
iﬁk&?ﬁi

Annat eget kapital inklustve arets resultat 38
Eget kapital 39

Minoritetsandel 341 405

Summa eget kapital 732 407

Avsittningar 20
Avsittningar for uppskjuten skatt 121 552
Summa avsittningar | 121 552

Langfristiga skulder 21
Skulder ti1ll kreditinstitut 724 439
Ovriga skulder 0

Summa langfristiga skulder 724 439

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 6150
Ovriga skulder 13 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikte 22 17 956
Summa kortfristiga skulder 52 422

1 630 820

6 (31)

2023-12-31

701 278

118 619
118 619

755 893
323
756 418

12 524
1727
5 076

14 001

33 328

1 609 643
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Ka $SA : analys

Thkr

Den lopande verksamheten
Rﬁmﬁm aﬂm ﬁnmiﬂﬂﬁ p@gmf

Kaﬁmﬂﬁ de fran den I[6pande verksamheten

Kassaflode fran fﬁrﬁndriﬂgm i rirelsekapital
Emmérmg av varulager
Eérm : 12 K

mm g ntorsskulder
Foriandring av k@ﬁfmﬂﬂ skulder
Kmmﬂ%i éﬁ fran den lépande verksamheten

Im&swrmgﬁmr

_ Jar 11 ﬂtﬁmﬂﬂﬁg miﬁ; jif;__ f
Pérsal Jmng av ma
Ford drmgar 1 fﬁ lla anlag;
Kassafltde fran mv%st%rmgwwkm mh ﬁmﬁ

Finansieringsverksamheten
Utb %‘é %ﬂd um&],nm o

_ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

23

2024-01-01
-2024-12-31

1&5 MS

11 465
0
-11 465

-31 979
31518

-595
-64 092

31191

VAN

53 516

7 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

56 066
15 349
-2 348
69 067

160
-259

1 070
-893
-2 398
66 747
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tt Not 2024-01-01
"""" = -2024-12-31

Tl{f

Rorelsens intiikter 24

Hyresintikter 3,25 24 593
F@W&lmmgmmhkmr 8 382
5 17610
Sum ma rirelsens intikter 52 178

Bﬁfdgem kostnader

) %
E

pesi 1
3
k. §,_ 3]
" o S o

Wl mmls ﬁkmm&dw 941
Summa rérelsens kostnader -27 443

Rorelseresultat 24 735

Resultat ﬁ’éﬂ finansiella poster
Resultat fran andelar i kf:am:%ﬁ 26 175
Ovriga mmmm'] ter och liknande resultatposter 257
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 499

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella post

Bokslutsdispositioner 2938
Resultat fore skatt 14 730

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat 11 547

8 (31)

2023-01-01
-2023-12-31

23018
8 007
242
22 464
53 731

-11 380
-607

-2 432
-11 240
-2 713

-28 372
25 359
850

29

-2 500
-1 621
23 738

-4 188
19 550

3975
15 575
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Anligeningstillgang

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 151 501 153 530
[nventarier, verktyg och installationer 12 882 162
Pagaende projekt 13 35 35

Summa materiella anliiggningstillgangar 152 418 153 727

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernftretag 27 060 960

Omsittningstillganga

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 42 44
Ovriga fordringar 17 034 15
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 18 1 476 234
Summa kortfristig Y 557 313

E ortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 19 200 472 202 161
Summa kor

tiristiga placeringar 200 472 202 161

Kassa och bank 11615 20
Summa omsétining 214 639 202 554

368 017 357 241
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Not 2023-12-31

e
e
oo
e
P
o
i
o
Y
5
G
¢

“
sy
:
)
v
o

me ﬂgﬁf kapital
Balanserad vinst eller f6rlust

Obeskattade reserver 28

A‘%"’ﬁﬁﬁﬂlﬁg 20

Smnma avsi ; oar

Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut
{j"ﬁr _;‘f__ Sklﬂ i

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder t1ll koncernttretag
Akmﬂlﬁ gkaﬁ%&kmdw

Upplupﬁ% : 1ader och forutbetalda intdkter 22
Summa kortfristiga skulder

27 259
27 259

48 386

48 386

4 535
166 811
1 265

271 531
27 557

48 386
KYAS
48 911

1 926
153 003
193
436
2259
158 419

357 241
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opande verksamheten
Rmﬁkm efter finansiella poster
usteringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
i Skﬁﬁ
Kassaflode frin den [ipande verksamheten

Kmmﬂﬂéﬁ frﬁﬁ fémndrmg av rorelsekapitalet

s:m_n av l fordring
Orandring av iwemmémﬁkmdﬁf

0 mvegieﬂﬂwwkmmhﬂm

msﬁﬂg_ &_. LiIal

Finansieringsverksamheten
Fordndring av lan

Utbetald utdelning
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

_ikvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

23

2024-01-
-2024-12-31

17 668

6016
-3 011
20 673

-98

-2 141
2 609
24 035
45 078

11 (31)

2023-01-01
-2023-12-31
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Org nrs 56@2’?&%

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jAmfo:
Intiktsredovisning

Hyrm in fﬁfkmr

Tjdnsteuppdrag/Firvaltnings upp drag

For tjdnsteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utg Ar:
tjinsteuppdrag som intdkt resp aktwg kostnad 1 férhallande "t 11l uppémgam f’ﬁ.rdl __
balansdagen (mmmgw vinstavrikning’

dgeningstillging reducerar anlédggningstillgdngens redovisade
r%ciﬁwsm i posten Ovriga rorelseintikter.

Konsolideringsmetod

K@maﬁmﬁdwimm gm har 141@1‘%%@ mﬁ ot

ﬁ}wmmm mdm D@ﬁ:& mnebir a‘ﬁ forviry m% wrksamh@t@m

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transakt
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

ioner mellan koncernftretag liksom or ad
ocksa savida Inte transaktionen

forluster elimineras

nresultatriknineen,




Org.nr 55 6&2%1@4@

Anlaggmﬁgmﬂgﬁngﬂr
Mﬁﬁﬁr 1@1 la anligenin

ngen 2014 kate gﬁrimdﬁlﬂs mh *
ad bedé .mﬁﬁmdﬁ nyﬁj

- Ay 2{% 1 3 1 mmbmd mm Gverga
1 mymgﬁfm eventuell kvarvar:
ingsvirde aktiveras.

illgang redovisas som

anldgening -ftﬁ’lgéngm Skrivs av systematiskt Over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bdﬁga’m mark har o obegrér Sm'} nyttjandeperiod och skrivs inte smetod anvinds for

> av. Linjér avskrivning

crivning sker linjédrt Sver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

- F ﬁmdmmanm
- Inre ytskikt
~ 1115 %&H&ﬁm’l er

oty aa* a5 %IE er s é’h %ﬁj kﬂﬁmﬁ .

Finansiella nent som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
dvriga fi}fdrmm kulder.

______ anttrsskulder, och lanesk

K undfwdnﬁgm ﬁch wriga fm&friﬂ ar

mdﬂwmg tﬂ; g&n ﬁ;ﬂE

Laneskulder och kvwmﬁﬁrgskﬁldw
Laneskulder och leverantSrsskulder redovisas  till
transakt

ionskostnader.

affningsvdrde  efter




- redovisas 1 den utstri anging det Ay
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Derivatinstrument som ingar i sidkringsredovisning
Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rdnteswapar) for att hantera rinterisken som uppstar vid upptagande
Al rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sdkringsredovisning.

dkringen erhaller bolaget en fast réinta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrikningen i

Nedkam mg@ rovuing av finansiella anliggn mgﬂdfgm gar
ar ansdag baéém%f b@i&g@t om d m nns nigon indikation pa nedskrivningsbehov i nigon utav

TG | N * gkﬁf om v ﬁf é en ﬁ ﬁﬁ gﬁﬂ b e d 8ms vara Ej ﬁgtﬁﬁﬁ ! e,

* Resultat frin &vriga virdepapper och

f@mfmgm som 4r anl&

Smﬁxgg Emgmgwu ém foretaget &r ma&%‘mmﬁ mdwmm; s0m operationell leasin

g (hyresavtal), oavsett
om aﬂalm dr finansiella eller operationella. Leasingavgifi o

en redovisas som en kmmaé linjért &

m operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas

Vmumgﬂr
agret virderas mhgt elagen ammelser till det ldgsta av anskaffningsvérdet och

mﬁﬁﬁmﬂ] ningsvirdet. Ansks ﬂﬁ gsmréﬂ fagtstaﬂs med anvidndning av forst in, f6rst ut-metoden

Inkomstskatter
\ %Ha SE@HM‘ mr %mg Xe __

Uppskjuten gkaﬁaaﬁ}mmn wmgm@ md@mkmngg eller andra framtida sk
sannolikt att avdraget kan -'W&kﬁm mot &

beskattning.

Aktuell skatt, liksom {Ordndring i uppskjuten skatt, redovisas i1 resultatrikningen om inte skatten in
hinforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan r .----f:msmﬂg och beskattning sérredovisas mw den uppskjutna

skaﬁsmidm som éa,r hmf"mh g HIE obeskattade reserver.

Aktichandel
Uﬂdw mm? itken k@ﬂﬁmu ga plac a.%rm gﬁr redovisas aktier som innehs
samt fOrvalining av aktier {kam-“iplmmmgmlﬂmr) '.

tier sk@r mdlwdwut till det I anskaffningsvirde och verkligt virde. Som
uppt‘ﬁs marknadsvir " 'Mamdagm de@m gl%rmg%n sker 1 f--ﬂhﬁimﬁmm gen un
Kapitalplaceringsaktierna virderas som en portfolj tﬂl d%t a av ansl
och _,_ s dé; d%t ﬁl:lﬂﬁ en dokumenterad rmmpnénm o
marknadsviirde pd balansdag

mark en. Eventuell virdereglering sker i I
'Aktiehandel".

.g%ﬁ under ?E’%Stﬁﬂ

ttas dven av handel med optioner. Foretaget stiller ut sdlj- och k&poptioner.
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Kdpoptioner stills ut 1 de aktier som foretaget innehar och siljoptioner stills ut i ett begrénsat
aktieslag som alla tillhér Stockholmst

bdrsens mest omsatta. Dpﬂmmpmmlﬁmﬁ Skuldfém tlEIS dess de
forfaller, Inget behov av ytterligare reservationer finns pé balansdagen med anledning av optionshandeln.

Virderingsmetod av fastighetsbhestandet

Virdepaverkande faktorer
Ett stort antal faktorer styr mﬁfknadwéréei [6r hyreshus. For att marknaden sk:
att det finns fillg -jéng tm 1 Faﬁﬂj ande éﬂm Eﬁgm amlys&mﬁ vid hetsva
flertalet av de vérdﬁmd%

form av en bostadsréttsf rmmg

1 vara %ﬁﬁktw krdvs ﬁﬁkm

Viirderingsmetod

Jér :fﬁmlgw och analys har gjorts av gmﬁmf“mda kOp av fastigheter och E}mmésmﬁm* inom respektive
(1 dm 1. En ug:}pbyg el j'j sKlaviKastn _;i_-fj:;-. hm* anvints vid vﬁr{mrmg av a fasti ghetmf SOTTL
bland a ar hinsyn till fastighetens ldge, tekniska status samt storlek.

amtliga genomiorda virderingar har intern véirdering utforts.

ray iﬂkﬁmﬁnaﬁﬁiﬂﬂa mlgéngm
s Va I"é%
1in g&véfde som dr lig

Neésmimma

inskat, gbrs en provning av mdg krivningsbehc
e dn det redovisade virdet, skrivs den ner "ta,ll

tervinnin gwérdﬂ

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarn
idﬂmiﬁ%r%}%m kﬁgsaﬁﬁdm (kas gagmwm‘md% ﬂw} Fér tﬂlg:%ngm smdm in goodwill, som

skrivits ner g

a pa de lagsta nivéer dér det finns sepa
tidigare

Bamgm ansti mfatta
foretaget fas‘tmﬂda ann
betala nig al'c ﬁv el QI ﬁ%‘l‘ andra 1

Kaﬁs:&ﬂﬁdmmaiys
K assaf] @éeﬁmly%n upprittas enligt
111“ %Elw um%mmg&gm

ﬁt md@wmdg k&ggaﬁ Gd%:& ‘ ——

foretag &L férutom
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fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finan
Resultat efter finansiella inték

siella poster
ler och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

tor uppskjuten skatt) 1 procent av

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar mh bﬁdﬁmnmgm om fra g
som blir f6ljden av dessa kommer d%fmifﬁlmsm%ﬁmﬁ mﬁlm att mmmmm éﬁt vmkliga resultatet. De
@m}{mﬁmgm mh mm_mém som inn en m‘t’y{mnﬁe risk ﬁ::ag* mamﬁigﬁ jmmrmgr 1 red wmﬂﬁ

olaget a}a:p@nﬂm:
gwap m&t al. Uﬂd%ﬂ d% Ean u p pms tl_él r%ﬂ 1 g ta kn
svenska banker/kreditinstitut for sin kapitalforsorining.

E mkw ﬁ?? Emd ifo F‘I Mfm"

nﬁé de hyms g?a?i ster som hm* 1
antera eventuella obalanser vad avser

Riﬁf}sw for ﬁmﬁgh Mﬁkadﬁr
ﬁ:ﬁ‘ fmtlgh%mﬁmdm mwm brand eller

annan storre skada mots

genom ait samtliga

& %:H %? I‘igkﬁﬁ Fﬁf

hov av .ifgﬁﬂfﬁémrémim
mh for

rknadsvirdering inte
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emang som inte redovisas i balansrikningen

M Fm' att upplm en rimlig mh m’i avviagd réanterisk (g m@msmﬁh g réntebindningstid) 1 skuldportféljen
anvinds vid behov rinteswapar Ut%smmd% rédntes W&pm’m} uppg; - till 0 mke * (0 mkr). Per b@ -giutgéﬁgm
) ﬁzms eft midﬁwmdﬁ pﬂ, {} kr m tkr) 1 avtalen. Undervirdet/ Sverviirdet mpmsm’twm den kostnad/intékt
som glmlk uppsta om man avs hztm amlm 1 ﬁ)md Anﬁlﬁ gt smm m@mmr&ndﬁ méﬁwﬁmwwﬁwﬁrda

{Sk i ‘“

Dm f’ inns fﬁsmmd pélmy det umdéﬂl ggande virdet fﬁr "mm Alla intikter fran séilj @Fimn@mﬁ

o1 Emr Sﬁﬁ’ g
som inte realiserats under dret betraktas som férutbetalda intdkter pd balansdagen. Per bokslutsdagen

ns ett undervirde pa 0 tkr (0 ﬂ{r}

Not 3 Operationella leasingavtal

inim ]‘.mgﬁmg_ﬁaﬁm som ska erldggas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal utgor, ett for

* , oviisentligt belopp och sérredovisas e).

Sasom leasegivare, hyresviird

For mmg&t utgém framtida hyresintikter till 6vervéigande del av hyresintdkter for bostider med

&

wader.

Not 4 Nettoomsiitt
Koncernen

ningen fordelas enligt nedan:

_:% mh parkeringshyror

R&baﬁw -

2024

164 922

6 975
~2 205
~-238
199 957

2023

155 400
28 036
7128
821

-2 071
-5438
188 766
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Nm: 5 Aktichandel

2024 2023

-
{?
e
-2
r
<

16 615 ES 131
Cﬁmmnm" 0 5 i 5
Realisationsresultat 3 280 1516
17 610 22 464

Moderbolaget

2023
- Omsittningen for aktiechandel avser:

Utdelning
Nedskrivning/aterféring ne
Optioner

Kealisationsresuliat

15 131
3 303
515
1516
22 464

rwmmmmppdm o avses granskning av ﬁmr&dmimimgm och bokftringen sam
verkstillande direktorens ﬁiﬁiwaifmmgﬁ mmg% arbetsuppgifter som t ankommer p
utfora samt mda‘mmg le annat bitrdde som fGranl “ oel; id qf

genomftrandet av sddana Svriga arbetsuppgift

ter,

2024 2023

Grant Thornton

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Moderbolaget

Grant Thornton
Revisionsuppdrag,
Ovriga tjéinster

162
235

187

176
19
196
2023
65

65




Not 7 A

Férvaltnings AB Enen
Org.nr 556027-1040

nstiillda och personalkostnader

Koncernen

VD ﬁgemt t eﬂar hm émda mﬁ sina

= mdlt:mm un dm' sex méanaders tid. Pension tryggas

2024

10
17
27

Liner och andra ersiittningar
Siym}ém s:mh wrkstalhma direktor 3 820
14 667

Sociala kostnader
Pensionskostnader for atymiw {mh verkstillande direktor 661
Pension ﬂ{ﬁgmﬁﬁf for dvrica anstillda 738

Omg& sociala avgifter éﬂh * mﬁ avtal 4 500

Totala l6ner, ersidttningar, sociala kostnader och
mnsmngkﬁa‘maéw 20 566

de mot Férvaltn mgs AB Er

igning av VD fran f&rﬂ&gﬂg sida, som

19 (31)

12
17
29

3615
10 465
14 080

584
659
4 185
5428

19 509

inte f6ranleds av att
en, utbetalas med



Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor

0W1gg amwﬂéa

Sociala kostnader

Pensionskostnader f6r styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader {6r Gvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

fKﬁn&fﬁMﬂnmg hmm ledande b%fatmmﬁmmm

VD agerat oredligt e
grundlnen under sex manac 'S

Asplunds i Orebro AB

Not 9 Ovriga intiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Utdelning kapitalplac. aktie

3 333
3353

2024

959
516
1475

20 (31)

2023

11
16

5 266

322
2255
2952

10 782

2023

3 333
3333




B Enen

Not 10 Aktuell och uppskjuten skat
Koncernen

Skmi pa arets resultat

Aktuell Skat&

'Ordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv ska

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skﬁﬁ%ﬁ ekt av schablonréinta pa p-fond
Skatteeffekt av e] bokftrda kostnader

Skﬁtmﬁffﬁ kt avs. S@hﬁ%kmﬁ’ fondandelar

Up?gkjmﬁﬂ Skm KZ .
Ej avdragsgill ridnta N?
Redovisad effelctiv skatt 19,76

Vioderbolaget

Skatt pa arets resultat

%H
. porédra skillnader

Tgmu rewsa: tt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gﬂlﬁﬂé@ skattesats 20,60
Ej a :* kostnader
Ej skattepliktiga intédkte:
Schablonintiki pw—f@nd
Schabloneffekt fondandelar
Upprédkning pnf ond
Redovisad effektiv skat

21,61

Procent

. -16 083 20,60

-15 429 22,70

2024
-3 481

299
-3 183

Belopp Procent

-3 034 20,60

21 (31)

2023

-8 722
-4 007

-12 729

2023

Belopp
56 066

-11 550
-17
761

-325
12?

12?

57

-1 904
-12 729

2023
-3 889

-86
-3 975




Fastigheterna har virderats internt per 2024-12-31 till 2 575 156 tkr (2 445 936 t

Forvaltnings AB Enen
Org.nr 556027-1040

2024-12-31

Férs aIJ mng m*f utra ngeringa 21172
Om tﬂl msz gangar 0
Ufgﬁm_ﬁ m:kum mﬁmﬂﬁ anskaffningsviirde 1478 347

250
20518
-257 765

Ingaende avskrivningar 237
meij mn 2 m’ mrm gmm; T

;ﬂl@mé% avskrr

Utgmae mkg

Utgaende redovisat virde 1220 581

Taxeringsvirden ;s ader 1416539
ark 615 878

E éﬁ gwm é e 1me
2032 417

Moderbolaget

2024-12-31

Ingéende anskaffningsviirde 176 589

Inkdp 1 570

Forsiljningar/utrangeringar -1 172

Omklassificeringar till tillgangar 0
)mklassificering till kostnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 176 987

Ingdende avskrivningar -23 059
Férseﬂj mngm‘*f u‘imng%rmgm 250
-25 486

151 501

153 963

Tamrmmf. ds%n k 73 297
227 260

Fastigheterna har virderats internt per 2024-12-31 11l 304 426 tkr (290 517 tkr).

1 470 792

KT).

22 (31)

2023-12-31

31 845
0

1 863
1470 792

-217 349
0

-20 149
-237 498

1233 294
1416 539

615 878
2 032 417

2023-12-31

171 360
3 540

0

1 689

153 963
13 297
2277 260



Forvaltnings AB Enen .
Org.nr 556027-1040

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

ey
.

LN TS S P BT G G g

2024-12-31 2023-12-31

Fham i+ 3 4 A s

e
ey,

4 544 4562
914 0
Forsdljningar/utrangeringar -78 -18

53D

3705 3238
19 18

Utgiaende ackumulerade avskrivningar -4 195 -3 705

Jtgaende redovisat viarde 1184 840

2024-12-31

Ingdende anskafft

krivningar -1 446 -1 360
Eorséljningar/utrangeringar 10 7
Arets avskrivningar -124 93
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 560 -1 446

Utgaende redovisat virde 882 162

Y Rt T, Y P T, T




Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirc
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffning:

gsvarden

Utgaende redovisat viirde

24 (31)

2024-12-31 2023-12-31
1672
2 445
0
355
3 562

3 562 1672

2023-12-31

1724
-1 689
35 35

35 33

165% 16,5%

'§ T—— Siite
5566?2 3069 Orebro

Asplunds i Orebro AB

Not 15 Aktier och andelar
Koncernen

Namn
Noterade aktier och andelar

Not 16 Varulager
Koncernen

Fget kapita Resultat
145 844 9 986

2024-12-31

2023-12-31

et

29
29

]



Forvaltnings AB Enen
Org.nr 556027-1040

0 t 1 7 ﬁ‘v
Koncernen

ra fordringar

Ovriga poster
Utgaende moms forskott

Mod

Skattefordran
Ovriga poster

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyror

2024-12-31

2 443
2

33
4 500
6 978

2024-12-31
933

1
934

2024-12-31

25 (31)

2023-12-31

2023-12-31

165
753
919

2023-12-31

60

174
234
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Koncernen

For m gpnda Hﬁk@ma 1 bolagets portfdlj sa har bolag

arn ' ' Wﬂ{mmh@:ﬁm och br amﬁh%r med
i g dagligen 16ljs for att eventuella atgérder vid kraft

et en riskspridningsstrategi som innebér att sprida
langa och korta innehav samt att bolaget har
1ga upp- eller

Marknads-
viarde

656 361
656 361

innebér att sprida
mhete brz nea och korts 1av samt att bolaget har
* f‘m;] s for att eventuella mgémﬁr Wd kraftiga upp- eller

Marknads-
virde

656 361
656 361

MNoterade

Not 20 Avsittningar
Koncernen

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som hm redovisats 1 resultatrakningen samt & andra sidan

den inkomstskatt som bel E}pm‘ sig pa verksambhets

2024-12-31 2023-12-31

ppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 19 021 17 578
mpwﬁg uten skatt avseende temporéra gkﬂlmdmf byggnade 102 531 101 041
121 552 118 619

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

27 259 27 557
27 259 27 557

uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader byggr




Férvaltnings AB Enen 27(31)

Org.nr 556027-1040

nefristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

755 893
525

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

724 439

Alla skulder fé rf}aﬁiﬁr im fﬂm
avser att forldng,

Moderbolaget
2024-12-31

Skulder till kreditinstitut 48 386
Ovriga skulder Y
48 386

Alla skulder forfaller inom fem ar. Bolaget avser att forldnga eller ligea om samtliga krediter.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Upmum pemmﬂmg 2367 2314
Férutbetalda hyror 15 050 10319
Uplupﬂ% ‘ostnader 32 33 {3

17 956

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna personalkostnader 1 089 1 185
Forutbetalda hyror 1672 794
Upplupna rintekostnader ' 18
Ovriga poster 262
2259




Foérvaltnings AB Enen 28 (31)

- Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Utrangering

aktier

rmg mdg}grwmng aktier
Real isationsresultat
Utrangering

Avskrivningar

. Nedskrivning aktie
Aterféring nedskrivning aktier
Realisationsresultat

: 2024-12-31

21 009
2284
14

922
24 229

2024-12-31

2791
2 284
0

19
922
6016

2023-12-31

20 634
0

-5 303
-117
135

15 349

2023-12-31
2713

0

-5 303

-117

-2 707

Not 24 Forsilj

ning till koncernforetag

2024 2023

Andel {orsélining till dotterbolag 11,49 % 10,65 %
Andel f6rséljning till foretag 1 de koncerner dér foretaget ingér
som dotterfOretag 1,34 % 1,25 %

Andel ink6p frén dotterbolag 1,38 % 0%

N@t 2 S H ywsmmkmr

2024 2023

17 672
4171
1516

67

23 425

Ovri if’j hyr%p oster

Vakmmr och rabatter

Totala hyresintikter
Totala hyresintikter

-102
17
-119

24 593
24 593

-366

-41
-407

23 018
23 018
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Not 26 R
Moderbolaget

2024 2023

s 3 4 A

-
R T R 2 P e O T

Erhallna utdelningar

175 850
175 850

%
i
£
4
¢

Kapital- Antal
andel andel andelar

50,01% 50,01% 75 001 960

Org.ar Siite
556045-6211 Orebro

Not 28 Obeskattade reserver
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2018 2 695
Periodiseringsfond 2019 5 696 5 696
Periodiseringsfond 2020 3313 3313
Periodiseringsfond 2021 4 984 4 984
Periodiseringsfond 2022 2 745 2 745
Periodiseringsfond 2023 - 6291 6 291
Periodiseringsfond 2024 5633 0

28 662 25724

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver | 3 977 5 409

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 139 86
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Not 29 Stilld
Koncernen

a sikerheter

32

2024-12-31 2023-12-31

LFLFLY £ heds

Fhmdn s 3 A A

-
i :

F&gtlghms mta%ﬁ mgm
Borsnoterade aktier

500

8§99 216
5 000
334 929 904 716

.
‘-
£

E E%w'i%gﬁénimkniﬁ.
Fﬁmg}wtsamm
Borsnoterade aktier

Not 30 Eventualforpliktelser
Koncernen

Garantibelopp Fastigo

Moderbolaget

2024-12-31

136
136

2024-12-31

136
136

2023-12-31
500

73 386

5 000

78 836

2023-12-31

133

133

2023-12-31

133
133

Not 31 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Koncernen

Siyrdsm %ﬁébﬁr aﬁ ﬁmhghﬁmm__ 1 omvirlden skulle Efmna fa er
; a aret, 1 dagslédget gér det dock inte att |

1 Neg ekt pa {oretagets resultat
beddma hur stor Effﬁkmﬂ kan bl.

S"Eym'lﬁm bﬁdémw att de fortsatta 1 {}mvmmm Slmﬂe% szma 1 en neg gt .
foretagets resultat dven pa det nya égﬂ: i dag o




Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Forvaltnings Aktiebolaget ENEN

Org.nr. 556027 - 1

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Grsredovisningen och koncernreda-
visningen f8r Férvaltnings Aktiebolaget ENEN f&r &r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslogen och ger en
P alla viisentliga avseenden rativisande bild av moderbologets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 202% och av

dessos finansiello resultat och kassofl raredo-

visningslagen. Férvaltningsberittelsen &r f6renlig med arsredovis-

Gden for aret enligt &

ningens ach koncernredavisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bologsstfimman foststiller resultotrdl-
ningen och balansréikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Lk

Jog har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
stondarder beskrivs Gr néirmare | avsnittet Revisarns ansvar. Jog
nolaget och koncermnen enligt

ar oberoende i férhdllande till mod
god ravisorgsed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetisko

anavar enligt dessa krov,

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat &r tilirackligo och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen och
ger en rittvisonde

¥

ernredovisningen upprittos och ott den
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven 6r den
interna kontroll som den beddmer Gr nbdvdndig Tor att uppratta

ko

en drsredovisning och koncernredovisning sam inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter aller misstag.

Vid uppréttondet av drsredovisningen och koncernredovisningen
démningen ov bologets oon koncernens

ansvarar styrelsen tor be
férmaga att fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sa gr till-
lGmpligt, om férhallanden som kan pdverka firmagon att fortstitta
verksamheten och att arwiinda ontagondet om fortsott drift. Anta-

likvidero Eﬂfﬁg%ﬁﬁ %Fﬁ?é’“ﬁ%m

[

realistiskt alternotiv till ott géra ndgot av dettao.

Revisorns ansvar
Mino mal &r att uppnd en rimlig grod av stkerhet om huruvida drs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

troll som har be

innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror po

s

oegentligheter eller misstag, och ott lmnao en revisionsberéittelse
gorn innehalier ming uttalanden, Rimlig stikerhet dr an hilg grad av
siikerhet, men &r ingen garanti #6r att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed

| Sverige alltid kemmer att upptdeko en
vigentlig felaktighet om en sGdan finns, Feloktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstog cch onses varg viisent-

de ekonomiska besiut som armviindare fottar med grund i rsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit om-
dbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

!. .....

viglonen, Dezsytam: 4

» Identitierar och bedBmer jag riskerna fir visentligo felaktig-
heter | Greredovisningen och koncernredovisningen, vare sig desso
beror pa osgentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgbrder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar re-
visionsbevis som &r tillrGekligo och 8ndamalsenliga 61 olt wigdro
en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vé-
sentlig feloktighet till foljd av cegentligheter r hibgre &n f&r en vi-
sentlig Telaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter
kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelam-

nanden, felaktig information eller asidos@ittande av intern kontrofl.

« skaffor jog mig en férstelse av den del av bolagets interna kon-

tydelse for min revision for att utfarma gransk-
ningsatogdrder som &r l&mpliga med hansyn till amsténdighsterna,
men inte t6r ott ultoo mig om effektiviteten | den interno kontrol-
len.

« utv@rderar jog lmpligheten i de redovisningspringiper som an-

vinds och rimlighsten i styrelsens uppskottningor | redovisningen

och tillhSrande upplysningar.
« drar jog en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhtimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-
sentlig ostdkerhetsfoktor som avser sGdano héindelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om b

iagets och kancer-
nens férmaga att fortstitta verksamheten. Om jog drar slutsatsen
att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste jog i revisionshe-
rattelsen fasto uppmirksamheten pd upplysningarna i Grsredovis-

& 2

ningen och koncernredovisningen om den vasentligo ostkerhets-

faktorn eller, om sGdanao upplysningar ar otillrdckliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina

slutsatser boseras pl de revigionsbevis som inh@imtas fram il da-

tumet for revisionsbergttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhalionden géra ott ett bolog och en koncern inte langre kan
fortsotta verksamheten.




« ubtviirderar jog den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i Grsredovisningen och koncernredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernre-
agterger de underliggande transaktionerna och hiin-

dovigningen
delserna pd ett sGtt som ger en réttvisande bild.

;3

« plonerar och utfor jug koncernrevisionen for att inhGmta till-
riickliga och Gndamalsenliga revisionsbevis oveseende den finansi-
ella informationen far féretag eller affdrsenheter inom koncernen
som grund fér att gdra ett uttalande avseende konecernredovis-

ningen. Jag ansvarar fér styrning, dvervakning och genomgang

av det revisionsarbele som utfiirts f8r koncermrevisionens

Jag dr ensam ansvarig fér mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning
ocksd informera om betudelsefulla lokttogelser under revisionen,

dariblaond de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som jag igentifierat.

lagar och andra for-

Rapport om andra krav enligt
fattningar

Utdwver min revision av %mmﬁﬁvémiﬂg ent och koncernredovisningen

har jag Gven utfért en revision av styrelsens trvaltning fér Férvalt-
nings Aktiebolaget ENEN f&r ar 2024 samt av férslaget till disposit-
ioner betrGfonde bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagssttimman disponerar vinsten enligt forsla-

get | férvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledambter an-

gvarsfrihet for rikenskapsaret.

{zrund for uttalanden

Jag har uttsrt revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Mitt on-
svar enligt denna beskrivs nGrmare | avenittet Rewisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllonde till moderbologet och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i durigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar anligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhédmtat &r tillréckligo och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller orlust, Vid forsiog till utdelning inne-
tattar detta bland annot en bedémning av om utdeiningen &r fér-
svarlig med hiénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av moderbo-

logets ooh koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvorar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angseliigenheter. Detta innetattor bland annat att fortls-
pande bedtma bolagets och koncernens ekonemiska situotion

och ott tillse ott bolagets organisation &r utformad sd att bokfd-
ringen, medeistdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgen-
heter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisaorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for ott
med en rimlig grod av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot | ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nGgon Gtgtrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan f6ranlega ersgttningsskuldighet mot bologet, sller
*  pa nfgot annat s&tt handlot i strid med aktiebolagslagen, Grs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lugets vinst elier t6rlust, och dérmed mitt uttalonde om detta, ér
att med rimlig grad av stikerhet bedBma om farslaget &r férenligt
med oktiebologzlagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad ov sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptticka atgéirder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller térlust inte dr f6renligt med aktie-
bolaogsiogen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéin-
der jag protessionellt omdbme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revistonen. Granskningen av f6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionslla be-
| utgangspunkt | risk och visentlighet, Det innebér att

d@mning me
jog fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och fir-
héllonden som &r viisentliga f8r verkeamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha s@rskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och privar fattode beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra farhallanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens t8rslag till dispositioner betriffande bologets vinst eller
farlust har jog granskat styrelsens motiverade yttronde samt ett
urval av underlagen Tor detta f6r ott kunna bedSmo om férsloget
dr férenligt med aktiebologslagen,
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