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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2025-05- 7%. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.




= Arsredovisning for
Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB

5594 39-4867

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning: Sida
~Orvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter o-7
Underskrifter F

Arendereferens: 3285545




Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB
559439-4867

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen fér Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB, 559439-4867, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

avseende fastigheten Vintergatan 22.
Foretagets sate ar Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget registrerades ar 2023 och bedriver sedan april 2024 fastighetsforvaltning i Eskilstuna

Under aret har bolaget anskaffat fastigheten Vintergatan 22 i Eskilstuna samt inlett underhallsarbete

avseende dess fasader.

Flerarsoversikt

2024

Nettoomsattning

EBITDA

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Balansomslutning

*Detfinitioner av nyckeltal, se noter.

Arendereferens: 3285545

2 605 359
2 501 567
2 149 124
2,15

60 560 840

Belopp i kr
2023

1,00
25 000



Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB
5569439-4867
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
- o o o kapital o fond L kapital _

Vid arets bérjan 25 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat B 1279 874
Vid arets slut 25 000 1279 874
Resultatdisposition

S — L N B Belopp i Kr
Medel att disponera:
Arets resultat ] 1279 874
Totalt 1279 874
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 1279874
Summa 1279 874

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar
med tillhérande noter.

Arendereferens: 3285545
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Resultatrakning

Belopp i kr ~ Not 2024-01-01-  2023-06-27-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomséatining 2 605 359 -
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2 605 359 -
Rorelsekostnader

Driftkostnader -54 069 -
Ovriga exferna kostnader -49 724 -
Av- och nedskrivhingar av materiella och |
immateriella anlaggningstillgangar . -335386 -
Summa rorelsekostnader -439 178 -
Rorelseresultat 2 166 181 -
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 186 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 243 ~
Summa finansiella poster -17 057 -
Resultat efter finansiella poster 2 149 124 -

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -537 200 -
Summa bokslutsdispositioner -537 200 -
Resultat fore skatt 1611 924 -
Skatter

Skatt pa arets resultat -332 050 -
Arets resultat 1279 874 -

e e S R P T e DR
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Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB
559439-4867

Balansrakning

A7)

Eglopp i Kr

Noft

2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 963 815

26 963 815

26 963 815

365
6 931

7 296

33 589 729

33 989 729

33 597 025

60 560 840

2023-12-31

25 000

25 000

25 000

25 000

Arendereferens: 3285545
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 1279 874 -
Summa fritt eget kapital 1279 874 -
Summa eget kapital 1304 874 25 000
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 537 200 .
Summa obeskattade reserver 537 200 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 32 010 000 -
Skulder till koncernforetag 24 782 425 -
Summa langfristiga skulder 56 792 425 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 990 000 -
Leverantorsskulder 7 917 -
Skatteskulder 297 720 -
Ovriga skulder 266 712 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 363 992 -
Summa kortfristiga skulder 1 926 341 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 560 840 25000

Arendereferens: 3285545



Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fastigheisbolaget Gredbyhusen AB
559439-4867

6(7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar ) - i ~__Antalar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: -~
-Vid arets bdrjan -
-Nyanskaffningar 27 299 200

27 299 200 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan _ -335385 -
~-339 385 i}
Redovisat virde vid arets slut 26 963 815 - -

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31  2023-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar 3 960 000 ~
Forfaller senare an 5 ar __ 28050 000 -
32 010 000 -

Arendereferens: 3285545
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Not 4 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31  2023-12-31

Stallda panter och sékerheter 33 000 000 Inga

Underskrifter

Stockholm 2025-

Jonas Nyman Per Berggren
Verkstallande direktor otyrelseledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats 2025-

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3285545
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

4]

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Per Johan Mikael Berggren Namn: Jonas Christofer Nyman

ldentifieringsmetod: Bankld ldentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-22 13:00:07 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-22 13:31:24 GMT+02:00
Transaktions-1D: 1072019ffe9b46cda845{4d70306a5b6 Transaktions-1D: ed5359¢c0b98b4653bed 706f5464d6373
Underskrift 3

Namn: Caroline Ljungberg

|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-23 07:25:18 GMT+02:00
Transaktions-1D; edd69¢{9fb92469eh809e3b7649aa809
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB

Org.nr, 559439-4867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighetsbolaget
Gredbyhusen AB [6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med darsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Gredbyhusen ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2024 och av dess {inansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
[orenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrilkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 fGrhallande till Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodviindig [or att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiillande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka f0rmagan att fortsidtta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilléimpas dock ite om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldémna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hoég grad av sékerhet, men dr
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, uttormar och utfor gransknimgsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga {Or att uigdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av
oegentligheter dr hdgre &n fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en [Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte {Or att vitala mig om efleklviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstiliande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindclser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberattelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksambeten.,

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag madste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

3 1(2 )
Arendereferens: (3285542




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéillande direktérens férvaltning for
Fastighetsbolaget Gredbyhusen AB f0r ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimm.an disponerar vinsten enligt fOrslaget
1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag ar oberoende 1 fOrhallande till Fastighetsbolaget Gredbyhusen
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
dAndamalsenliga som grund t8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 16r 16rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiéller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta imnefattar bland annat att

fortlépande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande siit. Verkstillande direkttren
ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktiinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som dr nddvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skiétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

- {Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
elier

« pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Miit mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte 4r {6renligt med
akticbolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhallanden som ér
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mutt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med akticbolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor

: 2 (2
Arendereferens: (3‘285547
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfvller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstiansten Signport.
FOr validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

FOljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Caroline Ljungberg

|dentifieringsmetod: Bankld
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