Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamman den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med
originalen,

Stockholm den 19 april 2024.

LUl Al
Christer Alteskog
Styrelseledamot

ARSREDOVISNING
2023-01-01. - 2023-12-31

for

Stadsrum Fastigheter Grinden AB
556642-0120

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsherattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER GRINDEN AB

Styrelsen och verkstllande direktoren fér Stadsrum Fastigheter Grinden AB upprattar hdrmed arsredavisning
fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimiint om verksamhpten
Bolagets verksamhet omfattar dgande; utveckling.och forvaltning av fast och l6s egendom.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Den sveriska fastighetsmarknaden har under dret praglats av hog inflation; snabbt stigande rantor,
héigre projektkostnader och-en inbromsande konjuktur. Detta har paverkat koncernen negativt i form
av stigande réntor och hogre kostnader, Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan pa koncernens
lokalet varit got under-4ret. Det férandrade marknadsidget skapar bade mdjligheter och Utmaningar
for koncerien och utsikterna for 2024 dr saledes tudelade,

| Bvrigt har inga vésentliga hdndelser skétt under rékenskapsaret.

Flerarscversikt {tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 43877 36 684 34786 30134
Rérelseresultat 29 404 18 339 21875 16 901
Balansomslutring 375 553: 307 327 306 586 208 555

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
under det kommande éret forvantas.verksamhetén att bedrivas med ofSraridrad iririktning,

Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malsitiningen att ge en bira avkasthing.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Balagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ettantal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall,
shrskilt gallande fastighetsvirderingar, pd Bedémningar: Riskerna som plverkar resultat och kassaflode
dr framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostriadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden, Koncernens riskhantering ar
céntraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskiivhing av riskhanteringen finns § det bolagets
3rsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande st3r foljande vinstmedel,. | kronor;

balanserad vinst- 92 203 685
arets vinst 6 310296

98513981

Styrelsen och ye rkstallande direktoren forestar att till forfogande staende vi hstme_del disponeras sa att
til aktiedgarna titdelas 36 000 000
[.ny rikning balanseras 62513 981

98 513 981

Styrelsens yitrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den freslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 18 procent vilket &r betryggande mot

bakgrund av att verksamheten sedan utgingen av rakenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen

beddmer aft bolagets likviditet kan uppeatthallas pé en betryggande niva. Med beaktande av

relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och ‘eget kapital samt med ‘hinsyn till resultatprognoser
och investeringshbehov per.denna dag ansér vi siledes att dep tores|agng utdelningen ar forsvarlig med

hansyn till de.krav som.verksambhetens art; omfattning ach riskerstiller pa storleken av det egna

kapitalet. Den foreslagna utdeiningen &r dven forsvarlig med hansyn till balagets konsolideringsbehov,
!il-:viditet- och stallning i Bvrigt, Utdelningen paverkarinte bolagéts formaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser. eller genomféra nbdvindiga ]ns:re,sté‘rir'lg‘ar; Styrelsens uppfattning dr vidare att

bolagets ekohomiska stéllnirig med beaktande av den foreslagna utdelningen ar b*e_trvgga'nd'efffjr

fordringsigarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning

inte bor ske-eriligt styrelsens forslag.

Foretagets tesilltat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat-och -balansrakning sanit
kassaflddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp i thr

. - M

Rarelsens intdkter
Hyresintikter
{wriga rorelseintéktsr

Summa rorelsens intdkter
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnadér

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Sumima rarelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovtiga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansielly poster

Bokslutsdispositioner
Reésultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat

ARETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp 1tk

AR A

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

ARETS TOTALRESULTAT

51 3.{18)
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Not 2023.01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

4,5 43 877 36684
174 110

44 051 36794

& “7070 <7230
7 -3 124 2 8§10
-14 647 -18 455

29 404 18 339

8 5 BO7 -
> -12 722 <3 353
7115 3353

22 789 14 986

10 -13 283 -897
9 006 14 089

11, 12 -2 696 -3 660
6310 10429

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

6310 10429

6310 10 428
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
‘Belapp i tkr
TILLGANGAR
Anlégeningstillgangar
Materlella anlégghingstiligangar
Forvaltningsfastigheter 13 306 550 280 231
PagAende nyanlipgningar 14 2 G80 17 B73,
Summa materiella anliggningstillgingar 309 230 298 104
Sunima anliggniingstillgangar 309 230 298 104
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 - 60
Fordringar hos koncerrforetag: 61 305 4 533;00
Aktuella skattefordringar 29 1 286
Forutbetalda kastnader och upplupna intakter 4 988 3344
Summa kortfristiga fordringar 66323 9.223
Summa omsattningstillgangar 66323 9223
SUMMA TILLGANGAR 375 553. 307 327
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BALANSRAKNING
Belopp'i thr ..
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EGET KARITAL OCH SKULDER
Fget kapitat
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reservier

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder £ill konicernféretag
Summa lAngfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12.31

100
20
120

92 204
6310

98 514
98 634

16 08

17, 18 14 710
T 1a7w0

A9
223 080
223 080

238

26 D88
7 494
9301
39021

375 553
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2022-12-31

100
20

120

81775
10429

92304

92 324

12 014
12 014

183 080
183 080

261
9827
2249
7572

19 909

307327
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp Htkr

Balahserat Totalt:

_ ~__ Aktiekapital  .Reservfond resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100. 20 81775 81 895'
Arets resultat 10'429 10.429
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgdende aget kapital 2022-12-31 100 20 192204 92 324
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 92.204 92 324
Arets resultat " 6310 6310
Ovrigt totalresultat 0o 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 98 514 98 634

Klassificering av eget kapital

AktleKapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktler uppgar till 2 000 st och kvotvardet r
100 Kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgér en del av hundet éget kapital och far endast anvandas for tackning av Torlust; 8kning av
aktiekapitalet genom fond-/ nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Bolanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumuleradevinster och férluster som genererats i bolaget nied tillagg fior
avsattning till reseryfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not

Balopp § the

okl

Den l6pande verksamheten
Rorelséresultat
Justering for.ej kassoffodespdverkande poster
Av- och nedskrivningar av anfaggningstillgangar.
Rérelseresultat exkiusive av- och nedskriviningar
Frhlien rinta

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafisde fran den I8pande verksamhetean fare
férandringar av rdrelsekapital

Kassafiéde fran férandripgar-i rérelsekapital
Okning {-)/Minskning (+) av rbrelsefordringar
Okning {(+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassafitde fran den [opandé verksambeten

Investeringsverksamhéten

Investeringar | matefiélla anlaggningstillgdngar
Forvirv av fastigheter
Investering | pagaende projekt

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 20
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag

Kassafiode fran finansietingsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid atets bbrjan

Likvida medel vid arets slut 21

29404

3124

32528

3725
-§ 410
1257

29 100

-1 585
1625

29140

8032
13448

14 250

40 000
40000
54 890

3 679

58 566
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2023-12-31
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Sk e A

3022-01-01
2022-12-31

18 339

2810

21 149

-3 296

(St et e, sy, b,

17 853

6523
~-18 448

4928

16911

<16 911
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NOTER

Not 1 Allmén information
StadsyLim Fastigheter Grinden AB, org nr 556642-0120, med site | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till

Stadsrum Fastigheter KC 4 AB, org nr 559176-5747;,-, med sate | Stockholim; Sverige;

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen sor Stadsrum Fastighetéf Grinden AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas dr Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med site i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redavisningsprinciper

.&r_sreddvig,ningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte fa yagon vésentlig effekt pa fﬁrétéget‘s finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper &rtilldmpade i arsredovishingen:

virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgingar, avsattningar.och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges riedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kranor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget ahnat
.anges reddvisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfar f6r narvarande inte nagra transaktionér i utlandsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller omraknipgsdifferenser redovisas | Rapport éver totalresiiltat.
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Intikter

Bolagets intakter bastar av hyresintakter frin uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakierna redovisas i den period sam hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, oth darimed RFR2, krdver att en
uppdéelning mellan lokathyra och service gars. | de fastigheter som holaget ager kan hyresgdsten’ inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har beddmt att den service som

tilharidahalls 1l hyresgasterna 3r en Integrerad del av hyran och.all ersattning redovisas darmed som hyra,

Bolapets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningstastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjért som en intakt i
resultatrikhinigen over kontraktperiodens langd. Limnade hyrescabatter periodiseras linjért over
Hyreskontraktets (Bptid.

For fastighetshandel géller, savil for fastighets-som bolagsavyttring, att @vyttringen redovisas och
resultataveiknas nar det bedéms som-sannolikt att de ekonomiska fordelarna kamimer att tillgodoridknas, vilket
oftast &r vid till- respektive fraptradesdagen:

Persorial

Bolaget har varken uriderinhevarande rikenskapsar eller féregaendé rakehskapsar haft négra anstdllda och har
8j heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

“Tota) skatt utgors av aktuell skatt och Lppskjuten skatt. Skatter redgvisas i résultatrakaingen, utom da
underliggande transaktion redgvisas direkt mot kommandit/handelsholag varvid tillhtrande skatteeffekt
redovisas | kommandit/handelsbalag. Aktuell- skatt-dr skatt som ska bétalas eller erhallas avseende aktu elit Ar.
Hit hor aven justermg av aktuell skatt hinf6rlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga virden pa thigingar vch skalder, Beloppen beraknas baserade pa hur de
témporira skillnaderna forvintas bli utjsmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler spm &t

beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skilinadet beaktas ef i skillnader hinforliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte forvintas bl beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragspilla temporara sklilnader och underskottsavdrag redovisas endast
{ en man detér sannolikt att dessa kammer att medfara ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samit bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktigdgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt dlfernativregelnvilket innebdr att koncernbidrag soni erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartiliskott fors direkt mot komimandit/handelsbolag hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning f erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott
redovisas somi en Gkning av fritt kommandit/handelsholag,
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G Materiella anldggningstiligangar

1 Materiella anlageningstillgangar redoyisas som en tillgang.i balansrékningen nar det pa basis-av tillgédnglig
) [nformation @r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller balaget
a och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt satt,

Tillkommande utgifter 18ges till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbattras | forhdllande till
dén niva som gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkornmande utgifter redovisas.som en’
Kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstiligangar

Avskrivriingar enligt plan baseras pa urép‘rﬂ'ng_ligaLanskaﬁnin"gﬁvérdén minskat med beraknat restvarde,
AvsKrivning sker linjart tver tillgangens berakhade nyttjandepefiod.

Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden:
Byggnadsinventarier 5 5r

.FoNaltﬂlngsfastlgheter innehas i syfte att Eenerera hwesmtakter éller vardeategrmg aller en kombination av
dessa: Fastigheter som anvands i den egna verksamheten Klassificerassom rare[sefastlgheter. Fastigheter som'
kopts In uteslutaride for att siljas inom ensnar framttd eller for att foradlas fore forsiliningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning,

“Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tiligdngar provas vidvarje balansdag for att bédoma om deét finnsindikation pa
nedskrivningsbehov. Om s&dan indikation finns, beraknas tillgangéns dterviriningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoférsiliningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet, En nedskrivning terfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
Bverstigerdet redovisade virde sam tillgarigen skulle haft om nedskrivaing inte skett..

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som beddimts
Individuellt, Hyresfordringars forvintade Joptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominel | belopp Utan
diskontering, Reservering av osakra hyresfardrmgar redovisas i rorélsens intikter..

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat higd eventuell nedskrivilng.

Likvitla medel

Bolaget har inga tillgdngliga banktiligodohavanden da bolaget finansieras geriom ¢ashpool via koncérnkapplat
konta,
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Avsittningar

En aysittriing redovisas | balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell farpliktelse som en
folid av en intraffad hindelse och dét &r troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommier att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tilliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér j tiden betaining
sker Ar vasentlig, beridknas avssttiingar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet tili-en
rintesats fare skatt som Aterspeglar aktuella marknadsbeddminingar av pengars tidsvérde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade mad skulden, Avsittningar ompréivas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder
Skulder &r redovisade till hominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske..

{everantorsskulder

Leverantirsskulder Klassificeras.i kategorin andra finansiella skulder. Leveranttrsskulder Rar kort forvintad
joptid och varderas utan diskonte¥ing till nominielit bejopp.

Finansiella instrument

En finansiell tilgang eller finansiell skuld tas upp batanstakningen nér bolaget blir part enligt. instrumentets
avtalsmassiga viltkor. Finansiella tillgdngartas bort frén balansrakningen riirrattigheterna i avtalét realiseras,
torfaller eller holaget-pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skuldertas bort fran
Halansrikningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs éller pa annat satt bortfaller,

Finansiella instrument sam redovisas | balanstéknitigen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar ach byriga fordringar samt bland skulderia Jeverantarsskilder och tvriga skulder.

Firsdnsiella instroment redoyisas till upplupet anskaffringsvirde, Finapsiella tillgdngar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedbmningen for eventuella forlustresérver gbrs individuellt f6r visentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
rettobelopp eller att samtidigt realiseratiligéngen och reglera skulden.

Kassafiodesanalys

[ndirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in~eller utbetalningar,
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i-enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och forétagslédningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intgkter-och kostnader. Uppskattningarna och antagandena

-#r baserade pa-historiska erfarénheter och ett antal andra faktorer som under-rédande férhallanden wnes vara

rimliga: Resultatet av dessa ubpska_ttnin'gar gch antaganden anvands sedan for att-beddma redovisade varden pa
tillg&ngar och skulder som ifite annars framgér tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omréadet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncérnens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets neédskriviingsprévning.
Varderingen kraver bedﬁmhing av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent: Information
om detta samt. de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsiattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttnirig per verksamhetsgren . - 2023 2022
Handel/retail 41616 36 159
Bostadéer 2261 - 525
Summa 43 877 36 684
Nettoomisitining per géagrafisk marknad. 2023 2022
Stockholm ~ 43 877 _ 36684
Sumima 43 877 36 684

Not 5 Avtalade framtida hyresinitikter

Hyresavtalen i bolagét ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal, Avtalen.avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som.hanfor sig till jcke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan,

2023-12-31 2022-12-31
Avialade hyrésintakter Inom ett ar 39 590 35223
Avtalade hyresintakter mellan ett och fernar 120 630 116 874
Avtaladé hyresintékter senareé ari fern ar ~ 135.856 . 138 109
Sumima 306 126 250206
Not 6 Fastighetskéstnader-
. . - 2023 B 2022
Drift- och underhallskostnader -4 077 -4, 237
Fastighetsskatt. -2993 -2 993

Summa «7.070 -7 230
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Not 7 Avskrivningar

= i P A tsrdras i b

_Avskrivningat byggnader

e

Summa

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

5id 13 [18)

a_ﬂi =

Rénteintakter, koncernforetag
__Rénteintakter, dvriga

b

Summa

Not'9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, tvriga
___Ovriga fingnsiella kosthadet

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Avskrivhingar utéver plan

- avseende inventarier, verktyg och installationer

Limnade koncernbldrag

Summa

Not 11 Skatt pa Arels resultat

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skilinad mellan redovisat o
skattemassigt viirde pa byggnader

ch

Summa

2023 2022
3124 -2 810
-3 124 -2 810
2023 2022
5577 -
30 -
5 607 ¢
2023 2022
12722 -3 343
. o
) . 3
-12 722 3 353
2023. 2022
= 5 857
~108 .
-13 175 & 754
-13 283 -897
2023 2022
-2 696 -3 660,
-2 696 -3 660

TR |
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Not 12 Avstamiiing av effektiv skatt

Sid 14 {18)

) 2023 . 2022
Protent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 9 006. | 14 089
Skatt enligt géllande skattesats 20 6%. -1 855 20,6% 2 902
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader och e
bokforda intédkter 9,7% -876 4,7% ~667
Skatteeffekt av aj skattepliktiga intakter och e
___ bokférda kostnader 04% 38 06% . -|
Redovisad effektiv skatt 29,9% -2 696 26,0% -3 660
Not 13 Forvaltningstastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende snskaffhingsvarde 323 161 323161
Dverfort fran pagaende nyanldggningar 28 641 ~
Investeringar 802 -
Ombklassificeringar - 4 196. ~
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 356 800 323161
Ingdende avskrivningar enligt plan -42-930 -40 120 -
Ommklassificieririg -4 '135 -
Arets-avskrivningar enligt plan _ -3124 -2 810
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan . 50 250 ~-42 930
Utgaende redovisat Virde 306 550 280231

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 1.076 000 tky-(1.119'000), Vérderingen har genoriforts av externa
obercende virderingsmin och vid virdebeddmningen tillampas nofmalt en avKkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafloden. D'en.aﬁgﬁa’étnih‘gsb_‘a’_s”'ejf'side‘ metoden kombirieras med'en
ortsprismétod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekemmer inga begrénsningar  ratten att sélja hdgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och erséttning vid avyttring:

Not 14 Pagaende nyanliggningar

2022-12-31

- . 2023-12-31
Redovisat vérde vid drets borjan 17.873
Aktiveringar -28 641
__Investeringar a 13448
Utgdende redovisat viirde: 2 680

862

16 911
17.873
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Nof 15 Kundfordringar
, | 2023-12:31 2022-12-31
Kundfardiingar bruitto 7 198
Avsdttning Tr osdkra kundfordringar 7 -138
Utgdende redovisat virde a &0
Aysattning for osdkra kundfordringar o ,
Avsattning vid arets borjan -138 -
Atervunha kundfordringar 131 -
__Aretsreservering - e - 1
Avsittning vid dvets sfut -7 -138
Aldersférdelade kundfordringar N L
Férfallna 31 -.90 dagar ; }
Forfallna » 90 dagar - 60
Summa ej nedskrivna kundfordringar 1] 60
Farfallna och nedskrivna kundfordringar 7 138
Surnma kundfardringar 7 198

Bolaget har redovisat forluster pa -7 tkr (0} fér nedskrivning av kundfordringar.

Mot 16 Oheskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar uttiver plan
- avseende inventarier, verktye och installationer - 108 -

Summa 108 i3
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Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 ) skattefordran  skatteskuld Netto
___Fastighéter B : 14710 14 710
Netto uppskjuten skatteskuld 0 14710 14 710
Uppskjuten Uppskjuten |
2022-12-31 - ~__ skattefordran  skatteskuld Netto
___Fastigheter - 12014 12 014
Netto-uppskjuten skatteskuld 0 12 014 12 014
Not 18 Forandring av uppskjuten skatt | temporéra skillnader och uhderskottsavdrag o
Belopp vid Redovisat 6ver Belopp.vid
2023 | o drets ingang resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter -12:014 -2 696 -14 710
Summa 12 014 -2 696 14710
Belopp vid- Redovisat Gver Relopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets-utgang.
Fastigheter ~ -B354 3660 12014
Summa -8 354 -3 660 -12 014
Not 19 Langfristiga skulder
o ' 2023-12-31 . 2022-12-31
Skulder som forfaller till bétalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen | 223 080 183.080
Skulder sam forfaller till betalning senare 8n fem ar efter balansdagen | - -
Sumina 223 080 183 080
Not 20 Finansiella skulder hanftiliga till finansieringsverksamhéten.
L | s __2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat vérde 183 080 183 080
Kassaflodespaverkande forandringar _____4p000. -
Utgdende redovisat virde Jangfristipa-skulder 223 080 183 080.
Utgdende rédovisat virde 223 080 183 080
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Not 21 Likvida medel

. L 2023-12-31 _2022-12-31
F8ljande delkomponenter ingari likvida medel;

Koncernkonto Hos moderforetag 58569 3679
Summa 58 569 3679
Not 22 Stiilida sikerheter

| | o . 2023-12-31 2022-12-31
Stallda stkerhetertill f6rman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 487 950 447 950

Summa stilida sdkerheter till fdrmdn fér koncetnbolag. 487 950 447 950
Summa stillda sidkerheter 487 950 447 950

Not 23 Finlansiella instrument

S T = = knindalbtdh 4-

For bolagets finansiglla instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade virden nch
verkliga varden varfor ingen sirskild upplysning om verkligt virde Jamnas. Réntenlvaer pa balansdagen, inklusive

marginaler, for [Anen motsvarar villkoren il&nekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga
korta loptider.

Not 24 Transaktioner med nirstiende

= it i 2

Av total férsilining och inkdp matt I kronor avser 0 % {0) av forséljningen ach 49,9.% (32) av inképen andra
faretag inom held dén Koncern som bolagét tillhar.

Not 25 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaretssiut
Inga vaserntliga handelser har skett efter rakenskapsarets sfut,
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 Stadsrum Pastigheter Grinden AB: org.nr 556642-0120

Rapport omi arsrédovisningen

Uttalanden

Vi har ubfdrt en revision av drsredovisningen for Stadsrdm
Fastigheter Grinden AB fir 8r.2023-01-01 - 2033-12-31.

Enligt var uppiatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagenach ger en | alid visentliga avse:
énden rattvisande bild av Stadscum Fastigheler Grifiden ABS
firansiella stidllning pér deén 31 december 2023 ot av dess
finansiella resultal och  kassafldden for  aret  enligt
arsredovisningsiagen, Firvaltoingsberattelsen 8r frenlig med
drsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamiman faststdller resuitat-
rékningen och balansrikningen.

Grind {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enlighk international Standards on
Auditing (1SAY och god revisionssed | Sveflge. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansyar, Vi dr cberoende i tsrhallande till Stadsrum Fastighetar
Grinden AB enligt god revisorssed 1 Sverige ech har | dvrigh
fullgjort vart yrkesetiska ansyar enfigt dessa kraw.

Vianser att'de revisionsbevis vi-har inhdmtat &r tillrdckliga-och
Andam8lsenliga somgrund fér vara uttatanden.

Styrélsens peh verkstilfange direkiorens ansvar

Det &r styrelsen oeh verkstdtiande direktdren som har ansvacet
fér.att arsredavisnihgen upprdttas och att den ger en ratt
yisande blld enligh arsredovisningslagen. Styralsen och
yerkstéllande direktdren ansvararéven for dep interna kontroll
som de bedtmer dr addvindig Tr att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehailer nagra visentliga felaktigheter, vare
sTq dessa beror pa cegentligheter ellér misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen apsvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fdr bedémningen av bolagets fér-
méga att forlsdtta verksamheten. De ppplyser, ndr sa &r
tiflamptigh, om forhdllanden sem kan paverka formagan att
fortsatta verksamhsten och att @nvinda -antagandet ‘or
fortsatt drift. Antagandet ofm forksatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdilande direktgrén avser att likvidera
bolaget, upphiira med verksambhetén eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.,

ReVisarns ansvar

Vara imal ar att uppoa en rimllg grad av sdkechet om atf ars-
redovistiiigen som helfiet inte innehdller nagra visentliga fel-
akligheter, vare sjg dessa beror pa degentlighéter eller
misstag, ogh att Jamina en revisionsberdttelse som Infehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &ren hitg grad av sakerhet,
men.Sr ingen garant! 1o att en’ revision som utférs enligt 1SA
och god revisianssed 1 Sverige alitid kommer att upptdcka én
visentlig felaktighet otn en sidan finns, Felakligheter kan
uppstd pa grund-av oegentligheter gllérmisstag och anses vara
vésentfjga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan for
vintds paverka de ekonomiska besiut somi anvindare faltar
mé&d grind i drsredovisringen.

o pattiiebenas ely ;mqf Erlﬁﬁ G i irher | oAl bmad st

Som del v en revision enligt ISA anvénder vi professicnellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmeryi riskerna 167 vasentliga felaktig-
heter' i drsredavisningen, vare sig dessa beror pa pegent-
lighetér eller misstag, utformar och utfér granskningsat:
garder bland annat utifrln dessa risker ach inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillddckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund t6r vara uttslanden. Risken for att inte
upptlicka -en vasentlig felaktighet 4l folid av cegentlig-
heter 8r htgre @n for en vasentlig fetaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktligs uteldmnanden, Felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

= skaffar ¥i oss enfirstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse T6r var revision fir att utforma
granskningsatgérder som dr Ismpliga med hdnsyn, till om-
standigheterna, mén inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna koptrollen.

« utvardarar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands qch rimligieten. i styrelsens och verkstéllande
dirgktdrens uppskattriiogari redovisningen och tillhtrande
upplysningar,

w drar vi.en siutsats om Bmpligheten i att styreisen och

vetkstdllande direktGrens anvdnder antadandel om
fortsatt drftr-vid uppréttandet av arsredovispingen. Vidrar
ocksdé en Slutssts, med grund 1 de inh&mtade
ravisionsbevisen, om det finns ndpon  vEsentlig
osdkerbetsfaktor som ayser sddana héndelser eljer
fdrhdllanden som kan leda till hetydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatia verksamheten. Om vidra- slutsatsen
atl det finns en vasentilig osskerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbergtielsen  fdsta  uppmirksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den wvésentliga
asdkerhetsfaktarn eller, om sadana upplysningsr #r
otilicdckiiga, modifiera uttalandet om arsredsyvisningen.
vara siutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhdmtas
fram $ill datumet fOr revisiprisberatielsen. Dock Kan
framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag
iiite HAngre kan fortsatta verksambeten.

= ptvdrderar yvi den dvergripande presentationen, strukturen

peh innehdilet | Arsredovisningen, daribland upplys-
niigarna, och om drsiedavisningén dterger de under-
ligoande transaktioherna och hindelserna pa ett sdtt som
ger en réttvisande bild.

Vi .maste Informera styrelsen om bland annat revisianens
planerade amfattning goh infiktning samt tidpunkt=n f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydéisefulla iskttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

intérna kontrallen sam vi identifierat.

2@2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver varrevision av arsredovisningen har vi-ven utfort en
revision-av styrelsens och verkstéllande dlrektﬁren Férvaltning
av Stadsrum Fastlgheter Grindén AB for ar 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forsiaget till: dispositioner betridffande
bolagets vinst eller foridst.

Vi tillstyrker att arsstdmman <disporierar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens
ledamater och verkst8llande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svérige., Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare. i avsnittet Revisorns

ansVar. Vi dr obéroende | fdrhéllande till Stadsrum Fastigheter
Grinden AB enligt aod revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort Vart yrkesetiska ansyar enligt dessa krav:

Vi anser att de.revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirackliga.och
dndamalsenliga som grund for vara uttalandem:

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som ‘har ansyaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust, Vid férslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning .av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hénsvn Hill de krav.som bolagets
verksamhetsart umfattnmg och risker stéller pa storleken aVy
bolagets egna kapital, konsaolideringsbehoy, likviditet och
stallning 1 &vrigt..

Styrelsenansvarar fr bolagets organisation och forvajtningen
av bolagets anqelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortispande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att: bolagats arganisation ar utformad sé att. bnkfurmgen;
medelsfnrvaltnmgen och holagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrlgt Kontrolléras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
dlrektﬁren ska skbta den Jopande fﬁrvaltnlngen enligh stvrel
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar—-
der.som dr nddvandiga for att bolagets bokftiring ska full:gdras
| QVerensstammelse med jag och f67 att medelstoryalt-ningen
ska skotas pa.ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betc&lfande revisionen ay forvaltningen, och darmed
vart uttalande om-ansvarsfrihet, dr.att inhdmta revisionshevis
foratt med en rimlig grad av sdkerhelt kunnabeddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot visent-
ligt-avseende;

« {Oretagit nagon atgard eller gjorl sig skyldig till - fiagop
frsiimmelse som kan fSranleda ersattningssk Yld]Qth mot
bolageat, éller

» DA nagot annat sétt handlat i strid mied akttebﬂlagslagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, ach dérmed vart tttalande om
detta, dr dtl med rimlig grad-av sékerhet bedtma om forslaget
ar fereriligt med aktiebolagslagen.

RS TR I LU HL 7 S Y A AR PR VIV PR

Rifnlig sékerhet dr en hiig grad av sékerbet, ien ingen garanti
for att en revision som utfnrs enligt god revisianssed :SVErige
alitid kommer att unptat:ka atgarder eller férsummelser .som
kan foranleda ersattmngsskyltitghet niot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner v bolagets Vinst-eller forlust inte.dr
farenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har én professionellt
skeptisl instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen.och forslaget fill ﬂiSpﬂSlt!Gl‘ler ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisioneri av rdken-
skaperna; Vilka tilkommande. gransknmgsatgérder‘ -som utfars
baseras pd var professionella bedmnifig med utgangspunkt
risk och vaﬁentﬂghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana dtgdrder, omrader oih Férhallanden SOm ar
viisentliga for verksamheten och dar aysteg och bvertrﬁdeisar
skulle ha sdrski'd betydelse for balagets situation, Vi gar
Igennm och provar fattade beslut, bes[utsunderlag. vldtagna
uttalande Dm ansvarsfrlhét Som underlag for Vart uttalande'
om styrelsens farslag A1) d[sposiﬁuner betraffaride belagets
vinst eller fariust har vi gransitat o fﬁr.:laqat o farenligt med
sktiebolagslagen.
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