Arsredovisning

for

Gica Industrifasticheter AB

356735-7388

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gica Industrifastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2023

M

Carl-Johan Khst ngren




Gica Industrifastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556735-7388

Styrelsen for Gica Industrifastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet #r att &ga, f6rvalta och utveckla fast egendom samt aktier och andelar i bolag med
fastighetsanknuten verksambhet.

Bolagets séte ér Stockholm.

Gica Industrifastigheter AB ér ett heldgt dotterbolag till GICA Fastigheter AB (org nr 559283-3759 )
med séte 1 Stockholm. Gica Industrifastigheter AB &dr ett moderbolag till Kalmar Fast AB (org nr
539156-2235) med site 1 Stockholm och NFAST AB (org nr 559069-0540) med séte 1 Stockholm.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda eller betalat ut nagon erséttning under aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har varit oforéindrad jamfort med tidigare ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
.. Nettoomséattning 1 029 456 027 1-073-
Resultat efter finansiella poster 575 162 408 312
Balansomslutning 11 331 10 750 12 858 8 425
Soliditet (%) 35,1 36,4 29,5 41,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Fordindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 368 986 448 698 3 917 684
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 448 698 -448 698 0
Arets resultat 59 260 59 260
Belopp vid arets utgang 100 000 3 817 684 59 260 3 976 944

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 817684

arets vinst 59 260
3 876 944

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 3 876 944
3 876 944

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Gica Industrifastigheter AB
Org.nr 556735-7388

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsidttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

1028 758
1028 758

-176 200
-39 550

~183 791
-399 541
629 217

265
-54 679
54 414
574 803

~500 000
74 803

-15 545
59 260
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2021-01-01
-2021-12-31

455 997
455 997

93 979
-50 814

-105 920
-232 713
203 284

0
-41 570
-41 870
161 714

0
161 714

-33 312
128 402
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Gica Industrifastigheter AB
Org.nr 556735-7388

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgeangar
Materiella anliggningstillgangar.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

7358 616
32418
7 391 034

2 T77T 750
1 915
2 779 665

10 170 699

857 308
254 281
48 631
1160220

0
1160220

11 330 919
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2021-12-31

7 520 816
54 009
7574 825

2777 750
1 397
2779 147
10 353 972

0
112 624
22 017
134 641

261 339
395 981

10 749 983
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Gica Industrifastigheter AB
Org.nr 556735-7388

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

100 000
100 000

3817684

59 260
3 876 944
3 976 944

5 581 820
S 381 820

6 821

1 523 629
60 336
63 556
117 813
1772 155

11 330 919
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2021-12-31

100 000
100 000

3 368 986
448 698

3817 684
3 917 684

- O

23 254

6 720 492
69 523

19 000

0

6 832 269

10 749 933
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Ce Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
=

™ Allm#nna upplysningar *

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jimfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar ,
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 30-80 ar

Markanlaggningar 25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Org.nr 556735-7388
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffhningsvarden 8364 617 8 364 617
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 364 617 8364 617
Ingaende avskrivningar -843 801 -762 701
Arets avskrivningar -162 200 -81 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 006 001 -843 801
Utgdende redovisat virde 7 358 616 7 520 816
Bokiort virde byggnader 6 978 262 7 140 462
Bokfo6rt virde mark 380 354 380 354
7 358 616 7 520 816

Foretaget gor arligen en intern vérdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Det verkliga virdet
utgdrs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krédvs, 10r eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lidge eller skick. Extern véirdering gors om
forutséttningarna har foréindrats pa ett sétt som kan antas visentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 399 093 466 912
Utrangeringar 0 -67 319
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 399 093 399 093
Ingéende avskrivningar -345 084 -368 291
Utrangeringar 0 48 027
Arets avskrivningar -21 591 -24 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -366 675 -345 084
Utgidende redovisat viirde 32 418 54 009

Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 777750 2777750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2777 750 2777750
Utgaende redovisat virde 2777750 2777750
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Gica Industrifastigheter AB
Org.nr 556735-7388

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder till kreditinstitutet 5 581 820
5 581 820
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Not 6 Stillda siikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5 800 000
S 800 000
Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Matts Kastengren Carl-Johan Kastengren
Ordférande
Gustav Carp

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskt BankID

Namn retumerat frén Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson

Niklag Jorisson.
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Matts Gustaf Herbert

Kastengren

Matts Kastengren .
Ordfsrande. |
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carl-Johan Kastengren

‘Carl-Johan Kastengren

-------
---------

Signerat med Svenskt BankiD

Namn reta rerat fréin Sve nskt BanklD: GUSTAV CARP

Gustav Carp
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gica Industrifastigheter AB, org.nr 556735-7388

i A = AR

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gica Industrifastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Gica Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Gica
Industrifastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande ftill
Gica Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer &ar nédvéndig for aft
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r l[dmpliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontroilen.
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¢ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovishingen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

tilt datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsédtta verksamheten. |

» utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Gica
Industrifastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamobter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gica Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
-professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrdadelser skulle ha sédrskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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