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Nordlignum Fastighetstorvaltning AB
B Org.nt. 556525-8521 '

Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter '

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Nordlignum Fastighetsforvaltning AB intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen

dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts p4 arsstimma den | § l 6 Lo
Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition. Yy T
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Nordlignum Fastighetstorvaltning AB
Org.nr, 536525-8521 |

Verksamheten

bedriver fastighetsrorelse. Samtliga ytor i fastigheterna 4r vid utgdngen av aret uthyrda, delvis till koncerninterna

hyres gaétef

Administrationen har skétts av moderbolaget.
Foretagets séte ar Umes.
Flerarsjamforelse*

2022
2 051

_ 2021
Nettoomsattning
Soliditet (%) 47,06
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

. P _ 1 948
Res. efter finansiella poster 10 7

2020 2019 2018
1886 1 658 1616

11 -28 8
46,29 46,21 45,65

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Nordlignum AB  Org. nr 556447-0176, med siite i Umed och ingér i koncernredovisning som

upprittas av Nordlignum AB.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingdng 100
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma:

13 798

Ornfanng avskrivning pa uppskrivning 75

Arets vinst

Balanserat Arets Summa fritt
resultat resultat  eget kapital
938 11 949

11 -11 0
75 75
67 67

Belopp vid arets utging ) 100
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1024 357
66 730

arets vinst

13723

1091 087

1091 087

1091 087

Betraffande bolagets resultat och stillnis
resuliat- och balansraknir

1g i Gvrigt hdnvisas till efterfljande
igar med tillhdrande noter. A
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Qvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella tillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter fran koncernféretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utdver plan
Forandring av 6vriga obeskattade reserver
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Ams resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2051

2 .-20 54

736
-402
-498

418

41
34

83

67

2021-12-31

1948
0

194 8

-837
287
477

-1 601

247

161
=501

-340

7

14




Nordlignum Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556525-8521
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligingar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anligoningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstilgingar

Not
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26 782

4919

2021-12-31

91
3,

4919

31792

1':08?:

274

26

31 950
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331

32 477@
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Org.nr. 556525-8521

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 6
Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
B’ﬁlf&ﬁSGl’at_,r;esultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver .
Periodiseringsfond - 7
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar 8

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 9

Checkrikningskredit 10

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Korttristiga skulder
LeverantSrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder
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2022-12-31

100

13 702

20

13 822

1 024
67

100
13778
20

13 898

938
i1

1091

949

14847

_ 198

232

4010

4010

640
11 682

12 322

108
552

1066




Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556525-8521

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsradavismngen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforindrade jimfort med foregiende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

rfga- tillgangar, avsdtiningar och sku?daﬁ _
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

. Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs

tor lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaf

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Stomme 100
Tak, Fonster, Fasad, Ventilation 25-50
Markanléggningar 20
Markinventarier 10
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Inkomstskasz'

Akl:uell skatt Varderas tﬂl det sannohka beleppet enhgt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Nettoomsittning . 2022

Hyresintikterna for 2022 uppgick till 2 039 ksek (1 930 ksek) varav den interna hyresfaktureringen
uppgick till 709 ksek (709 ksek).

Ink@p tj anster frén moderf@retag 366
Ffaktuemrad h{f:_ﬁ a tﬂl m@derf’metag 407
Faktur 302
Fakmrerade tjanster tﬂl avnga kcmce rnforetas

mingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért &ver tillgingarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark

2021

275
407
302

1075
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556525-8521

Not3 Skatt pa drets resultat 2022 2021
Aktuell skatt .f -23 -10

Uppslguten skat | 7

Avstimning av effektiv skatt
Resultat tore skatt 85 14

Skattekostnad 20,60% (20,60%) | -18 -3

Skatteetfekt av:

avskrivningar 13 13
Avskrivning pa uppskrivning -21 -20
Forandring Uppskjuten skatt 7 7
Avrundningsdifferens 1 o 0
Summa -18 -3

Not4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

18 251 18 136
ni 19
Omklassificeringar | 0 .9
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 18 251 18 251
Ingaende avskrivningar -8 636 -8 253
Arets avskrivningar . -403 . -383
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 9039 ' - -8636
Ingaende uppskrivningar 17 664 17 759
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp _ ) -95 n =95
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto 17569 . 17 664
Utgéende redovisat virde ' 26 781 ' 21219

Redovisat virde byggnader 14 947 15 405
Redovisat virde markanlaggningar 161 200
Redovisat varde mark 11674 11674

i %6 185 7279

Verkligt virde pa fastigheterna dr 29200 tkr enligt extern vardering.

Not5 Pagiende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anliggningstillgdngar 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 0 96
Inkép 91 0
Omklassificeringar 0 =96
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden o 9 - - |
Utgaende redovisat virde 91 0

Not 6 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid érets ingang ., 13778 13 853
Avskrivning pa uppskrivet belopp -76 -75
_B-:e'lt}ﬁpp vid arets utgang 13 702 13 77%

Sida 7av®




Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556525-8521

Not7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016

Avskrivningar &ver plan

2022-12-31

0

P T

158

Not8 Uppskjuten skatteskuld

Ingéende balans .
Avskrivning pa uppskrivning
Arets avséttningar

2022-12-31

-20

13

2021-12-31

34
198

Not9 Léangfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

4003

2022-12-31

2 800

8142

2021-12-31
4 016

13

Not 10 Checkrikningskredit
Beviljad checkrikningskredit uppgar till:
Not 11 Skulder for vilka sikerheter stillts

Checkrikningskredit, utnyttjat belopp
Fastighetsinteckningar

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Koncernforhillanden

Koncernredovisning uppréttas av Nordlignum AB, Org.nr. 556447-0176.

Séte: Umed
Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet _ .
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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10942

2022-12-31

700

2022-12-31

284

18 698

11 642

18 698

2021-12-31

8 882

11 682

2021-12-31

700

2021-12-31

640
18 698

11 682
18 698




Nordlignum Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 556525-8521 :
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Revti-si-e-ns-beré'tt-e:lfse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022-01-01--

2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upp'l‘ét'tats | enlig-
het med arsredwlsnmgslagen och ger en i alla vdsentliga
avseendaen
Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning, per den
31 december 2022 och av dess finansielia resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltnmgsberétteisen ar for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

rdttvisande bild av Nordlignum

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
réakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt’ International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligf

gessa standarder beskrivs narmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Nordlignum
Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och
hari-ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska-ansvar-enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen Styrelsen ansvarar éven for den mtema kontrol’l’ﬁ

wsnmg som inte lnnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare

sig dessa beror pa aegenthgheter eller misstag.

':;averka fﬁrmagan att fortsatta verksamheten @ch-att anva nda
antagandet :om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
rmsstag. och att |[3mna en revisionsberittelse som innehaler

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasenthg feiaktcghet om en sadan fmns Felaktigheter kan
v.as.entl.lga om de en.skl.l.t eil.e_.r .t_l.ilsa_mm.aﬂs rl..mllg_eﬁ .k_an fc:rv..an-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen. :

A member firmy of €rnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt I1SA anvdnder jag professionellf

omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

indentuflerar och bedomer Jag nskema for vasenthga fel

oegenthgheter e”er mrsst_ag; U_tf-_:;:?rmar _och u_tf_f:«r
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga f0r att utgbra en grund f6r mina utfalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
-.aegenﬂ'iQhe"ter drhogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avmktllga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosdttande av intern.kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av dendel av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala mig om effekfivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvérderarjag [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
-anvands och rimllgheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en wvédsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadaﬁé' upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtteisen, Dock kan framtida
héﬁ’d‘eilsei"' e!‘l'er f6 rh'§|‘|a nden gfj}rfa"r att ett bolag inte langre

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,.
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa att satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfattnlngar

-fé_v:isioh Tav styrelsens  forvaltning  av wangm
Fastighetsforvaltning AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst efler forlust.

Jag tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet fér rakenska psaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhaliande till Nordlignum

Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga

och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dlsmsr-
tioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
iverksamhetsart omfattnmg och risker stéller pa storleken ayv

, konsolideringsbehov, likviditet och

-_stall.n,lng I G_yrlgt

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen

av bolagets angeldagenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation octy att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i.0vrigt kontrolleras pa ett beiryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rumllg grad av sdkerhet kunna beddéma om

styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

e foretaqit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersédttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
.detta ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar
forenligh med-aktiebolagslagen.

med a lebalagsl c*en.-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och mrslaget £ill dispwtlcner av bolagets vinst
_eller fOFIUSt grundar 5|g framst pa rewszenen av raken-

.baseras pa mm professronella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det Innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulte ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens fcrslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst -eiler forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt

!

Pmes dén 19 jupi 2043

Hans Nilsson
AYKL . iserad revisor

Fololopifins Gverinsstimmelsn
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