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Arsredovisning

for

Fastighets AB Grand Hotell 1 Helsingborg

556473-6329

Rékenskapsaret

243

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Grand Hotell 1 Helsingborg intygar att resultatrikningen
och balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma & /5‘ Y . Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockhojm A~ / 5 A

U SM/C._/

Eva Sundin
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Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborg
Org.nr 556473-6329

1 (11)

Styrelsen for Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborg avger {6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret

2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger hotellfastigheten Hogvakten 8 1 Helsingborg, som till storsta delen hyrs av Nordic Choice

Commercial Services AB.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hidndelser under rikenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra hindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2023 som

paverkar bolagets limnade finansiella rapporter.

2022 2021
17 463 12 470
12 897 7 028
10 003 4 871

Agarférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Pandox AB 556030-788&5.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Hyresintékter 15759
Rorelseresultat 8 812

Resultat efter finansiella poster 3 684
Balansomslutning 171 429

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt besiut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Transakfion 09222115557515755268

176 320 186 628

Reserv- Balanserat
fond resultat
20 9 856
304

20 10 160

Stgnerat £5, JAZ, AL, LA, PA

2020
12312
6 726
4172
186 653

Arets

resultat

304

-304
-5 854
-5 854

2019
17 069
11306

9 139

189 841

Totalt

10 280

-5 854
4 426
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 160 018

arets 10rlust -5 853 689
4 306 329

disponeras sa att

1 ny ridkning Overféres 4306 329
4306 329

Koncernbidrag har, under f6rutséttning av arsstimmans godkédnnande, [dmnats med 7 398 tkr.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarligt med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i1 ovrigt.

FForetagets resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborg
Org.nr 556473-6329

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01
Tk -2023-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintikter 15759
Ovriga rérelseintiikter 11
15770
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 132
Ovriga externa kostnader -1 179
Avskrivningar enligt plan B -2 646
Rorelseresultat 8 812
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 2258
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -7 386
Resultat efter finansiella poster 3 684
Bokslutsdispositioner
LLdmnat koncernbidrag -] 398
Overavskrivningar -1 592
Resultat fore skatt -5 306
Skatt pa arets resultat 6 -548
Arets resultat -5 854

Transaktion 09222115557515755268 Signerat £5, JAZ, AL, LA PA
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2022-01-01
-2022-12-31

17463
17
17 4380

-1 383
-015

-2 586
12 897

274
-3 168
10 003

-4 260
-5 244
499

-195
304
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 75 979 77 845

Inventarier 3 12 734 10 535

Pagaende nyanldggningar 7 22 780 11634
111 493 100 064

Summa anliggningstillgangar 111 493 100 064

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 327 142

Fordringar hos koncernforetag 37703 71 864

Aktuella skattefordringar 225 225

Ovriga fordringar 558 166

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 123 3 859

59 936 76 256
Summa omséttningstillgangar 59 936 76 256
SUMMA TILLGANGAR 171 429 176 320

Transaktion 09222115557515755268 Signerat ES, JAZ, AL, LA, PA




Fastighets AB Grand Hotell 1 Helsingborg

Org.nr 556473-6329

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristica skulder
Skulder till koncernfoéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515755268

Not

Signerat ES, JAZ, AL, LA, PA

2023-12-31

100
20
120

10 160
-5 854
4 306
4 426

7627
7627

6 698
6 698

150 000
150 000

488
639

1 551
2678

171 429

5(11)

2022-12-31

100
20
120

0 856
304
10 160
10 280

6 036
6 036

0 735
6 735

150 000
150 000

2 085

0
I 184
3269

176 320
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jam{ort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Forsdljningen bestéar av hyresintikter. Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Fran och
med ar 2023 redovisas vidarefakturerade kostnader som 6vriga intdkter. 2022 ars vidarefakturerade
kostnader har flyttats fran fastighetskostnader till 6vriga intékter t6r att uppna jamtorbarhet.

Anlidggningstillgangar
Malteriella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till t6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar 1 f6rhallande till tillgangens vérde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintikt respektive dvrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvérde.
Foretagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds

for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas pa hotellfastigheten:

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
[nre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggningar 277 ar

£
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Fastighets AB Grand Hotell 1 Helsingborg 7(11)
Org.nr 556473-6329

Nedskrivningsbedomning fastigheter
Fastigheternas verkliga virde faststélls vid varje enskilt bokslutstillfidlle genom bedémning av

marknadsviérdet.

Marknadsvérdet tor fastigheterna bedéms med st6d av en kassaflédesmodell med en kalkylperiod om 10
ar. Varje enskild hotellfastighets virde utgdrs av nuvirdet av det framtida kassaflodet samt restvéardet ar
10 diskonterat med marknadens avkastningskrav. Direktavkastningskrav som anvénds i1 kalkylen har
hirletts ur {0rsédljningar av jdmfidrbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse f6r varderingen dr den
[ramtida intjaningsférmagan genom hyresutveckling, vardeférindringen 1 form av férddlingsmojligheter,
fastighetens ldge, underhallsskick samt marknadens avkastningskrav.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsiattningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare ridkenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare hédndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berfknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 géllande skattesatser resultatftrs 1 den period foridndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Det

erhdllna/ldimnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott som erhallits
utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument [dmnats 1 utbyte redovisas direkt 1 eget

kapital.

Transzktion 09222115557515755268 Signerat ES, JA2, AL, LA, PA oo
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Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Upplysning om revisorns arvode

8 (11)

Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens

fOrvaltning debiteras Pandox AB.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rénteintikter

N
—~  Transaktion 09222115557515755268 (&}  Signerat ES, JA2, AL, LA, PA

2023

112 875

183
113 059
-35 030

-2 049
-37 079

73979

2023
13 057
2797
15 854
-2 522

-597
-3 119

12 734

2023

2233

2 258

2022

112 875
O
112 875

132 984
2 046
-35 030

77 845

2022
12 575
483
13 057
-1 983

-540
-2 522

10 535

2022

2’74

274




Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborg
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag,
Ovriga riantekostnader

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar

Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Fordndring temporér skillnad tidigare ar

Skatt hinforlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt -10,33

Not 7 Pagaende nyankiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557515755268

2023

Belopp

-5 306
1 093
-1 057

-585
-548

2023

=7 370
-16
-7 386

2023

-585

37
-548

2023-12-31

11684
14 076
-2 980

22 780

22 780

Procent

9(11)

2022
-3 159
-8
-3 168
2022
0
-195
-195
2022
Belopp
499
20,60 -103
-396
0
504
0
39,00 -195
2022-12-31
325
11841
-483
11 684
11 684
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Not 8 Langfristiga skulder

10 (11)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare i{in fem ar efter balansdagen
Skuld till koncerniéretag 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
For ovriga langfristiga skulder:
Fastighetsinteckningar 150 000 165 000
150 000 165 000

Not 10 Uppgifter om modertoretag
Moderforetag i den storsta koncernen som Fastighets AB Grand Hotell 1 Helsingborg &r dotterforetag till
och dér koncernredovisning uppréttas &r:

Namn Org.nr Site
Pandox AB 556030-7885 Stockholm

Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Eventualtorpliktelser 0 0
0 0

Transaktion 09222115557515755268
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolison L.inda Andersson
Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515755268 Signerat ES, JAZ, AL, LA, PA : ~
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborg fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborgs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for Fastighets AB
Grand Hotell i Helsingborg.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande {ill
Fastighets AB Grand Hotell i Helsingborg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvalining t6r Fastighets
AB Grand Hotell i Helsingborg fér ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Grand Hotell | Helsingborg enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

" Signerat 2024-04-2317:29:02 UTC Oneflow ID 7270354 Sida 2 /3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

y Signerat med Svenskt BankiD | ~ '2024-04-23 17:29:02 UTC
G . | | -

}::E’; Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Leif Patrik Adoifsson | Datum

i '

I Patrik Adolfson

i) Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskit BanklD | 2024-04-23 12:12:01UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID; LINDA ANDERSSON | Datum

Linda Andersson

Auictoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

V' Signerat 2024-04-2317:29:02 UTC Oneflow ID 7270354 Sida 3/3




