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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar héirmed att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberdttelsen overensstammer med

originalen.
Arsstamman 2024-01-02 beslét att faststdlla resultatréikningen och balansrékningen och att godkédnna styrelsens férslag till

vinstdisposition.
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Arsredovisning for 2022/23 FORVALTNINGSBERATTELSE

- Forvaltningsberattelse

- Agarforhallanden

Bolaget med sate i Danderyds kommun éar ett helagt dotterbolag till Ekelund Invest AB,
o 556852-6213, med sate i Danderyds kommun.

Verksamhetsomrade

Bolagets verksamhetsomrade ar att aga och forvalta kommersiella fastigheter.
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Bolagets fastighet Akersta 23:8 pd Kyrkogatan 9 i Ljusdal.

Vasentliga handelser
Bolaget dger fastigheten Ljusdal Akersta 23:8, beldgen i Ljusdals centrum.

Fastighetens totala uthyrningsbara varmyta uppgar till 3 703 kvm, dartill ett kallférrad pa 75 kvm. Vakanserna
uppgick vid verksamhetsarets utgang till 1 371 kvm (féregaende ar 1 371 kvm), motsvarande 37,0 % (37,0 %).

Rorelsens intakter okade med 16,9 % till 2 002 tkr (1 712 tkr

Y o

Kostnader for reparation och underhall har belastat resultatet med 42 tkr (84 tkr). Kostnaderna for snéréjning
uppgick till 192 tkr (212 tkr).

Bolaget tillampar for fastigheten vardeanpassad avskrivning, innebadrande att avskrivningens storlek ar
beroende av fastighetens bokférda varde i relation till marknadsvardet. Se vidare under tillaggsupplysningarna.
Principen medforde att planenliga avskrivningar har bokforts med 74 tkr (147 tkr

Resultatet efter finansnetto blev till 680 tkr (414 tkr), Koncernbidrag lamnades med 890 tkr (540 tkr). Efter
bokslutsdispositioner och skatt blev arets resultat 5 tkr (102 tkr

Miljo
Foretaget har inte bedrivit verksamhet som ar tillstandspliktig enligt miljébalken. Policyn ar att varna om

a kb

saval den yttre som inre miljon.
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Arsredovisning for 2022/23 FORVALTNINGSBERATTELSE
o Nyckeltal och ekonomiska mal
‘;f} Malsattningen ar att bolagets verksamhet ska drivas med langsiktigt god avkastning och positivt kassaflGde.
:j Soliditeten var vid verksamhetsarets utgang 26,9 % (27,9 %). Malet ar minst 25 %.
":; Likvida tillgangliga medel uppgick till 1 124 tkr (1 048 tkr), motsvarande 56,1 % (61,2 %) av omsattningen.
:%% Malet ar att ligga inom intervallet 20-40 % av omséttningen.

Fastighetens direktavkastning var 5,7 % (5,0 %). Malet 6r kommersiella fastigheter i Ljusdals centrum ar minst
7 %.

Avkastningen pa eget kapital uppgick till 16,6 % (9,7 %). Malet ar minst 10 %.

Definitioner aterfinns i flerarsdversikt med nyckeltal i efterféljande avsnitt.

Forandring av eget kapital

2022/23
Fritt Summa
Aktiekapital eget kapital eget kapital
Ingaende balans (SEK) 500000 2366735 2866735
Vinstdisposition enl drsstéimmans beslut
Lamnad utdelning 0 0
Arets resultat 5201 5201
Omrakningsdifferens N | 0 o 0
Utgaende balans 500 000 2371936 2 871936
Forslag till resultatdisposition
2023-08-31
| bolaget finns foljande disponibla medel
Balanserat resultat 2366735
Arets resultat o 5201
2371936

Summa disponibla medel

Styrelsen och verkstéllande direktéren fGreslar att de disponibla medlen i sin helhet balanseras i en ny rakning.

Prognos for nastkommande verksamhetsar

Omsattningen berdknas bli nagot hégre an foregaende verksamhetsar. Resultatet efter finansnetto férvdntas
bli positivt.
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Arsredovisning for 2022/23 FLERARSOVERSIKT

7y O o o

- Flerarsoversikt med nyckeltal

-:‘.J*:

h;; ) o Def 1 3!14' 14/15 F15{1ﬁﬁﬂ 16/17 17/18 18/19 19/20 d__zp{g]“ | 21_/2_2 22/23

oy Rérelsens intdkter, tkr 2096 2201 2282 2307 2286 2019 1701 1630 1712 2002

Ei' -orandring, % -2,8 5,0 3,7 1,1 -09 -11,7 -15,8 -4,2 5,0 16,9
-astighetens bokfdrda varde, tkr 15088 16391 16244 15949 15654 15507 15360 15212 15065 14991
Driftnetto, tkr 1 1318 803 1367 1403 1133 160 811 830 751 1124
Direktavkastning, % 2 8,7 4,9 8,4 8,8 7,2 1,0 5,3 5,5 5,0 7.5
Rorelseresultat, tkr 1257 736 1220 1109 838 12 663 683 604 1050
Rorelsemarginal, % 3 59,7 33,4 53,5 48,1 36,7 0,6 39,0 41,9 35,3 52,5
Avkastning pa totalt kapital, % 4 8,0 4,4 7.3 6,3 5,2 0,1 4,3 4,4 3,9 6,9
Resultat efter finansiella poster, tkr 953 514 1053 942 650  -182 448 489 414 680
Nettomarginal, % 5 45,5 23,4 46,1 40,8 28,4 -9,0 26,3 30,0 24.2 34,0
Avkastning pa eget kapital, % 6 23,3 10,2 23,1 31,2 18,4 -5,3 11,5 11,4 9,7 16,6
Justerat eget kapital, tkr 7/ 4087 5031 4568 3024 3531 3454 3882 4280 4282 4110
Soliditet, % 8 26,1 299 27,2 18,6 22,1 21,5 25,0 27,8 279 26,9
Tillgangliga likvida medel, tkr 9 1483 1183 1336 1242 1246 1280 1085 1072 1048 1124
Likviditet relaterad till omsattning, % 10 70,8 53,7 58,5 53,8 54,5 63,4 63,8 65,8 61,2 56,1
Antal anstdllda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Darav kvinnor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Andel kvinnor, % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Omsattning/anstalld, tkr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Balansomslutning, tkr 15633 16830 16767 16257 15969 16066 15517 15387 15329 15302

Tillgangarnas omsattningshastighet 11 0,13 013 014 014 014 0,13 0,11 0,11 0,11 0,13

Definitioner

Driftnetto, tkr

Direktavkastning, %
Rérelsemarginal, %

Avkastning pd totalt kapital, %
Nettomarginal, %

Avkastning pd eget kapital, %
Justerat eget kapital, tkr

Soliditet, %

Tillgéingliga likvida medel, tkr
Likviditet relaterad till omsdttning, %
Tilladngarnas omsdttningshastighet

Rorelseresultat fire avskrivningar pd byggnader och markanldggningar
Driftnetto i % av fastighetens bokférda viirde

Rorelseresultat i %6 av omsdttningen

Rérelseresultat i 9 av balansomsiutningen

Resultat efter finansiella poster i % av rérelsens intdkter

Resultat efter finansiella poster i % av justerat eget kapital och min.intresse
Eget kapital och obeskattade reserver efter avdrag for latent skatteskuld
Justerat eget kapital och minoritetsintresse i % av balansomslutningen
Likvida medel och outnyttjad checkrikningskredit

Tillgdingliga likvida medel i % av rdrelsens intdkter

Rérelsens intdkter dividerat med balansomsiutningen

O o o~ O b b Wb =

—— g
- (D
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- Resultatrakning
o
(o
N
paed
wrerd
=
t' Rorelsens intcikter

Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Av- och nedskrivningar enligt plan

Rorelseresultat

Ranteintdkter och liknande
Rantekostnader och liknande

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foérandring periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Skillnad mellan bokférda avskr och avskr enl plan

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,4

6,7

~.2022/23

2001778

- L . IL e T U Y ) e TLL R RO T LR L

-877 971
0

AR PR

1050105

3 556
-373 269

680 392
245 393
-890 000
. ol 1
14 684

-9483
0

5 20T
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Balansrakning

St T . SO

tort o Emae v s i L4 A AT g A BT e e

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14991021
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 991 021
Summa anlaggningstillgangar 14991 021

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 0
Skattefordringar 178 257
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8708
Summa kortfristiga fordringar 186 965
Kassa och bank e 123833
Summa omsattningstillgangar 310798
Summa tillgangar 15301819

Balansrédikningen fortsditter pa ndsta sida.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjgnsten GetAcce

wnE s o

Sida 6 (13)
BALANSRAKNING

S B o WA R e e TR el

15064 723

- g EA - LPR L T TP T R R . S B o g

P s
=t S

T

15064 723

25 598
185 573
5158
216329

30420
264 749

»~ ' & -2 Gl T R ' - EFLLT R - B
Gl = g ETIL R TR LI o ki oe o

{.
Fingerprint: 442a5¢92¢9a521797¢90d327912972d704911ad5a73153b7137a0cc81585557ecd78d26e0cd2¢T 143b945ff08519f£ﬁ:33603c1 abdchH68dhacd858¢ic015b67¢93



st

Affarsfastigheter Ljusdal AB
Arsredovisning fér 2022/23

Balansrakning

Fortscittning frdn féregdende sida.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatt
sSumma avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

8,9

2023-08-31

R B
500 000

2 366 735
5201

2371936

2871936

613 278
F A
1 558 698

2678 000

. i ER R LT P

4 400 000

4 400 000

26 387
3487 470
66 453

212 875
3793185

L ik
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e Tillaggsupplysningar

=

=

J ALLMANNA UPPLYSNINGAR

5}

& Redovisningsprinciper

Foretaget tilldmpar regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom regelverket dr principstyrt finns en intern instruktion
rorande tillampningen, vilken anpassats till karaktdren av foretagets fastighet.

Har nedan kommenteras hur regelverket tillampas pa speciella poster i resultat- och balansrakningen.

INTAKTSREDOVISNING
For fastighetsbolag redovisas hyresintdkter jamnt férdelade 6ver den period som aviseringen avser.

TILLGANGAR

Tillgangar ar upptagna till anskaffningsvarde dar ej annat anges.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangar uppdelas i komponenter nar komponenternas varde representerar ett tillrackligt varde for att
motivera en uppdelning, skillnaden i ekonomisk livslangd mellan de olika komponenterna dr betydande och

redovisningen later sig géras med rimlig noggrannhet.

Successivt inforande tillampas i samband med utbyte av komponent. En forutsdttning for sarredovisning av en
komponent ar att vardet av den under aret utbytta komponenten ar betydande, vilket normalt definieras som att
utgiften ska overstiga 3 % av fastighetsvardet och att minst halva komponenten ska ha utbytts.

For planenliga avskrivningar av kommersiella fastigheter tillampas vardeanpassad avskrivning baserad pa en
aterkommande marknadsvardesbedémning av byggnaden eller byggnadsstommen, enligt vilken avskrivningens
storlek ar beroende av avskrivningsbehovet, Mark skrivs inte av.

FORDRINGAR
Fordringar ar upptagna till belopp, som efter individuell provning beraknas bli betalt.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag redovisas dver resultatréakningen som en bokslutsdisposition.

BANKKREDITER

Kredit pa affarskonto loper ett ar i taget, men betraktas i redovisningen som langfristig skuld, eftersom krediten i
praktiken fungerar pa detta satt. Rorelselan fran bank redovisas ocksa i sin helhet som langfristig skuld. Den del av

rorelselanen som forfaller efter ett respektive fem ar redovisas i not.

AVSATTNINGAR

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller tidigare
rakenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sdkra eller sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till

den tidpunkt da de ska infrias.

SKATT
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktion och handelse. Fran och med verksamhetsaret 2016/17 redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp.
Till och med 2015/16 redovisades uppskjuten skatt till nuvarde fér alla skattepliktiga temporara skillnader.
Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver redovisas €] i balansrakningen eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Alla belopp dr angivna i svenska kronor (SEK) om inget annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

Koncernmellanhavanden

A Hoh Aol W deminmg A g Qe s L A S ACRRLANET 1 D b ke e s Mg Ll 0l gt e ol Mo bl e S8 Gl T TR e B o Lol e dat bt Ll e ot el i S S R b e A A T, I o el it S8 AR e g s e e I i TP ey M A L R A A Gl ML i g B BRI S B St TG M AL ML T A R0 DR i, e - AT S

I I T R L g L R B O e b e S SYE TR 3 Ve L i PRV P R PERPRC ST S TRORP L e P P TP T

B IO B ek b wm T A Semadg 0 SRS S et e L AT g A Bl Bl e RS g e R S o R ST Wt A e et st ol o Tkl e e gt g o R ML e S T B T e G T T W S AT T g e B T i St M O T AT R O R A A B B L S, Rl e o Bt R e e

2022/23 2021/22

PETRPRPEP N T T e Ll L B e L LS RFE U0 TR SRR TL S R TLI PR PRV T AR - T XTI T o T FU P R R AR T PR P T P B O UL S T A YIS IRE AR T S LB AL R o, ol i LR i1 G T YO AN Gl B0 D e Skt D, e T R R T B g e A g gk b TSI MR R, T B A e e, Aoy M 2 g R a0 R R e TR el . TR PRI AL

Fakturering, kundfordringar, inkop och leverantorsskulder
~akturering pa moderbolag

~akturering pa koncernforetag

Kundfordring pa moderbolag

Kundfordringar pa koncernforetag

nkop fran moderbolag 132 000 102 Q00

nkop fran koncernféretag 5557 35222
_everantdrsskuld hos moderbolag 0 0
_everantdrsskulder hos koncernféretag 0 0

o o o O
o O O O

Saldo pa avrakningskonto
mot Ekelund Invest AB -3 487 470 -2 876 436

Mottagna koncernbidrag
fran Ekelund Invest AB 0 0

Lamnade koncernbidrag
till Ekelund Invest AB -890 000 -540 000

S Bt S ATIERT 1

Personal
2022/23 2021/22

M R WA W o Bt anadan o PR e D PSR W T R g W MR R ot e e kTR P BT PR ST 0T R e R i R g BTy VT R A g S e e s e e e M Y g o e btk et e ST e 1 AL A R T Tl 6 T o PR A o R A e, T B DT T e e el A, L e N i M S i, A, S BT KRR R R AL, A Ml

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning {(antal personer)

Styrelse
Man 1 [
Kvinnor 1 1

Foretagsledning
Man 0 0
Kvinnor 1 [

R LR TR P P LT PR LT, S L B T NI WL R P RETE | TR o TN LR LLE RO L & B e delhy Tl T adeiea . (LT LA g ah o e el R s, Bl T gt Bl Tl et T b g e Al o b Ve T el TN M sl e o e s, B M e e R Al g e kst Bl B0 e R, o e e ma e o e R 1 e S e G M, B S, e A AN el o e e ey s e s o At e

Av- och nedskrivningar enligt plan
2022/23

A e M B MO L A B by el e b S e el R R T oyt ST A, ket o e R R LT M M A At e e N e e o I e I B N T T L 0 T 1, S L A P o S A G A et N A 1 e

AVSKRIVNINGAR FASTIGHETER

Planenlig avskrivning av byggnader och markanldggningar gors med foljande procentsatser:

av vardering avskrivning, % anlaggningar inventarier

100 % el mer 3% 5% 10 %
95,0-99,9 % 2% 5% 10 %
85,0-949% 1% 5% 10 %
Under 85 % 0,5 % 5 % 10 %
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Not 4 Byggnader och mark
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INGAENDE FASTIGHET Tomtareal Golvyta Bokfort varde Taxerings-

kvim kvm kr varde, kr
Fastighetsbeteckning, ort 2023-08-31 2023-08-31 2023-08-31 2023-08-31
Akersta 23:8 m fl., Ljusdal 13819 3761 14 991 021 5259000

MARKNADSVARDESBEDOMNING

En marknadsvirdeshedémning av fastigheten Akersta 23:8 m.fli Ljusdal, utférd 2023-01-31 av Virderingsinstitutet Norra AB,

Erik Hernblom, auktoriserad fastighetsvarderare, & Amanda Lindblom, fastighetsvarderare, har angivit marknadsvardet till 20,5 mkr.
Internt har fr.o.m. 2022-09-01, enligt forsiktighetsprincipen, anvants 19,475 mkr som underlag for vardeanpassad avskrivning.

Underlag for vardeanpassad avskrivning (kr): 19 475 000

ARETS AVSKRIVNING 2022/23 2021/22
Marknadsvarde enl vardering, ingaende 19475 000 16 500 000
Bokfort varde verksamhetsarets borjan 15064 723 15212127
Dito i % av marknadsvardet 77 4% 92,2%
Arets avskrivning enligt faststalida

regler fér vardeanpassad avskrivning 0,5% 1,0%
BOKFORDA VARDEN 2023-08-31 2022-08-31

Anskaffningsvarden mark

Ingaende anskaffningsvarden 2188213 2188 213
Omklassificering 0 0
Arets investeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden *) 2188213 218821 3
*) Ddrav uppskrivningar 2000000 2 000 000

Anskaffn.varden byggnader, mark-
anlaggningar och byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden 14 740 443 14 740 443

Omklassificering 0 0
Arets investeringar . | 0 | 0
Utgaende anskaffningsvirden *) 14740443 14740443
*) Dédirav uppskrivningar 11000000 11000000

Avskrivningar

Ingdende avskrivningar 1863 933 1716529
Ombklassificering 0 0
Arets avskrivningar 73 702 147 404
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1937635 1863933

Bokfort som byggnader, mark,
markanlaggn. och byggnadsinventarier 14 991 021 15064 723
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Not 5 Aktiekapital

bowf ogrec g, SE T Ape st wm i oe A T s LT F A e W EVARA R T R A e STl e T LR R VR L B T i ot B D o U T apay e N e R A e M At e Ot G AR SN BT Rk g R T RO e S R Nt i e B M P i A S R T e A i S B W ol R e S e o g WA S M 0 0 i O AN g T
Aktiekapital 500 000 500 000
Antal aktier 5000 5000
Kvotvdrde, kr /aktie 100 100
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Not 6 Periodiseringsfonder
2023-08-31 2022-08-31
Periodiseringsfond 2017 260739
Periodiseringsfond 2018 270014 270014
Periodiseringsfond 2019 2421 2421
Periodiseringsfond 2020 184 335 184 335
Periodiseringsfond 2021 137677 137 677
Periodiseringsfond 2022 3485 3 485
Periodiseringsfond 2023 15 346
Summa periodiseringsfonder 613278 858671
Arets foridndring periodiseringsfonder -245 393 -73 443
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-08-31 2022-08-31
Uppskjuten skatt
fran obeskattade reserver * -327 482 -377 336
fran uppskrivning fastighet -2 678 000 -2 678 000
Summa uppskjuten skatt -3 005 482 -3055 336
Arets forandring av uppskjuten skatt
fran obeskattade reserver *® 4G 854 34 858
fran uppskrivning fastighet 0 104 000
Summa forandring uppskjuten skatt 49 854 138 858
Aktuell skatt
Resultat fore skatt 14 684 353
Schablonintdkt pa periodiseringsfond 16 658 4 661
Overgangsvist tilldgg aterf. per.fond 15 644 4616
Tillkommer ej avdragsgilla kostnader 36 825
Avgar ej skattepliktiga intdkter -083 0
Avgar ackumulerade underskottsavdrag 0 0
Att taxera till statlig inkomstskatt 46 039 10455
Redovisad skatt 9483 2 168
Effektiv skatti % 64,6% 614,2%
* Ingadriobeskattade reserver i balansrdkningen och daterfinns under bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Beviljad checkrakningskredit 1000 000 1 000 000
Utnyttjat av beviljad checkrdkn.kredit 0 0
Rorelselan 4 400 000 4 840 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 400 000 4 840 000
Del av rorelselan som forfaller
mer dn ett ar efter bokslutsdatum 3960000 4 400000
mer dn fem dr efter bokslutsdatum 2200000 2 640000
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) Not 9 Stallda sakerheter och

G eventualforpliktelser 2023-08-31 2022-08-31
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o Fdretagsinteckningar 0 0
P Fastighetsinteckningar 12 000 000 12000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 10  Férslag till resultatdisposition

2023-08-31
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| bolaget finns féljande disponibla medel
Balanserat resultat 2366735

Arets resultat 5201
Summa disponibla medel 2371936

Styrelsen och verkstdllande direktdren féresiar att de disponibla medlen i sin helhet balanseras i en ny rékning.
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] Arsredovisningen har undertecknats dag som framgdr av elektronisk underskrift.
& _
' Henitine EXetorned f///’ &-%ﬂéfw/
Kerstin Ekeldfig™™ &< UIf Ekelund Ut Ekelund
Verkstdllande direktor Ordférande

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernstroms Revisionsbyra KB
Akl ESnilecor

Mikael Ernstr®mErnsirom
Auktoriserad revisor
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Ernstroms

REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Affarsfastigheter 1 Ljusdal
Org.nr. 556671-4886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Affarsfastigheter i Ljusdal for rikenskapsaret 2022-09-
01 --2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Affdrstastigheter 1 Ljusdals finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till Affarsfastigheter 1 Ljusdal enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven fOr den interna Kontroll som de bedomer ar nédvéndig f6r att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren for beddmningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som
kan pdverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allfid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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) . . . ) . . ) : .
) Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
= instéllning under hela revisionen. Dessutom:

(i

) * identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

& beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga 16r att utgdra en grund {or
vara uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {or att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvéinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller foérhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

 utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 identifierat.
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b
) Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'H-I-rn"'

o Uttalanden

1.:5 Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en revision av styrelsens och verkstéllande
o direkt6rens forvaltning for Affarsfastigheter 1 Ljusdal for rdkenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31
&) samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt t6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktren ansvarsirihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". V1 dr oberoende i férhallande till Aftarsfastigheter 1 Ljusdal enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organjsation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt. Verkstéillande direktéren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar n6dvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 Overensstimmelse med lag och {6r att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 10rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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iy Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har

f“;: en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

- forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

:j: rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa véar professionella
e bedémning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r védsentliga {0r verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgirder och andra fOrhdllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

[jusdal enligt min digitala underskrift den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernstréms Revisionsbyra KB

AMheel S piteiiie

Mikael Ernktr&iynsuoem
Auktoriserad revisor
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