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stammer dverens med originalet, dels att resultatrdakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 11 april 2024. Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Stena Fastlgheter Hvega 9 AB
Org.nr 559061-2452

Styrelsen och verkstallande direktéren for Stena Fastigheter Hvega 9 AB far harmed avge arsredovisning for

rakenska nsaret 2023.

Forvaltningsberidttelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 16s egendom och bedriva

darmed forenlig verksamhet.

2{17)

Stena Fastigheter 9 AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 8 319 m?. Av bestandet
som ar beldget i Stockholm utgdr 100 procent bostader.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret
Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.

2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och

hyresférhandlingar, kade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmanna prisuppgangar. De
tkade rantekostnaderna har pdverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en dkad
direktavkastning pd marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats

av Gkade rantor till f8ljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | 6vrigt har inga

vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Forvdntad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvéarlden bedéms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt
forhallandevis hdga och férvéntas ligga pa hoga nivaer framgent med en férhoppning att rantan sjunker

rantesdkringar. Med fortsatta volatila elpriser framdver ser vi en framtida risk fér en negativ finansiell

paverkan genom dkade energikostnader och dtgirder vidtas for att motverka effekten av
energiprishdjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ s3

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljobalken.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rérelseresultat

Rorelsemarginal {%)

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

| =sissalditys 98932211

2023

19694
10 504

53,3

-3 564
-135,4
310 138

5 363
1,7

CE.

1, .
- j

Hleperal BV PSS

cL

2021
-198
0,0
-221
-83,2
3 269

2020
-85
0,0

-107
38,1
3070
270
8,8

2019
0

-85
0,0
-116
-39,7
3071
0.5
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Styrelsen foreslar att till fdrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 2872 745
arets forlust 070512
5212 233

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 5212 233

| ansakbloy 092221 15557514 308339

Signeral W, PS5, 01, CL
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 2 19 694 7 807
Fastighetskostnader 3,4,5 -4 865 -1 839

Driftnetto 14 829 5 968

Avskrivningar och nedskrivningar -4 325 -853

Bruttoresultat 10 504 5115

Rorelseresultat 10 504 5115

Resultat fran finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter 7 -14 071 -1 933

Resultat efter finansiella poster -3 564 3183

Lamnat koncernbidrag 0 -1 650
_Erhallet koncernbidrag 3203 0

Resultat fore skatt -361 1533

Skatt pa arets resultat 8 -1 709 -447

' Arets resultat -2 071 1086

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet
for bolaget
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

307 540

51(17)

2022-12-31

307 226

Finansiella anléggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

307 540

0

307 226

2.31

0

y)

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncenforetag
Kund- och hyresfordringar

307 540

2 596
,

307 228

‘Summa kortfristiga fordringar

2597

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I ansaldiog D92 22115557514 2082230

1, F
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Hleperal BV PSS
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2597
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Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

2023-12-31

50

6 (17)

2022-12-31

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

50

1 008
6 275
-2 071

275
1 086

5 212

1283

Summa eget kapital

Avsattningar

Avsatt tor pensioner och likande forpliktelser enligt

_tryggandelagen

5 252

2156

1333

449

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut

Gvriga skulder

2 156

230 450

e

449

=

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter

230 880

181

69 393

246

2019

72

303 085
343
1947

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL

I ansaldiog D92 22115557514 2082230

OCH SKULDER

1, .
- j

Hleperal BV PSS

cL

310 138

307 229



Stena Fastigheter Hvega 9 AB

Org.nr 559061-2452 7(17)

Tkr

------ Bundet eget kapital --- ------- Fritt eget kapital ------
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 197 247

Arets resultat 1086 1 086

Summa totalresultat 1086 1086

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 1283 1333

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 1283 1333
Arets resultat -2 071 -2 071
Aktieagartillskott 6 000 6 000

Summa totalresultat 3928 39829

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 5213 5263
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Erlaga ranta
Erhdllen réanta

2023-01-01
-2023-12-31

81(17)

2022-01-01

5115
853
-176
14

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

5 807

199
300 206

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv i materiella anldggningstillgangar

-227 521

-4 639

306 212

-305 009

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Erhalina (lamnade) koncernbidrag
Férandring uppskjuten skatteskuld

230 450
0

1709

-305 009

0
-1 650
447

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| =sissalditys 98932211

1, .
- j

Hleperal BV PSS

cL

232 160

-1 203
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 9 AB, med org. nr 559061-2452, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besdksadress ar Drottninggatan 33, 111 51
Stockholm.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 559061-2544, med
sate i Stackhelm Narmast ovemrdnade moderforetag som upprattar koncernredowsnmg | wlken

m@-d.erforetag. f@.r d.e.n stor._st_a ka_ncernen.

A'v bt:)l-a*gets 't@tala 'i'nkép och "Ffj'rsélj‘n‘ingf lavs*er 9‘87tkr ("fﬁ 4‘2‘0‘t‘kr) av iﬁn kiﬁjpen och Otkr (f.3. Otkr) av

..I nternforsa;.l J__mng-e ninom k.c-ncern.e.n avser f;ram.s..t hyre,s.l.nta k:t.e;r__,- -utfa k.tru.re;-r.ad.e forvaltningsarvoden och
fastighetsskotartjanster, forsaljning av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utbver detta
belastar rénta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstdende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Staren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att fOretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nya och dndrande standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under féregdende
rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett
andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddoms fér ndrvarande inte
paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

! S ) slpneral iy Penl  EL
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Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktdren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter.

att paverka resultat- och balansrakning om de @ndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedom ning av
uppskjutna skatter.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket

avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tilliggsdebitering till
kommersiella hyresgaster sdsom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Intdkter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltridet savida det inte strider mot sérskilda villkor i kdpekontraktet.
Forsdlining av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet dr en
fastichetstransaktion. Finansiella intikter redovisas i den period de avser med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Linekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt
har beraknats utifran géllande skattesats om 20,6%.

Aktuell inkomstskatt
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

kapital och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i
normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli
beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive

slpneral iy Penl  EL
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uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns legal kvittningsratt och

skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de

innehas i syfte att generera hyresintidkter eller virdedkning eller en kombination av dessa, dven om de i
skattemadssig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg for eventuell uppskrivning.

hénforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom
Okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttiandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Ink&p och forséljning av dotterforetag i syfte att forvérva eller forsalja fastigheter snarare &n
verksamheter, s.k. "substansférvarv”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkép och
forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utfdrda via intern viarderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%

av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende viarderingsman med erkinda kvalifikationer och
med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa
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varderingar kan anvdndas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med
upprattande av de interna virderingarna.

forknippas med aganderatten overgar till k& paren eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Fastighetsférsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och fGrmaner som

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter

pa forvaltningsfastighet skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgdngen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning beraknas enligt foljande:
Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en
tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
definieras som marknadsvirdet minus forsiljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde
atervinningsvardet och det beddms som bestaende skrivs tillgdngen ned till detta varde.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets
férvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebir att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrdkningen 6ver leasingperioden. De mest
vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dar bolaget ar leasetagare sdsom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisnhing och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt skulderna leverantorsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beraknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvidntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiakra fordringar. Fordringar i utlindsk
valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingdr i rérelseresultatet

medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder |
utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i

med en |&ptid understigande ett &r redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras

fér transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intakter
eller kostnader som hanforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

R6relsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

soliditet (%)

Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Hyresintakter bostader 19 691 7 807
Ovriga intdkter 3 1

Summa 19 694 7 807

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Driftskostnader -4 438 -1278
Underhallskostnader -426 -217
Fastighetsskatt 0 -343

Summa -4 865 -1 839
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Not 4 Ersattning till revisorer

14 (17)

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som

debiteras bolaget.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Ovriga finansiella intakter

2023

2022

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader ovriga
Ovriga finansiella kostnader

2023

-13 607

-463

2022

-1 931

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad mellan
redovisat o skattemdssigt varde pa byggnader

-14 070

2023

-1709

-1932

2022

-447

Totalt redovisad skatt

alpnetat i, Pa Ll

-1709

cL

-447



Stena Fastlgheter Hvega 9 AB
Org.nr 559061-2452

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Effekt e) skattepliktiga intakter
_Effekt ej avdragsgilla rantekostnader

Procent

20,60

2023

Belopp

/4
-1 784

15 (17)

2022

Procent Belopp

1533
20,60 -316

131

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Férvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskaffningar / inkdp av mark
Investeringar i befintliga fastigheter

-473,24

-1709

2023-12-31

308 079

30

29,15 -447

2022-12-31
30 140

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

312718

-853
-4 325

0
-853

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-5178

-853

Utgdende redovisat varde vid perioden slut

Specifikation Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Mark

Fastighet
Tackeraker 1:215

Ort

Haninge

307 540

233 000
35 800

som omsattningstillgdng. Beddmt marknadsvarde overstiger bokfort varde.

Not 10 Likvida medel

307 226

50 000
35 800

outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran respektive skuld till koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stéllda sakerheter".

I ansaldiog D92 22115557514 2082230

1, .
- j

Hleperal BV PSS

cL



>tena Fastigheter Hvega 3 AB 16 (17)
Org.nr 559061-2452

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
finansiella risker har faststillts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som [6pande
omprdvas. Det 6vergripande malet ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk
och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel

kreditloften med pa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvinder rantederivat for att erhalla dnskad
ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafléden avseende
betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som
hallbara lan. Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller externa lan. Darutdver har
bolaget hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och

ovriga kortfristiga skulder som utgdor finansiella instrument.

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 230 450 0

230 450 0

Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualtorpliktelser 0 0

Not 13 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hiandelser efter balansdagen att beakta.

slpneral iy Penl  EL
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Org.nr 559061-2452

Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst 7 282 745
arets forlust -2 070512

5212 233

disponeras s& att
i ny rakning overfores 5212233

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

slpneral iy Penl  EL
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Personnummer 19730225-5588
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+46T704855381

r

Mamoetsorm eturnerares a v svenskiBankiDvar Clag

Goran Lyrhem”
Signe rade 2024-04-05 14:14:25 CEST (+0200}

o
r

Na f}’}ﬁﬁzﬁggm refirnerades fran svensktBankilFvar

"Sofia Cecilia Fasth”
ngw radle 2024-04-0D8 11:34:46 CEST {+0200)

RO o o T 0 T e S T T o P T T 0 D e P o T T T o P T 0 D e P o T T o o P T T 0 D e P o T 0 T o D P P T 0 0 D 0 P o M 0 0 e 0

&
o
&
=
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
=
:-
o
=
:-
&
&
=
:-
o
o
=
:-
&
=
&
=
:-
o
=
:-
&
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
o
=
:-
&
=
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
=
*
&
[
i
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
[
*
&
=
&
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
*
&
[
*
[
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
=
*
&
:-
&
[

£t
-
*
&
=
:-
o
=
[
*
[
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
*
&
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
-
&
=
&
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
[
i
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
o
=
:-
&
=
:-
[

..............................................................................................................................................................................................................................................................................

30 000 0 0 0 0 0 R 0, O 0 00 0, 0, 0 0 (0 0, 0 S 0 0, 0 0 0 00 0 0, (00 0 0, 00, 00, 0 0 0 0, 00 00 0 0, 0 S0 0 0, 0, 0, (00 0 00 0, 0, 0, 00, 0 0 0 0 0, 00 0 0, (0 0 00 0, 00, 000, 0, (0 0, 0, 00, 0 0 0, 0 0 0 00, 0 0, (00 0 00 0, (00, 00, 0 0 0, 0, 00 00 0 0, 0 0 00 0, 000 0 (0 0, 0, 0, 00, 0 0, 0, 0, 0 00 0, (00 0 00 0, (00, 0, 0, (0 0, 0, 00 S0 0 0, 0 S0 0 0, 0 0, (000 0 00, 00, 00, 0, 0 0, 0, 00 00 0 0, 0 00 00 m, 0, 00, 0 0 0, 0, 0, 00, 0 0, 0 00 0 00, 0, (00 0 00, 00, 000 0 (0 0, 0 00 S0 0 0 0 S 00 (2 D 0 D o 0, 0 D 2 0 2
e R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R 0 R R R R R R R R R R R R 0 R R R R R R 0 R R 0 R 0 R 0 R R 0 R R R R R 0 R B 0 R0 R R B R R R R R R B R R R R B R R R R B R R B R R R R R R R e R

E¥§¥§¥§¥ﬁ¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥E?ﬁ?ﬁ?ﬁ%ﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬁ¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§¥§§§¥§¥§¥§¥§¥Ek‘ﬁ353535§§§¥§¥§¥§¥§¥§§§353535§¥§¥§¥§§§353535§§§¥§¥§¥§¥§¥§§§353535323‘32352&352&3‘205353535323‘32353535EBFBEBFBEBF?EHE353535Eﬁi35353555352&353535323‘32353535EB‘-‘BEBFEBF?EHEBFBiBFEk‘ﬁBiﬁiﬁﬁiﬁ353535323‘32BFBiBFEB‘-‘E¥§¥§§§¥§¥Ek‘ﬁ353535EﬁiﬁﬁiEﬁi353535?53‘2&353535323‘32353535Ek‘ﬁ353535?EHEBFBiBFEi‘ﬁ?ﬁiﬁéﬁé353535323‘3235§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥E%ﬁ¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥§§§¥§¥Eﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁﬁﬁﬁ



Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

H
5

-
by
by

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
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