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Styrelsen f6r Costacurta Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ér ett fastighetsbolag som dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret firdigstéllt sin renovering av ldgenheterna.

Agarforhillanden
Bolaget dr helidgt dotterbolag till Rossoneri Group AB (559307-6085)
916 (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning - 916 949 948
Resultat efter finansiella poster -9 -11 260
Soliditet (%) 17 18 20
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningstfond resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1235 870 36 669
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -8 618
Avskrivning pa uppskrivn. -36 691 36 691
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1199179 64 742
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdaende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 28 051
arets forlust -569
27 482
disponeras sa att
1 ny rdkning §verfores 27 482
27 482

2021
859
-10

26

Arets
resultat

-8 618

8618

-569
-569

Totalt

1313 921

0

0

-569
1313 352

Foretagets resultat och stillning i 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och litknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

915 879
203 229

1119 108

-688 506

-130 770
-819 276
299 832

14

-308 899
-308 885
-9 033

9 100
47

-616
-569
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2023-01-01
-2023-12-31

948 986
69 416

1018 402

-557 681

-12°7 274
-684 955
333 447

149
-344 159

-344 010
-10 563

0
-10 563

1 945
-8 618
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

7521502
7 521 502

7521 502

1 844
9450
11294

13 499
24 793

7 546 295
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2023-12-31

7306471
7306 471

7306471

838

7307 309
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt egetf kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-12-31

50 000
1 255 870
1 285 870

28 051
-569

277 482
1313 352

0

247 031
247 031

3669 102

862 239
1194152
S 725 493

0

26 836
0

82 552
151 031
260 419

7 546 295
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2023-12-31

50 000
1235 870
1285 870

36 669
-8 618
28 051
1313 921

9 100

254 589
254 589

3751 654

487 239
1 082 330
5321 223

140 258

6 688
52 818
97 067
131 645

408 476

7 307 309




Costacurta Real Estate AB 5 (8)
Org.nr 559227-2610

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférindrade jamfort med foregiende ar.

Intiaktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstdllandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Férdigstéllandegraden faststdlls huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifier.

Niér utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hianforliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgdngspunkt fran firdigstdllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt redovisas en intikt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestéllaren. Om det ér sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende 1
resultatrdkningen.

| balansridkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestdllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen overstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade
beloppen utg6r mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢j fakturerad intékt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjdrt dver den forvdntade nyttjandeperioden med héansyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Grund, stomme I
Sanitet, VVS, El 3

Inre Ytskick 4

Fasad 3
Fonster 2
[nredning 4
Y ttertak 4
Ovrigt 2

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hdnforlig till obeskattade reserver

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark |
2024-12-31 2023-12-31

3 256 342

Ingaende anskaftningsviirden 5057028 5057028
Inkop 345 801 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5402 829 5057 028
Ingaende avskrivningar -354 076 -262 341
Arets avskrivningar -94 079 91 735
Utgaende ackumulerade avskrivningar -448 155 -354 076
Ingaende uppskrivningar [ 235 870 1271 409
Arets uppskrivningar 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -36 691 -35 539
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1199179 1235870
Utgaende redovisat viirde 6 153 853 5938 822
Bokfort virde byggnader 6 153 853 5938 822
Bokftort virde mark 1 367 648 1 367 648
7 521 501 7306 470

Not 3 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 1 235 870 1 271 409
Avsittning till fonden under rakenskapséret 0 0
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -36 691 -35 339
Belopp vid arets utgang 1199179 1235870

Not 4 Arets avsiittningar
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 254 589 261 910
Arets avsittningar 0 0
Under aret aterférda belopp -7 558 -7 321
Belopp vid arets utgang 247 031 254 589

Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn 5 ar fran balansdagen 3256 342 3751 653

J 751 653
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Not 6 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar . 4 127 500 4127 500
4 127 500 4 127 500
Goteborg 20250715
% A LA
Victor Sjéblom onatan Lidberg
Styrelseledamot Styrelseledamot/Ordf.

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats 20250715. Jag har 1 denna varken till- eller avstyrkt att
resultatrdkningen och balansrdkningen faststills.

Alessandro Agus
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Costacurta Real Estate AB
Org.nr. 559227-2610

Rapport om arsredovisningen

Inga uttalanden gors
Jag har haft i uppdrag att utféra en revision av arsredovisningen f6r Costacurta Real Estate AB {for ar

2024,

Som en f6ljd av hur betydelsefullt det forhdllande som beskrivs 1 avsnittet "Grund {or uttalanden" &r
kan jag inte uttala mig om huruvida arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen,
eller om den ger en réttvisande bild av Costacurta Real Estate ABs finansiella stilining per den 31
december 2024 eller av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Som en fo6ljd av det forhallande som beskrivs 1 avsnittet "Grund for uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Bolagets foretagsledning har trots papekanden inte ldmnat separata skriftliga uttalanden till mig (oss) 1
enlighet med International Standards on Auditing om att foretagsledningen har uppfyllt sitt ansvar {or
att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild, att foretagsledningen har forsett mig (oss) med all relevant information {or
revisionsuppdraget samt att alla transaktioner &r bokt6rda och avspeglas 1 drsredovisningen.

Jag dr oberoende 1 forhallande till Costacurta Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utf6rts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 28 juni 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Sida 1(3)




Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Pa grund av det forhallande som beskrivs i

avsnittet "Grund for uttalanden" kunde jag inte inhdmta tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
som grund for mina uttaladen avseende denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inget uttalande gors respektive uttalande

UtOver det uppdrag jag har haft att utfora en revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Costacurta Real Estate AB {6r ar 2024 samt haft 1 uppdrag att utféra en
revision av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller {orlust.

Som en f6ljd av det férhallande som beskrivs 1 avsnittet "Grund {or uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att bolagsstimman behandlar forlusten enligt {6rslaget 1 forvaltningsberittelsen.

Jag tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Som framgar av min Rapport om arsredovisningen varken till- eller avstyrker jag att balansrékningen
faststills.

Jag har utfort revisionen av styrelsens forvaltning enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Costacurta
Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

1 nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedé6ma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och védsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Goteborg den 15 juli 2025

%éﬁ/
Alessandro Agus
Auktoriserad revisor
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