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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VaMOo Fastigheter 2:4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den o},— f7 ) - 2 & . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen t6r VaMo Fastigheter 2:4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en logistikbyggnad 1 Vallentuna kommun. Under aret har bolaget avvecklat
delar av padelverksamheten och istéllet, under slutet av aret, flyttat in Sportproffsen Sverige AB som
tecknat ett mangarigt avtal avseende savél showroom som lager. Under aret &r bolagets ambition att
avveckla resten av padelverksamheten till formén for ny langsiktigt hyresgést med avsevért forbéttrade

hyresvillkor/intdkter.

Som framgar av resultatrikningen belastas bolaget med skatt pd aret resultat trots redovisade forluster.
Detta dr en konsekvens av nuvarande lagstiftning med begrdnsad avdragsritt {6r bolagets rantekostnader.
Arets redovisade forluster har diérfor, 1 allt visentligt, tickts med tillskott.

Bolaget 4gs till 100 % av Nordiska Galleriet Properties AB, org.nr. 559174-7430.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 225 3 186 7697 1 089
Resultat efter finansiella poster -5 373 -3 182 142 -1 506 -1 407
Soliditet (%) 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

3 500 945

-3 212 590

4 000 000

4 288 355

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
i ny rikning 6verfires

Arets

resultat

-3 212 590

3212 590

-4 205 262
-4 205 262

4 288 355
-4 205 262

83 093

83 093

2(8)

Totalt

338 335

4 000 000
-4 205 262
133 093

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2225335
137 943
2363278

-642 402

-2 812 305
-3 454 707
-1 091 429

22 173
-4 304 179
-4 282 006
-5 373 435

[ 170 000
-4 203 435

-1 827
-4 205 262

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3 185 688
1 044 245
4229 933

-645 496

-2 912 305
-3 557 801
672 132

247
-3 854 157
-3 853 910
-3 181 778

0
-3 181 778

-30 812
-3 212 590
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar
Finansiella anlidggningstillgcangar
Andra langftristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2024-12-31

59 034 647
5545 337

2516744
67 096 728

357 819
557 819
67 654 547

798 609
4 846 602
232 426
296 310
6 173 947

355 218
6 529 165

74 183 712

4(8)

2023-12-31

61 515 387
6 276 902
0

67 792 289

629 590
629 590
68 421 879

60 616

2 165 359
105 913

> 640

2 337 528

2 345 662

4 683 190

73 105 069
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

4 288 355
-4 205 262
83 093
133 093

71 831 000
71 831 600

0

1 429 428
532 109
738 082
2219619

74 183 712

5(8)

2023-12-31

50 000
S0 000

3 500 945
-3 212 590
288 355
338 355

69 563 000
69 563 000

2 268 000
100 183
371 256

464 2770
3203714

73 105 069
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med féregdende ér.

Intaktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader 3,5
Markanlédggningar 5
Byggnadsinventarier 5
[nventarier, verktyg och installationer 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. é
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanléiggningar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

75 650 000
75 6350 000

2024-12-31

66 408 805
66 408 805

-4 893 418
-2 480 740
-7 374 138

59 034 647

2024-12-31

7051 790
0

-500 000
6 551 790

=774 888
100 000

-331 565
-1 006 453

S 545 337

2024-12-31

2516744
2 516 744

2 516 744

7 (8)

2023-12-31

75 650 000
75 650 000

2023-12-31

66 408 805
66 408 805

-2 412 678
-2 480 740
-4 893 418

61 515 387

2023-12-31

6 551 790
500 000

0

7 051 790

-343 323
0

-431 565
-774 888

6276 902

2023-12-31
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Not 5 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 718 265 798 072
Avgaende fordringar -160 446 -79 807
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 557 819 718 265
Utgaende redovisat virde 557 819 718 265
Not 6 Langfristiga skulder |
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen 71 831 000 60 491 000
60 491 000

71 831 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2024-12-31 2023-12-31
SEB 71 831 000 71 831 000

71 831 000 71 831 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 2 268 000

Stoc
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i VaMo Fastigheter 2:4 AB
Org.nr 559143-9541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VaMo Fastigheter

2:4 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en t alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av VaM{ Fastigheter 2:4 ABs finansiella stéllning
per den 2024-12-31 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till VaMo Fastigheter 2:4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styvrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritia en &rsredovisning som inte innchéatler
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampiigt, om torhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
mte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakticheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga telaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrén
dessa risker och mmhimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
indamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern Kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsateirder som r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar jag {ampligheten t de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om tampligheten i att styreisen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag |
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte iangre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister { den interna Kontroilen som jag

identifierat. &

VaMBo Fastigheter 2:4 AB, Org.nr 359143-9541
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r VaMo Fastigheter 2:4 AB for
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller {Orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisomns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdliande till VaMo Fastigheter 2:4 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett

befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {Grvaltmingen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot t
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséftningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2 (2)

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av séikerhet beddéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professioneliit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
eranskningsdtgarder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér ait
jag fokuserar granskningen pa sdadana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse tor bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
itearder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2’{/) - 2 I/

/
/e

——

. Stromberg

Auktoriserad revisor
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