Arsredovisning

Gullmaren Egendoms AB

Org.nr 556762-7327

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gullmaren Egendoms AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstdmma 2025-01-31. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Gverens med originalen.

Lysekilden 02/2 . LTS
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Gullmaren Egendoms AB
Org.nr 556762-7327

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Gulimaren Egendoms AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

Styrelsens sate: Oslo - NORGE
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Gullmaren Egendoms AB
Org.nr 556762-7327

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

2 (8)

Foretagets verksamhet ar fastighetsforvaltning och uthyrning av industrilokaler. Bolaget ar ett
helagt dotterbolag till Hathon Holding AS, org nr 982 733 111, med sate i Lysekil.

Pa grund av kommunala processer ar byggnationen forsenad. Bolaget fortsatter med
projektering av tomten och hoppas att utbyggnaden kan pabdrjas sa snart som méijligt.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 396 -2 558 -1 492 -1 893
Balansomslutning 24 597 24 892 25 740 27 266
Soliditet (%) 16 1 11 16
Bolaget har inte haft uthyrning detta ar.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 806 045 -2 558 156 347 889
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
- Balanseras i ny
rakning -2 558 156 2 558 156 0
Erhalina
aktieagartillskott 5 000 000 5 000 000
Arets resultat -1 396 454 -1 396 454
Belopp vid arets
utgang 100 000 5 247 889 -1 396 454 3 951 435

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 45 mnkr (40 mnkr).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets foriust

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores

5 247 889
-1 396 454

3 851 435

3 851 435
3 851 435

Penneo dokumentnyckel: OFLE7-4007T-CZ4EF-02G4U-DHQDM-DHS68
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Resultatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Summa rorelseintéakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -919 944 -1 982 542
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -353 267 -353 267
Summa rorelsekostnader -1 273 211 -2 335 809
Rorelseresultat -1 273 211 -2 335 809
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 618 1 696
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -123 861 -224 043
Summa finansiella poster -123 243 -222 347
Resultat efter finansiella poster -1 396 454 -2 558 156
Resultat fore skatt 1396454 -2 558 156
Arets resulitat -1 396 454 -2 558 156

Penneo doxumentnyckel: OFLE7-4007T-CZ4EF-02G4U-DHQDM-DH568



180240

o~

20250

N

Gullmaren Egendoms AB
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Balansrakning Not 2024-12-31 - 2023-12-31

1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 21 760 565 22 113 832
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4 2 446 241 2 446 241
Summa materiella anldggningstillgangar 24 206 806 24 560 073
Summa anlaggningstillgangar 24 206 806 24 560 073
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 76 390 89 562
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 87 190 81 742
Summa kortfristiga fordringar 163 580 171 304
Kassa och bank
Kassa och bank 227 088 160 166
Summa kassa och bank 227 088 160 166
Summa omsattningstillgangar 390 668 331 470
SUMMA TILLGANGAR 24 597 474 24 891 543

Penneo dokumentnyckel: OFLE7-4007T-CZ4EF-02G4U-DHQDM-DH568
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 247 889 2 806 045
Arets resultat -1 396 454 -2 558 156
Summa fritt eget kapital 3 851 435 247 889
Summa eget kapital 3 951 435 347 889
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 880 000
Skulder till koncernféretag 19 623 950 21 733 950
Summa langfristiga skulder 19 623 950 22 613 950
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 880 000 1 760 000
Leverantorsskulder 44 701 42 766
Skatteskulder 31 300 31 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 66 088" 95 638
Summa kortfristiga skulder 1022 089 1929 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 597 474 24 891 543

Penneo dokumentnyckel: OFLE7-4007T-CZ4EF-02G4U-DHQDM-DH568
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Gullmaren Egendoms AB 6 (8)

Org.nr 556762-7327

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alimanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncerninformation
Moderféretag i koncernen dar bolaget ar dotterféretag ar Hathon Holding AS, org nr 982 733

111 med sate i Oslo, Norge. Koncernredovisning for storsta och minsta koncernen upprattas
av moderbolaget Hathon Holding AS.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter ~
2024 2023

Ovriga rantekostnader 123 861 224 043
123 861 224 043

Penneo dokumeninyckel: OFLEZ7-4007 T-C/4EF-02G4U-DHQDM-DH568
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Gullmaren Egendoms AB
Org.nr 556762-7327

Not 3 Byggnader och mark

7(8)

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 38 499 423 38 499 423
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 38 499 423 38 499 423
Ingaende avskrivningar -16 060 799 -15 707 532
Arets avskrivningar -353 267 -353 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 414 066 -16 060 799
Ingaende nedskrivningar -324 792 -324 792
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -324 792 -324 792
Utgaende redovisat vérde 21 760 565 22 113 832

Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvéarde, Lysekil S6dra Hamnen 3 703 851 3 703 851
|IB Nedskrivning -1 257 610 -1 257 610
2 446 241 2 446 241
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter
balansdagen 19 623 950 21 733 950
19 623 950 21 733 950

Penneo dekumeninyckel: OFLE7-4007T-CZ4EF-02G4U-DHQDM-DH568
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Gullmaren Egendoms AB 8 (8)
Org.nr 556762-7327

Not 6 Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 36 469 000 36 469 000
36 469 000 36 469 000

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Lysekil den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Olav Engebret Thon

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Sweden AB

Anna Grimslatt
Auktoriserad revisor

Penneo dokumeninyckel: OFLE7-4007 T-CZ4EF-02G4U-DHQDM-DH568
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande, Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
séker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min sfgnai‘ur hekraftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Thon, Olav Engebret

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Gullmaren Egendoms AB
Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-499388
IP: 213.52.xXX.XXX

2025-01-31 12:38:09 UTC
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bankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
Uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde f6r
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjdnster.

Anna Cecilia Grimslatt

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: BDO AB

Serienummer; 6b7d6f62cc2912(...]157ef74f17a529

IP: 217.119.x00¢.xxX ' ”
2025-01-31 13:26:39 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Gullmaren Egendoms AB
Org.nr. 556762-7327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har ut{ort en revision av arsredovisningen f6r Gullmaren
Egendoms AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Gullmaren Egendoms ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {Gr aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhdllande till Gulimaren Egendoms AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och aft anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra madl 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet 4r en hdg grad av séikerhet, men ér ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellit
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

"E,/ rk162B9d1x-rJf-T3Sg_kx

misstag, utformar och ut{ér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

Andamalsenliga fOr att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse 1or véar revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhédllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &t
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som Vi identifierat,

11{Z)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Gullmaren Egendoms AB {or
ar 2024 samt av torslaget t1ll dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
V1 dr oberoende 1 forhéllande till Gullmaren Egendoms AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattming och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgéarder eller torsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
disposttioner av bolagets vinst eller torlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

[IS'/ rk162B9d1x-rJf-T3Sg_kx

omraden och forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. V1 gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med akticbolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av digital signatur

BDO Sweden AB

Anna Grimslitt

Auktoriserad revisor
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