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Controllern Real Estate Vasteras AB 1(8)
556426-8216

Fﬁwalfningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Controllern Real Estate Vasteras AB, 556426-8216, med
sate i Kumla, far harmed avge arsredovishing for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Kumla registrerades ar 2001 och bedriver sedan dess verksamhet inom
forvaltning och nybyggnation av egna fastigheter. Foretaget tillhandahaller aven tvattanlaggning for
fordon, anlaggningen har varit i drift sedan januari 2009.

2022080104797

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och
resultat.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp | Tkr
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning 5316 5 483 5 329 5212 5 279
Rorelsemarginal % 44 5 44 3 41,3 46,5 48,3
Balansomslutning 23 690 24 371 24 960 26 005 26 260
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 10,3 10,3 9,8 8,1 10,6
Avkastning pa eget kapital % 110,71 113,6 105 107 117

Soliditet % 1.5 7.1 6,7 6,7 6,0
Definitioner: se hot | |

Eget kapital
Frift egef

| Aktiekapital Reserviond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 1610 340
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat | - 42 704
Vid arets slut 100 000 20 000 1 653 044
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 653 044, disponeras enligt foljande:

L Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 1653 044
Summa 1653 044

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoliande resultat- och balansrakning meda
tillhorande noter
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Controllern Real Estate Vasteras AB
556426-8216

Resultatrakning

2(8)

2022080104798

Belopp I kr Noft 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 5316 018 5483 029
5316 018 5 483 029
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter -259 9289 -248 023
Ovriga externa kostnader -1 744 065 -1 911 970
Personalkosthader 3 -375 252 -315 699
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -569 649 -578 526
Rorelseresultat 2 367 123 2428 911
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter q -415 158 -463 935
Resultat efter finansiella poster 1 951 965 1964 976
Bokslutsdispositioner -1 900 000 -1900 000
Resultat fore skatt 51 965 64 976
Skatt pa arets resuitat -3 261 -14 038
Arets resultat 42 704 50 938
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Controllern Real Estate Vasteras AB
hH6426-8216

Balansrakning

o Belopp I kr Not 2021-12-31 2020-12-31
™~
S TILLGANGAR
oo
t%: Anlaggningstillgangar
gﬁ Materiella anlaggningstillgangar
™ Byggnader och mark 5 15 906 143 16 475 792
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 0 0
15 806 143 16 475 792
Summa anlaggningstillgangar 15 906 143 16 475 792
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 388 303 398 346
Fordringar hos koncernforetag 7 312 008 7 372 008
Aktuell skattefordran 11 346 6 569
Ovriga fordringar 22 686 89
FForutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 2 600
7 734 343 7779612
Kassa och bank 49 089 115 996
Summa omsittningstillgangar 7 783 432 7 895 608
SUMMA TILLGANGAR 23689575 24371 400
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Controllern Real Estate Vasteras AB 4(8)
556426-8216

Balansrakning

" Belopp i kr Not  2021-12-31  2020-12-31
%
g EGET KAPITAL OCH SKULDER
?éf Eget kapital
% Bundet eget kapital
Akfiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1610 340 1 559 402
Arets resultat | 42 704 50 938
1653 044 1610 340
Summa eget kapital 1773044 1730 340
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 345 856 21 050 856
Ovriga langfristiga skulder 50 984 50 984
20 396 840 21 101 840
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 705 000 705 000
Leverantorsskulder 117 693 153 351
Skulder till koncernforetag 0 6 371
Ovriga kortfristiga skulder 314 404 286 721
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 382 594 387 777
1519 691 1538 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 689 575 24 371 400
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Controllern Real Estate Vasteras AB 5(8)
556426-8216

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

2022080104801

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffhingsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet,

Tillkommande ulgifter

Tillkommande utgifter som uppfyiler tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for [bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme - 100
Yitre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-25
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 35-50
Inre ytskikt 15
Maskiner 8

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytijandeperiod varierar.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéallas, med avdrag for rabatter.
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Controllern Real Estate Vasteras AB 6(8)
556426-8216

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

& Nettoomséttning per rérelsegren

g 2021-01-01- 2020-01-01-
= ) 2021-12-31 2020-12-31
= Hyresintakter 4 043 566 4117 523
% Fordons tvatt | 1272 452 1 365 506
& Summa 5316 018 5483 029

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2021-01-01- 2020-01-01-
. 2021-12-31 Varav méan 2020-12-31 Varav man
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1

[.oner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
) 2021-12-31  2020-12-31
|.6ner och andra erséttningar: 297 550 279 130
Sociala kosthader 71047 33 116

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-
) 2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader, dvriga 415158 463 935

Summa 415 158 463 935

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31  2020-12-31

. Ackumulerade anskaffningsvérden i
Vid arets bérjan 26190764 26190 764
Vid arets slut 26 190 764 26 190 764
Ackumulerade avskrivningar

. -Vid arets borjan -9 714 972 -9 136 446
-Arets avskrivning -569 649 -578 526
Vid arets slut -10 284 621 -9 714 972
Redovisat varde vid arets slut 15906 143‘ 16 475 792
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Conftrollern Real Estate Vasteras AB
556426-8216

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

7(8)

2022080104305

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden -
-Vid arets borjan 1113 000 1113 000
Vid arets slut 1113 000 1113 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 113 000 -1 113 000
Vid arets slut -1 113 000 -1 113 000
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 7 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 225 856 18 230 856
Stallda sakerheter for ovriga skulder
_ 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 902 000 24 902 000

24 902 000 24 902 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:

Sysselsatt kapital.
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital,

Soliditet:

Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

(Totalt eget kapital + (100 % - akiuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Controllerh Real Estate Vasteras AB 8(8)
556426-8216

Underskrifter

Orebro 2022- -

2022080104304

Anders Jacobson
VD

Min revisionsberattelse har lamnats den

David Hedlund
Auktoriserad revisor
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Deltagare
CONTROLLERN REAL ESTATE VASTERAS AB 556426-8216 Sverige

Signerat med Svenskt BankID . 2022-05-2105:39:18 UTC -

Namn returnerat fr&n Svenskt BanklD: ANDERS JACOBSON Datum

Anders Jacobsson B,
Leveranskanal: E-post

2022080104803

DAVID HEDLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID | 2022-05-23 06:37:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: DAVID HEDLUND . " Datum |

David Hedlund |
~ Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

2022080104306

Till bolagsstamman i Controllern Real Estate Vasteras AB, org.nr 5566426-8216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Controllern Real Estate Vasteras AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Controllern Real Estate Vasteras ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for Controllern Real
Estate Vésteras AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande {ill
Controllern Real Estate Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktGren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for beddmningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen//
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2022080104807

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning foér Controllern Real Estate Vésteras AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direkiéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Controllern Real Estate Vésteras AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ér utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt, Den verkstallande direkiéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisnhingar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen. |

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro@a 23 maj 2022

Auktoriserad revisor
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