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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Storsjéborgen AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-0f, -3 O . Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen:

Arne Engvall / A
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Storsjoborgen AB
Org.nr 559263-1310

Styrelsen for Storsjoborgen AB avger foljande arsredovisning for radkenskapsaret 2023.

1 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2020-07-10.Bolaget har som verksamhet att 4ga och forvalta fastighetsrelaterade
aktieinnehav. Bolaget dger, genom dotterbolag, ett kommersiellt fastighetsbestdnd i Ostersund, ett
utvecklingsprojekt i Bromma, samt 49 % i ett nybyggnadsprojekt i Duved, Are kommun.

Bolaget har sitt siate 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Investment AB Stangsundet 31 840 31 840
Catea Group AB 136 280 136 280
Arver Gruppen AB 10 600 10 600
Catea Invest AB 25 200 25 200
Linderir 5 AB 17 200 17 200
Finess Bygg Bostad AB 115 378 115 378
Investment AB Malmborgen 63 502 63 502
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21
(18 man)
Nettoomsiattning 1 ] 250
Resultat efter finansiella poster -4 803 -4 726 225
Soliditet (%) 54,8 58,7 65,3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Aktiedigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets inging 10 000 000 91 075 000 176 635 -4 726 465 96 525 170
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -4 726 465 4726 465 0
Arets resultat -4 803 443 -4 803 443
Belopp vid arets utging 10 000 000 91 075 000 -4 549 830 -4 803 443 91 721 727
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -4 549 830

erhallna aktiedgartillskott 91 075 000

arets forlust -4 803 443
81721 727

disponeras si att

1 ny rakning 6verfores 81721 727
81721 727

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

40
-40
-39

4764
-4 764
-4 803
-4 803

-4 803
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2022-01-01
-2022-12-31

-4 720
~4 720
-4 726
-4 726

-4 726
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2y 3
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2023-12-31

151116
151 116

151116 .

15 851
46
15 897

320
16 217

167 333
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2022-12-31

151 116
151116
151 116

13 191
0

13 191

10
13 201

164 317
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Storsjoborgen AB
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Balansrakning Not 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000
10 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 86 525

Arets resultat -4 803
81 722

Summa eget kapital 91 722

Langfristiga skulder 4

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 63 834

Summa langfristiga skulder 63 834

Kortfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 3 000

Aktuella skatteskulder 0

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 777

Summa kortfristiga skulder 11 777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 333
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2022-12-31

10 000
10 000

91 252
-4 726
86 526
96 526

61 660
61 660

3 094
14

2 871
152

6 131

164 317
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intédkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
Overskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncerntorhillanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hianvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Bolagsgruppens utvecklingsprojekt 1 Bromma och nybyggnadsprojektet 1 Duved har haft samma
totalentreprenor. Denna entreprenor har efter rikenskapsarets utgang forsatts 1 konkurs. Dotterbolag har

darfor gjort stora nedskrivningar 1 projekten 1 bokslutet for 2023.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 151116 151 116
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 151 116 151 116
Utgaende redovisat virde 151 116 151 116
Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Odjuret Fastigheter AB 100 100 1250000 149 887
Nedajan Aktieforvaltning i
Sundsvall AB 100 100 250 1229
151 116
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Odjuret Fastigheter AB 5593040289 Stockholm 277 334 -27 331
Nedajan Aktieforvaltning i
Sundsvall AB 5593837304 Stockholm 24 0
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Not 4 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 31917 30 830

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen 31917 30 830
63 834 61 660
Not Stallda séidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Obegr. borgen till férman for koncernbolag 191 6335 161 543
Aktier 1 dotterforetag 1229 0
192 864 161 543
Stockholm 2024- -
Sten Schroder Arne Engvall
Ordforande
Markus Klasson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024- "

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbea

Till bolagsstamman i Storsjcborgen AB

Org.nr. 559263 - 1310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Storsjdborgen
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Storsjoborgen ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Storsjéborgen AB enligt god revisors-

sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
ﬁraredovisningen f&r ar 2022 har inte varit féremdal for revision och

nagon revision av jdmfdrelsetalen i arsredovisningen for ar 2023
har ddrmed inte utforts.

astyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nGgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsGtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

L) OO EC:;,IHJ = C‘:\ s
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jog professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrGck-
liga och Gndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r htgre Gn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhGmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

[[‘j’f BJjx13q8R-S13IJhSUA ]
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revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallan-
den gora att ett bolag inte l1Gngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Storsjoborgen AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Storsjoborgen AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillraekliga och
dndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Géteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sé att boktéringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betré&ffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pa ndgot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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