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Arsredovisning

for

Chiuso Invest Aktiebolag

559047-3152

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Chiuso Invest Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa rsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30

Tobias Emanuelsson
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Chiuso Invest Aktiebolag 2 (9)
Org.nr 559047-3152

Styrelsen f6r Chiuso Invest Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

KForvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva investeringsverksamhet med fokus pa fastighetsbranschen.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Wilija Invest AB, org. nr. 559047-3145, med séte i Stockholm.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga hindelser av visentlig karaktér har intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(6 man)
Nettoomséattning 0 0 80 0
Resultat efter finansiella poster 30 934 78 088 -6 066 74 480
Soliditet (%) 88,4 33,1 70,6 72,3

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 550 000 117 528 78 088 822 78 756 350
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i1 ny rikning 78 088 822 -78 088 822 0
Arets resultat 30 933 799 30 933 799

Belopp vid rets utging 550 000 78 206 350 30 933 799 109 690 149 5/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 78 206 350

arets vinst 30933 799
109 140 149

disponeras sa att

1 ny riakning dverféres 109 140 149
109 140 149

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

y
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Resultatrikning Not

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernf6retag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

-563 675
-3 041

-566 716

-566 716

29 549 783

6 105 133
651 815

-3 916 688
-889 5238

31 500 515

30 933 799

30 933 799

30 933 799

4(9)

2021-01-01

-2021-12-31

-3 658 017
0

-3 658 017
-3 658 018

214 907
89 193 804

261 955

~T 785 785
-138 041

81 746 840

78 088 822

78 088 822

78 088 822 {/ |
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O i B W

2022-12-31

75 000

75 000

23 670 783

2 965 564
50 035 220
19 740 974
96 412 541

96 487 541

17617 903
0
651 815

18 269 718

9383 728

9 383 728

27 653 446

124 140 987

5(9)

2021-12-31

75 000

75 000

12 936 000
> 477 320
33 384 947
13 195 001
84 993 268

85 068 268

2 913 762
500 000
0

3413 762

6 290 596
6 290 396

9 704 358

94 772 626 7{/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

I'get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

550 000
0

550 000

78 206 350
30 933 Y

109 140 149

109 690 149

0
31 250

13016 754

1 402 834

14 450 838

124 140 987

6 (9)

2021-12-31

50 000
500 000

550 000

117 5238
78 088 822

78 206 350

78 756 350

2 000 000

2 000 000

1 730 625
31250

11 181 568
1 072 833

14 016 276

94 772 626 \{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskafiningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsaljningar

Ovillkorade aktiedgartillskott
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

75 000
0
75 000

75 000

2022-12-31

16 088 320
25 000

-29 620
7789 403
0

23 873 103

-3 152 320
2 950 000
0

-202 320

23 670 783

2021-12-31

75 000
0
75 000

75 000

2021-12-31

10 257 320
1 600 000
0

1 256 000
2 975 000
16 088 320

-202 320

0

-2 950 000
-3 152 320

12 936 000 +
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Ingaende anskaffningsvérden

Forsédljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

> 477 320
-2 043 750
100 000

3533570

0
-568 006
-368 006

2 965 564

2022-12-31

87 928 249
11671 653
-1 495 000

-916 940
97 187 962

-34 543 302

-12 609 440
-47 152 742

S0 033 220

2022-12-31

15505 759
3418 275
816 940
19 740 974

-2 310 758

2310758
0

19 740 974

8 (9)

2021-12-31
> 477 320

0
0

5477 320

0
0

0

5477 320

2021-12-31

73 079 663

14 848 586

0

87 928 249

-26 7157 517
0

-7 785 785
-34 543 302

53 384 947

2021-12-31

13 405 759
2 100 000
0

15 505 759

-2 310758
0

-2 310 758

13 195 001 /
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Not 7 Langfristiga skulder
Langfristiga till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
Not 8 Stillda sikerheter -
2022-12-31 2021-12-31
Andra stillda sdkerheter 0 730 625 ﬂ
0 730 625

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pa arsstimma f6r faststillelse.

Stockholm 2023-06-30

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-30

Ohrlings PricewatérhoyseCoopers AB

i =

Magnus Thorling
Auktoriserad revispr
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Chiuso Invest AB, org.nr 559047-3152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Chiuso Invest AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Chiuso Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &ar térenlig med -

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen for Chiuso Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Chiuso Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedbmer ar nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Chiuso
Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

hll}
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Chiuso Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenneter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att illse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsaordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Stockholm den 30 juni 2023

agnus Thorling
Auktoriserad revisor
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