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Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Skinnarviken intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pé arsstimma den 23 april 2025. Arsstimman beslutade
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Forvaltnings AB Skinnarviken
Org.ar 559033-3885

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Forvaltnings AB Skinnarviken, 559033-3885 far harmed avge arsrcdovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagct dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm.

Koncernforhallande
Bolaget dr ctt heldgt dotterféretag till Primula Forvaltning AB, org nr 556988-4736 mcd siéte i
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

Nettoomséttning 1 480 1 460

Resultat efter finansiclia poster -2 235 139

Balansomslutning 16 729 17 176

Soliditet (%) 1,7 3.6

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga vésentliga hiandelser har intrdftat under rdkenskapsaret.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 50 502
Disposition av foreg ars
resultat -166
Erhallna akticdgartillskott 1 200
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 1536

Forslag till disposition av bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedcl (kronor):

balanscrad resultat
arets resultat

disponcras sa att
balnscras i1 ny rikning

2022 2021
1 406 | 366
285 682
17 363 -18 515
4.5 9,7
Arets
resultat
-166
166
-1 529
-1 529
1 535 646
-1 529 450
6 196
6 196
6 196

1 (10)

2020

1 323
455

18 532
133

Totalt

386

1200
-1 529
S6

Vad betriffar bolagets resultat och stélining 1 6vrigt hdnvisas till cfterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter. S
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsaéttning 2 1 479 | 460
Ovriga rérelscintdkter l | 56
1 480 . 1516
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 825 -472
Ovriga externa kostnader 3 -44 -49
Avskrivningar och ncdskrivningar av matericlla
anldggningstillgangar -1 029 -80
-2 898 -601
Rorelscresultat - - ~1418 915
Resultat fran finansiclla poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 -775
Resultat efter finansiella poster -2 235 140
Bokslutsdispositioner 4 610 -226
Resultat fore skatt -1 625 -86
Skatt pa arets resultat 5 96 -80

Arets resultat -1 529 -166 [/



Forvaltnings AB Skinnarviken
Org.nr 559033-3885

Balansrikning
Tky '

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlkiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

15329
15329

96
96
15 425

[ 301

1304

1 304

16 729
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2023-12-31

16 358
16 358

16 358

816
819

819
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egct kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Obecskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

I 536

-1 529

S7

288

16 000
16 000

29
81

274
384

16 729
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2023-12-31

50
S0

502
-166
336
386

288

& O

16 000
33

127
343

16 503
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsrcdovisningen uppréttas for forsta gangen 1 enlighct med BFNAR 2012:] _Arsrcdovisning och
Koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna 1 K3. Overgangen kan leda till

bristande jamférbarhct med féregaende ar.

I och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper @ndrats 1 jamforelsc
med tidigare ar:

Komponcntavskrivningar av férvaltningsfastigheter

Jamfort med tidigare ar har forvaltningsfastighcterna anskaffningsvarde fordelats pa relevanta
komponetel Ackumulerade avskrivningar till och med 2023 har f6rdelats pa dessa komponeter och
avskrivningar from 2024 sker baserat pa anskaffnmgsval det fordelat pa komponenterna och deras resp

bedomda ekonomiska livslangd.

Noten forvaltningsfastigheter
I enlighet med K3 regelverket anges fastigheternas beddmda marknadsvarde.

Uppskjuten skatt

Enligt tidigare K2 regelverk kundc inte uppskjuten skatt pa temporira skillnader, framst kopplat till
skillnader mellan bokfort och skattemassigt véarde for forvaltningsfastigheter redovisas. From 2024
redovisas den uppskjutna skatten i resultatrikningen under skatter och fordringen eller skulden i

balansrdkningen.
I Gvrigt har inga viscatliga redovisningsprinciper fordndrats.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits cller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sate.

Hyresinltéikier
Hyresavtal klassificcras som operationclia leasingavtal. Hyresintékterna fordelas dver tiden enligt
avtalens innebord, vilket bl a innebér att hyresrabatter redovisas | den period de avser.

Forskottsbetala hyror redovisas som férutbetalda intéakter.

l/._/
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Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnadc koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioncr.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktucll skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion rcdovisas dirckt mot cget kapital varvid tilthorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r inncvarande rakenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkotstskatt som dnnu inte redovisats. Aktucll skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare handclser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skattcskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respcktive
skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning det ar
sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. '

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar cnligt plan och eventuclla upp- eller nedskrivningar. |

Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader Ar
Stomme 100
Fasad, tak, dorrar och fonster 20-50
Installationer 30-50
Inre ytskikt 10-30
Byggnadsinventaricr 10

Komponentindelning |
Matcericlla anldggningstillgangar har delats upp pa komponcenter nar komponcnterna ér betydande och nér

komponentcrna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras cventucll kvarvarande dcl av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffthingsvérde aktiveras. Utgifter for 16pandc reparationer redovisas som kostnadcr\/\
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Finansiella instrument
Finansiclla instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentcts avtalsmassiga villkor. Finansiclla tillgadngar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att crhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut clier 6verforts och bolaget har dvertort |
stort sctt alla risker och formancr som &dr forknippadc med dganderitten. Finansiclla skulder tas bort fran

balansriakningen nir forpliktelserna har reglerats cller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt cfter avdrag f6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer da forctaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen i den period

dc avscr.

Koncernfirhallanden
Primula Byggnads AB, org. nr. 556375-5767, med site 1 Stockholm, 4r moderbolag i den minsta

koncernen som upprittar koncernredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Leasingavtal
Foretaget &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av bostédder, lokaler samt

p-platscr. Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsdgningsbara kontrakt forfaller enligt nedan.

2024 2023

Inom ett ar 386 312
Mellan ett och fem ar 0 | 0
386 372

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstillda. Inga I6ncer eller andra ersdttningar har utbetalats,

Not 4 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Avsittning till periodiscringsfonder 0 6
Erhallna koncembidrag 610 0
LL.damnadc koncernbidrag 0 -220

610 —214‘/../
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arcts resultat
Aktucll skatt

Justering avscendc tidigarc ar
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av cffektiv skatt

Redovisat 1'§5l11tat fore skatt

Skatt cnligt géllandc skattcsats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtékter

Justering avseende skatter for foregaende
ar

Schablontinta periodiseringsfond
Justering avskrivningar for
forvaltningsfastigheter

Effekt av rintavdragsbegransningssregler

Tempordara skillander
forvaltningsfastigheter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2024

96
96
2024

Belopp Procent

-1 625

335 20,60

179
-154

96
96
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2023
-80
0
0
-80

2023

Belopp

-86

18

0

0

0

-1

16

~113

0

80
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Forvaltnings AB Skinnarviken
Org.nr 559033-3885

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Byggnader
Ingdcnde anskatthingsviarde 7990
Ingacnde ackumulerad avskrivningar -642
Arets avskrivningar -1 029
6319
Mark
Ingdcnde anskaffningsvirde 9010
9010
Utgdende virde forvaltningsfastighcter 15 329
Marknadsviarde
Marknadsvérde fastigheter ‘ 19 934

Bolaget genomfor arsvisa varderingar av bolagets fastigheter.

9 (10)

2023-12-31

7990
-563
-8(

7 348

9010
9010

16 358

19 459

Marknadsvérdet baseras 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilket en
tillgang ska kunna 6verlatas mellan oberoende parter. Varderingen av fastigheter sker med bade intern
och extern vérdering vilket baseras pa erfarenhetsmaéssiga bedémningar av marknadens torrantningskrav

pa jamforbara fastigheter.

Not 7 Stidllda siakerheter

2024-12-31
Fastighctsinteckningar 20 000
20 000

Not 8 Eventualforpliktelser
2024-12-31
Uppskjuten stampelskatt * 961
961

2023-12-31

20 000
20 000

2023-12-31

961/\/“
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hdandelscr har skett cfter rdkenskapsarcts utgang.

Stockkom 2025-04-23

Guhar Kusoffsky

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-23
Forvis Mazars AB
4 :
WM

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Skinnarviken
Org. nr 559033-3885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
AB Skinnarviken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Forvaltnings AB Skinnarviken:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar
forenitg med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav, *

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer adr ndvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte o styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

1 (2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskema for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa& misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utetdmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten { den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser saidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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- Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Forvaltnings AB
Skinnarviken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget 1ill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande ‘om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vir professionella bedomning med utgangspunkt t risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2025

Forvis Mazars AB

A

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor




