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Undertecknad styrelseledamot i Nordact AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa drsstdmman den 30 juni 2022.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer @verens med originalen.

Stockholm 2022-07-07

Svante Bengtsson
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Styrelsen och den verkstallande direktoren for Nordact AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inoni parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm .

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Nordact AB dger och forvaltar andelar 1 koncernforetag. Verksamheten innebir risker hianforliga till
framst innehaven. Dessa omfattar framfor allt marknadsmaissiga, verksamhetsrelaterade och

transaktionsrelaterade risker och kan avse bade generella risker, sasom omvérldshindelser och den
makroekonomiska utvecklingen, samt foretags- och branschspecifika risker.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolaget planeras fortsdtta utan vésentliga fordndringar 1 verksamheten.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 60% av Vivskd AB, 556848-4603 samt till 40% av CAL Investments Sarl B260709.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 606 10 547 13211 24 161
Resultat efter finansiella poster 222 485 549 906 -68 416 -9 932
Soliditet (%) 49,9 43,0 39,1 30,1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 270 906 708

arets vinst 222 485 420
493 392 128

disponeras si att S

1 ny rdkning overfores 493 392 128
493 392 128

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2 605

-3 718

-914
-4 632
-2 027

238 755
23 856

-38 099
224 512
222 485
222 485

0
222 485
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2020-01-01
-2020-12-31

- 10 546

-14 670
608
-14 062
~3 5235

635 010

3 653
-85 232
553 431
349 906
549 906

-8 086

541 820
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4, 5

Jena
O

2021-12-31

978 844
978 844

10 086
358
10 444

989 288

500
S00

2770 907
222 485
493 392

493 892

448 913
448 913

37 803
7 115
108

1 456
46 483

989 288
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2020-12-31

314 432
514 432

881 216
2 904
884 120

1 398 552

500
500

129 087
541 820
670 907

671 407

- O

3 146
7 622
714 634
1 743
727 145

1 398 552
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2020-01-01 500 " 609 920 610 420
Arets resultat 541 820 541 820
Utdelning 480 833 480 833
Summa totalresultat 60 987 60 987
Utgidende eget kapital 2020-12-31 500 670 907 671 407
Arets resultat 222 485 222 485
Utdelning -400 000 -400 000
Summa totalresultat -400 000 222 485 -177 515
Utgiende eget kapital 2021-12-31 | 500 270 907 222 485 493 892
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Betald rdnta

Erhéllen utdelning

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhalina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida mede] vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-2 026
0
5175
-6 300

-3 151

3 093
-13 681
-3 544
-17 283

399 650
0
399 650

445 788
-837 124
6 422

0

-384 914

~2 547

2 904
357
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- 2020-01-01
-2020-12-31

-3 525
-19 275
3 653
134

-19 013

-4 920
0

3 445
-20 488

-414 432
720 000
305 568

0
-500 000
0
-300 000
-800 000

-514 920

517 824
2 904
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen for Nordact AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Bolaget har valt att tillimpa RFR 2 da bolagets koncernmoder,
Aktiebolaget Fastator (publ), org nr 556678-6645 tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. RFR 2
anger att foretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa IFRS sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta
4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hiinsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs i
forhéllande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsmetoden.

Det dr forsta aret bolaget anvinder sig av RFR2, tidigare har bolaget upprittat arsredovining enligt IFRS.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa ar rapporteringsvalutan for bolaget. Samtliga
belopp dr, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor och avser perioden 1 januari-31 december
for resultatrdkningsrelaterade poster respektive 31 december f0r balansrakningsrelaterade poster.

Att uppritta rapporter 1 dverensstdimmelse med IFRS kridver anvéndning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. Vid upprittande av denna arsredovisning har ledningen ¢j bedomt att det finns
nagra omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som dr komplexa eller sddana omraden dér
antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for arsredovisningen.

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrdkning foljer rsredovisningslagens uppstéllningsform.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillampas av bolaget

Det har under 2021 inte tillkommit nagra nya standarder eller andringar 1 standarder som har krdvt nagon
fordndring av redovisnings eller varderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats av bolaget

Flera nya standarder, indringar och forbittringar i befintliga standarder samt tolkningar har inte trétt i
kraft for rikenskapsaret 2021 och har dirmed inte tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella
rapport. Inga av de IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som énnu inte har tritt ikraft véintas ha nagon
visentlig inverkan pa Bolaget. Inte heller nya svenska standarder och regeldndringar som dnnu inte tratt

ikraft bedoms fa visentlig inverkan pa Bolaget.
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Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderat till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nir skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sidana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden berdknas
pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1 praktiken beslutade i de ldnder dér
bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden
som gjorts 1 sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler dr foremal for tolkning.
Den gor, ndr s& bedoms ldmpligt, avsittningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.
Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéira skillnader- som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden 1 drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till foljd av en transaktion om utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte dr ett rorelseférvirv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas gélla nédr den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktier och andelar i dotterforetag

Nordact redovisar andelar 1 dotterbolag till ett bedomt marknadsvirde, vilket faststélls av
foretagsledningen, basera pa innehavens marknadsvarde. Det definieras som det mest sannolika priset vid
en forsdljning pa en Oppen och fri marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla
marknadsvirdesbedomningar &r analyser av bolagets objekt i kombination med kunskaper om aktérernas
syn pa olika tycker av objekt. For bolag utan egna investeringar motsvarar marknadsvirdet dotterbolagens

substansvirde.

Aktier och andelar i intressebolag

Andelar i intresseforetag redovisas till ett bedomt marknadsvirde, vilket faststills av moderbolagets
foretagsledning, baserat pa innehavens marknadsvirde bedomda av oberoende virderare. Marknadsviirde
definieras som det mest sannolika priset vid en forséljning pa en 6ppen och fri marknad vid en viss given
tidpunkt. Grunden for alla marknadsvirdebedomningar dr analyser av bolagets objekt, 1 kombination med
kunskaper om akt6rernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvirderingarna dr en portfoljvardering baserad pa underliggande fastighetsvirderingar av de

enskilda objekten. Forvaltningsfastigheter virde baseras pa verkligt virde, vilket faststills av
foretagsledningen, baserat pa fastigheternas marknadsvirde utforda av oberoende virderingsman.

)
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Visentliga bedomningar bar ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav,
vilka dr baserade pa virderarnas erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forrdntningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader
ir baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger.

I 6vriga virderingsfaktorer ingar d4ven en bedémning av virdet av temporira skillnader, bolagets Gvriga
kostnadsmassa samt marknaden for potentiella kopare. I syfte att bedéma intressefGretagens
marknadsvirde virderas foretagen externt av varderingsinstitut vid varje kvartal.

Ovriga virderingsfaktorer r betydande icke observerbara data (niva 3 i verkligt viirde-hierarkin). For att
séikerstilla korrekt nivad pa virdering av 6vriga varderingsfaktorer har bolaget anlitat ett externt
varderingsforetag. Samma virderingsmetod har anvénts samtliga &r som presenteras i denna

arsredovisning.

En kinslighetsanalys visar att en dndring av bolagets andel av intresseféretagens marknadsvirde med +/-5
procent skulle ge en virdeforéindring med +/- 0 (+/- 0) TSEK.

Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgidngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivhingsbehov 1 ndgon utav
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedtms vara bestdende.
Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgingar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for 6vriga enskilda finansiella
anldggningstillgangar som ér visentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov dr negativa
ckonomiska omstindigheter eller ogynnsamma fOrdndringar av branschvillkor 1 foretag. For tillgangar
med rorlig ranta anvénds den pa balansdagen aktuella rintan som diskonteringsrénta.

Léaneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt virderas till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av ian inkluderas i anskaffningsvirdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Nordact AB:s leverantdrsskulder och andra skulder
klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvéarde. Avgifter som betalas for
laneloften redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrickning det 4r sannolikt att
delar av eller hela kreditutrymmet kommer att

utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften nir kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger nagra bevis
for att det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som
en forskottsbetalning for finansiella tjanster och fordelas 6ver det aktuella Idneldftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dir dessa kassafloden enbart bestdr av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortfristiga fordringar som avser finansiella

instrument i denna kategor.
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Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (ldng
och kortfristig del), leverantorsskulder och den del av §vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststillda eller
faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingéar i
omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och o6vriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, leverantorsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder &dr forpliktelser att betala {or varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den I6pande
verksamheten fran leveranttrer. Leverantorsskulder och dvriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett &r eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ér

lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt virde
och dérefter till upplupet anskaffningsvéirde med tilldmpning av effektivriantemetoden.

(c) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffhingsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskosinader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen férdelat 6ver
laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning och vdrdering
Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvirde plus
transaktionskostnader som ar hénforliga till forvarv eller emission av den finansiella tiligdngen.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som édr forknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet har

fullgjorts eller pa annat sitt utsléckts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast nér
det finns en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar &r baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gﬁr egna bedémningar for antaganden och val av indata till berikningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kdnda marknadsférutséattningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den forenklade metoden for berdkning av forvantade kreditforluster f6r kundfordringar.
Metoden innebdr att forvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvéinds som utgéngspunkt for

kundfordringar.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
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Réadet for finansiell rapportering har fortydligat hur koncernbidrag ska redovisas frAn och med 2013.
Fortydligandet innebér att det finns en. huvudregel och en alternativregel. Nordact AB har valt att redovisa

enligt alternativregeln vilket innebér att limnade och erhéllna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstélida under rdkenskapséret. Inga 16ner eller andra erséttningar har

utbetalats till styrelsen.

Not 2 Nettoomsattning
2021
Ovriga intikter 2 605
2 605
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2021
Resultat vid avyttringar ' 238 755
238 755

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Bokfort
Namn virde
Foretagsparken Norden
Holding AB 978 844

978 844

Org.nr Site

Foretagsparken Norden Holding
AB 559075-5145 - Stockholm

Not 5 Finansiella instrument per kategori
Finansiella tillgangar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av

2020

10 546
10 546

2020

635 010
665 010

effektivrantemetoden samt med avdrag f6r nedskrivning, forutom andelar i intresseféretag och
koncernforetag som redovisas till marknadsvirde. Bolaget tillimpar forenklade metoden vid berdkning av

7
p S
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forvantade kreditforluster. Da det likvil historiskt som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk
har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts. De langftristiga fordringarna och skulderna I6per med
kort rintebindning, varfor det nominella beloppet inte avviker avsevirt fran verkligt virde. Precis som
kortfristiga fordringar och skulder anses dirfor dess redovisade virde motsvarar verkligt viarde och
klassificeras enligt niva 3. Niva 3 avser nir det faststillda verkliga virdet till en vidsentlig del baseras pa
information som inte dr observerbar, det vill sdga foretagets egna antaganden. Verkligt varde for de

finansiella skulder som ingar i nivd 3 har faststillts 1 enlighet med allmént vedertagna varderingstekniker

baserade pd diskontering av framtida kassafloden, dér diskonteringsrintan som speglar motpartens

kreditrisk utgdr den mest vidsentliga indatan.

2020-12-31

2904

510

673 813
708 400
0

0

-531

1 385 096

Kvot-
varde
500

2020-12-31

& O

2020-12-31

2021-12-31
Finansiella instrliment
Kassa och bank | 358
Fordringar pa koncernforetag, kortfristiga 10
Andelar 1 dotterbolag 078 844
Andelar 1 intresseforetag 0
Skulder till koncernforetag, langfristiga . -448 913
Leverantorsskulder 0
Skulder till koncernforetag, kortfristiga 0
530 299
Not 6 Antal aktier och kvotvirde
Antal
Namn aktier
Antal stamaktier 1 000
1000
Not 7 Langfristiga skulder
2021-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Koncernint langfr skuld 448 913
448 913
Not 8 Upplaning
Lanet pa 448 913 tsek 16per med en ridnta pa 10,5% per ar. Lanet forfaller inom 5 ar fran balansdagen.
2021-12-31
Langfristiga skulder
Réntebirande skuld 448 913
448 913

0
L

Beloppen avser framtida ej diskonterade kassafloden for finansiella skulder inklusive rinta, uppdelat
efter den tid som aterstar fram till avtalsenlig forfallotidpunkt. Balansdagens réinta, for respektive lan

har anvints for att berdkna framtida kassafloden for samtliga skulder.

Att 4ga och utveckla fastigheter dr en kapitalintensiv verksamhet. Nordact AB:s kapital tillgodoses
genom externa lan samt eget kapital, med en soliditet inklusive aktiedgarinldning pa 95,3 (48,0)
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procent. Rintekostnader dr ocksa en av foretagets storsta kostnadspost och det dr av strategisk
betydelse for bolaget att oavsett marknadsforutséttningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv
finansiering. Malet for finansverksamheten &r att sdkerstélla finansieringsbehovet till lagsta mojliga
kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassafldde till f6ljd av fordndringar i rintenivaer,
likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen,
vars uppgift ar att identifiera och 1 stérsta mojliga utstrickning minimera dessa riskers
resultatpadverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och
rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gillande rutiner, vilka verkar for att begrinsa
bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk
Marknadsrisk ér risken for att verkligt virde pa, eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt

instrument varierar pa grund av fordndringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i
tre slag: valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget ar
ranterisk. Bolagets malsédttning &r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors
av ekonomiavdelningen enligt gillande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
forfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel 0kar avsevirt. Enligt bolagets
gillande rutiner ir likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att darigenom
optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera
likviditetsrisken gors 16pande likviditetsprognoser for att sékerstilla likviditet pa savil kort som lang

sikt.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att fordndringar 1 rdnteldget paverkar ett bolags rintekostnader. Ranterisk
kan leda till fordndring i1 verkliga virden, fordndringar 1 kassafloden samt fluktuation 1 bolagets
resultat. Bolaget ir utsatt for rinterisker till f61jd av ldneskulder. Bolagets hantering av rinterisk sker
enligt gillande rutiner och ar centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att 1dentifiera,
hantera och minimera eventuella ranterisker for bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. En
0kning respektive en minskning av rintan med 1 %-enhet skulle 6ka respektive minska
rantekostnaden med 4,49 msek (2,6 msek) per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell forlust som beror pa motparters
oformaga att uppfylla de avtalsméssiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller
instrument. De finansiella motparternas risk viarderas och évervakas med malet att minska
motpartsrisken. Bolaget hanterar kreditrisken genom att begridnsa sina motparter till ett antal storre
vilkdnda banker och finansiella institutioner samt 6vervaka deras stillning.

Lanevillkor
Bolaget har inga lanevillkor eller covenanter.

Not 9 Transaktioner med niirstiende
Uppgifter om moderbolag ,
Moderbolaget i den storsta koncernen ddr Nordact AB ar dotterbolag och koncernredovisning upprittas ér
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Not 9 Transaktioner med narstaende

Uppgifter om moderbolag
Moderbolaget 1 den storsta koncernen dir Nordact AB ér dotterbolag och koncernredovisning uppréttas

ar Aktiebolaget Fastator (publ), 556678-6645, Stockholm.

2021-12-31 2020-12-31

Lan fran narstaende
Vivski: 0 0
Ingaende belopp 0 0
Upptagna lan 448 913 0
448 913 {3

Réntekostnader avseende lanet uppgick till 37 698 tkr (0 tkr). Lanet {fran Vivskd 1oper med en rinta pa
10,5%.

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm 2022-0_@

“Joachim Kuylenstie Svénte Bengtsson
Styrelseordftrande Styrelseledamot
H/eérre% | istoffer Strombéick
Styrelseledamot VD

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022- gt J6

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

'
agnus Thorliég
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nordact AB, org.nr 556971-0113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Nordact AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordact ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Nordact AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Nordact AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvédndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direkttrens
forvaltning for Nordact AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1 av2
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nordact AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeiégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direkiéren ska skbta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéndiga f6r att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

‘{70/ 9.
Stockholm den _ C 2at

useCoopers AB

agnus Thorling(
Auktoriserad revisor
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