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Stena Real Estate AB 2{(17)

Org.nr 559360-3631

Styrelsen och verkstillande direktdren far Stena Real Estate AB f&r hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséaret
20220114 - 2022-12~31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Alimadnt om verksamheten

Bolaget skall sjdlvt eller genom hel- eller deldgda bolag férvarva fastigheter samt férvalta fast och 16s egendom och

bedriva darmed forenligt verksambhet.

Héndelser av betydelse under rakenskapsaret

Under bolagets forsta rikenskapsér har forvary skett av tre fastigheter i Polen, beligna i Warszawa, Wroclaw och
Krakow, fyra fastigheter | USA beldgna i Houston samten andel om 5,8 % i CBRE Global Investors Dutch Office
Fund, som dger en portfolj av kontorsbyggnader i Nederldnderna. Samtliga transaktioner har skett internt inom
Stena Sfaren via bolagsférvary dér Stena Real Estate Polen AB férvirvades 2022-06-29 samt Sessanlinjen AB och
Stena Participations B.V. forvirvades 2022-12-15.

i

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet férvintas att fortskrida kommande ar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerdrsoversikt {Tkr) 2022
Nettoomsattning 0
Rérelseresultat -818
Resultat efter finansielia poster -10 015
Avkastning pa eget kap. (%) -0,80
Balansomslutning 2 159 549
Justerat eget kapital 1278241
Soliditet {%) 59,20
Antal anstélida 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Org.nr 559360-3631

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor}:

balanserad vinst 1 308 000 000
arets forlust -29 808 600
1278 191400

disponeras sa att
i ny rakning overfores 1.278 191 400

Betrdffande bolagets resultat och stdlining i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkningar samt
tilldggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor {tkr).
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Centraladministration
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Ldmnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

Not

2,3

2022-01-14
~-2022-12-31

818

-818

13778
-22 975
-10 015

4 625

6 980
-29 809
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Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar | koncernforetag 7 1 088 086
Langfristig fordran koncernforetag 1059 848
Uppskjuten skattefordran 8 6990
Summa finansiella anldggningstillgangar 2154 924

Summa finansiella anl3ggningstiligangar 2154 924
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

SUMMA TILLGANGAR 2159 549
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Not 2022-12-31

DER

Eget kapital

Bundet eget kopital

Aktiekapital 50
50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 308 000

Arets resultat -29 809
1278191

Summa eget kapital 1278 241

Skulder
Ldngfristiga skulder 10

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 310 587
Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter 223

summa kortfristiga skulder 310 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 159 549

- Sida (6 av 19)

647 aec550¢c3c7

Dokumentnumimer:



Stena Real Estate AB
Org.nr 559360-3631

Rapport over foran
Tkr

dringar i eget kapital

Aktie-
kapital

ingdaende eget kapital 2022-01-01 0

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Bildande aktiekapital 50

Summa totalresultat 50

- e e o N T S R S S R R R Y Y

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

Antalet aktier vid drets in- och utgdng uppgick till 500 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

Reservfond
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o e o Ff%tt @g@t kaﬁitﬁi o o
Totalt eget
kapital

Balanserat
resultat

1 308 00U

1278 191

7{17)

50
13508 000
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Den lGpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

lusteringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvav av foretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid 3rets slut

Not

11

2022-01-14

~2022-12-31

-10 015

707

-10 722

-1 049 135

-258 865

1 308 000
1308 000
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Real Estate AB, med org. nr 559360-3631, bedriver verksamhet i associationstormen aktiebolag och har sitt
sate | Goteborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, 413 28 Goteborg.

Kﬁmem uppgifter

-masfmﬁ% n&d emmerfmetag som _u_mrfata_r kmmmmﬁ c}mﬁmn_g i w_kkeﬂ fmataget mgér ar Steﬁa AB .(_p.u_b!)i mgm f.
556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den stérsta koncernen.

Bolagets hilibarshetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena AB {publ)
org nr 556001-0802 med sate | Géteborg

Av bolagets totala inkép och forsdljning avser 6 tkr av inkbpen och 0 tkr av forséljningen andra foretag inom hela
den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Transaktioner med narstaende
5tﬁm Fast:ghﬁter har_ mlati'ﬂr@r mﬁd ‘fﬁmwg :::sﬁ:h pﬁmm Br inom dm 54 kailadﬁ: Stma Sfaren S&mﬂiga

Aliménna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ R@ﬁiw;mmg for juridiska
pﬁrsmer Emaget tgiiampar frm!lﬁggt RFFE 2 ﬁnltghet med regE@ma | EFNAF’{ 2612 3 da bol age’ﬁ: ar ett ﬁmterfmetag

aammﬂdet m:e.!.l_&n re.dmssn.a_n_g mh beséﬁa tmm_g.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tiligangar, avséttningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskatiningsvdrden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstiligdngar, langfristiga skulder och avsdttningar bestar i allt vsentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolvméanader rdknat frén balansdagen. Omséattningstillgdngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas stervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat
fran balansdagen.

Som kostnader for centraladministration rdknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges
fF-iﬁa"-nﬁa it ly‘tikﬁé-r@ F‘émﬂ i g- k-%'ﬁ-a‘; dﬁ%‘f *gjéfi Eﬁ'@e?gr’m m:‘:IE n E-vé f*éjér-- aktiﬁé--gaﬁu ﬁ-ktim-eﬂ- 'é-s-s:af ﬁ:bégtér 'a‘@v
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Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvéanda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tilldmpades under foregaende rdkenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trdtt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2.

Nvya och 3ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms f6r ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stélining i vasentlig omfattning.

Vdsentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och antaganden

Nar s‘?wrelsfeﬂ och verkstallande direkioren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av
titlgangar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden dr av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de
andras &r nyttjandeperiod fér fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt beddmning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa-ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering 16r investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterna avser serviceintdkter, vitket avser all annan tilldggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen i den periocd som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilitrédet svida det inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet. Vid férsiljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsférening {BRF) redovisas intdkter i samband med tilltrdde. Férsiljning av fastighet via
bolag redovisas som fastighetsférsalining om syftet &r en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den
period de avser med tilldmpning av effektivridntemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar,
Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran géllande skattesats om 20,6%.

Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststills till det belopp som férvintas 3terfds frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tillampas for att berdkna beloppet &r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
1 resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

U@pﬁkﬁutm skatt recéwis'as 'pé-- b%iammgm i w%igh—et- med 'baé'i'mgré'km*ﬁgsmemd@ﬁ fﬁr-%em-mrﬁra 3‘kiﬁém-d%r F“T“‘iéﬂ&'ﬂ“

ﬁkatmmtﬁ Som- b%siutatg ﬁﬂﬁf awﬁﬁmta pﬁr baiamd agm m:h som f@wantaﬁ galla nar dm mmkmma Skaﬁm

AT,
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Stena Real Estate AB 11 (17)

Org.nr 559360-3631

realiseras eller regleras, Temporira skilinader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intressefretag som inte forvantas bli beskattade inom Overskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjuina

skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt och nar de uppskjutna

skattefordringarna och skatteskulderna hanfdr sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaliningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag f6r att utréna om det finns ndgon
indikation pd nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga

faststdlls dess dtervinningsvirde till nettoférsaljningsvirdet. Nettoférsidijningsvirdet definieras som
marknadsvdrdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvidrdet och det

beddms som bestdende skrivs tiligéngen ned till detts vérde.

P

bestamma atervinningsvdrdet. En reversering gors endast i den utstrdckning sa att tillgangens redovisade varde
inte dverstiger det redovisade vdrde som skulle ha redovisats med avdrag 16r avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing
som operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdnforliga till bolagets forvaltningsfastigheter &r,
sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

avser tomtrattsavgilder. Det finns dven ett antal mindre leasingavial av ringa omfatining dadr bolaget ar
leasetagare sésom bilar och hyresavial.

Finansiella instrument - redovisning och vdrdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra [angfristiga virdepappersinnehav och andra 1angfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantdrsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har toretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS S-utan tillampar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvédrde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fo Fﬁi?iﬁga? med torfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, Ovriga som

omsdttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-

och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
andsk valuta omradknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden. Skulder i utldndsk
vaiuta omréaknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en l6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsattningar

En avsdtining redovisas i balansrakningen nir bolaget har ett formellt eller informellt 3tagande som féljd av en
intréffad handelse och det drtroligt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for

transaktioner som inte med{trt in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter eller kostnader
som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nettoomsattning (tkr):
Rorelsens huvudintakter, fakturerarde kostnader, sidointakter samt intaktkorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):

Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.
Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster (tkr}
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella posteri procent av g
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

enomsnittligt justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt).i procent av
balansomslutningen.

Antal anstallda:
Medelantal anstéllda under rakenskapsdret.

Cc7
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
Ndgon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 3 Arvode till revisorer

Kostnaden fbr revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
AB. Revisionskostnaden ingdr dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och

ovriga granskningsu

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

ppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra.

2022-01-14
2022-12-31

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Rantekostnad derviat grealiserat
Valutakurstoriust

R s Ea e s

L A 0 N N L L A 0 N W 0 B ¢ O A ]

Summa rantekostnade

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pd aktiverat underskottsavdrag

Uppskjuten skatt pa évriga tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

2022-01-14
-2022-12-31

2022-01-14
-2022-12-31

5568
1422
6990

Procent
20,6

2022-01-14
Belopp

-7 581
590

c7
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Andeli%  Eget Kapital Bokfort
Namn i % varde
Stena Real Estate Polen AB 100 257 032 258915
Sessanlinjen AB 100 46 202 440917

Stena Participation BV 100 398 012 388 254

701 246 1088 086

Org.nr Séte
Stena Real Estate Polen AB 559370-4454 Goteborg
Sessantinjen AB 556715-7549 Gateborg

Stena Participation BY 84527625 Amsterdam

* Kapitalandelen Gverensstammer med dgarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.

Not 8 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Orealiserade valutakontrakt 1422 1422

Aktiverade underskotisavdrag 5 568 5568

6980 6990

- Sida {14 av 19}

Cc7

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Orealiserade valutakontrakt 0 1422 1422

Aktiverade underskottsavdrag 0 5568 5568
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemadssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningshara vinster, Bolaget har underskottsavdrag for vitka ingen

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om O (f.3. Q). C

Dokumegtnummer:

Uppskjutna skatter, avseende rérelseférviry, virderas utifran den géllande skattesatsen 2022 uppgdende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substanstérvéarv ddr skattevarderingen varit en vdsentlig del
av affarsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten vérderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 9 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.a 400 000} i tillgdngliga outnyitjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld tili

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sdkerheter".
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Not 10 Langfristiga och kortfristiga skulder
2022-12-31

erinoml ar ‘fmn baiangdagm 310 587
570 497

skulder som forfall
Skuld%r som fmfa!
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Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett ar, men som Kan férnyas inom befintliga 1aneléften fran kreditgivare och skulder harutdver som enligt bolagets
bedémning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrékningen. Skulder som forfaller
inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan dr odiskonterade kassaflGden.
Saldo pd bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
sakerheter som stéllts tor rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for rantebdrande
skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

Langfristiga rantebdrande skulder iBper i huvudsak med kort rantebindning innebdrande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering 8r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststélits
av styrelsén genomi en koncerngemensam finanspolicy som |0pande omprévas. Det bvergripande malet @r att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med p% torhand bestamda villkor samt
mwlwmnd& kmdztf&miltﬁm? haz‘ teakﬁats med d@ smrm angwama St@m Faﬁtigh@t&r AE kmnmmen awamﬁef

Far&tagetﬁ framsta finansiella skulder mstgms av interna och/eller externa lan. Dérutover har E:;magﬁt ia ﬁgfraﬁttga
fordringar, hyrestordringar, ovriga kortiristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskuider och ovriga
kortfristiga skulder som utgdr finans iella instrument.

Ranterisk

ZR*"aE-n-%:-eris%{%ﬁ avser 'i‘%ﬁﬁ(%ﬁ ﬁ:‘:fr &t’t fé‘-r‘éﬁnd?mgar i r‘é’nm!ég@t-ﬁé-wi’kar mnmmwg 4 pp!énmgskmmad R‘é r'st@kagmadm;

t_t‘adit_%ﬁa_m.&zlE_mm@bm d_nmg_ som da-rmatm_s_tm memfl: F. ‘%‘mm a_wmﬂtma k;,,g_ ra nmg@.m mh swappa_n

Den viktade rintan pa externa krediter och lan per dem 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % {f.4. 2,30 %).
De externa lanens genomsn iﬁ'é"ga rantebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader {f.a. 57 manader).
Nagon hansyn till rantetak har ej beaktats vid beddmningen av den genomsnittliga rantebindningstiden eller
medelréntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 ménader {f a. 60
manader).

49% av koncernens totala externa langfristiga skulder med rérlig rénta ar sdkrade via derivat och

20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totalt ér ca 70 % av vara externa
langfristiga skulder rantesdkrade.

En &kning i marknadsréntan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 70 % av koncernens externa
langfristiga skulder ar rantesdkrade, bedtms den totala effekten som betydligt lagre.

Finansieringstrisk
Fzﬁaﬁszermggmkw avser mk fr:;r sva @r‘zgh&tw att emaéi ilkmd-ztw mh ﬁm mwrmg fw mmgamhﬁt v:d en gzwn

- Sida (15 av 19)
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att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens malsdttning att
uppratthalla en spridning i forfallostrukturen 1or utestaende skulder.

Motpartsrisk

Muotpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppiylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell fériust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av
motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for toretaget. Risken for finansiella tillgangsr

......

hyror i forskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdkning till foljd av férandrade valutakurser

forekommer yiterst begransat inom koncernen. Dar risk finns hanteras detta med valutaderivat,

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att
tdcka exponering av rdanterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa lanerdntor sakrade.
Totalt bar 1an om 9 100 Mkr sikrats via rinteswappar. Utéver dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som ticker

framtida lanetdrvall, Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027

Mkr (f.a -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat dr hanforligt till kategori 2 i verklig virdehierarki, dvs dar
varderingen baseras pa andra observerbara data &n noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller
indirekt som harledda prisncoteringar.

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31

Upplupna rantor 5 147
Orealiserade kursvinster -3 620

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
inga stillda sdkerheter eller eventualférpliktelser per 2022-12-31

Not 13 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

- Sida {16 av 19}
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

2022-12-31
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i ny rakning Overfores

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Ordférande

Sofia Granlund
Verkstillande direktor

1278 191 400

1278191400
1278 191 400

Claes-Goran Lyrhem

Styrelseledamot

- Sida (17 av 19}
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