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Arsredovisning for

Sorfjardens Fastighets AB

559011-9300

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sorfiardens Fastighets AB intygar harmed dels ait denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa

arsstamma 2024-03-01.
Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

LDV UAEA
Jefrg \ackmann
Styrelskledamot

Akersberga p024-0 / 11
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Sorfjardens Fastighets AB 1(8)

999011-9300

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sérfiardens Fastighets AB, 559011-9300, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Information om verksamheten
Bolaget ska aga och férvalta fast och 16s egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret och efter dess slut

Bolaget har under aret fardigstatit byggnationen om 144 hyresldgenheter fordelat pa 16 hus och 1 LSS
boende med 6 lagenheter och avyttrat dessa till koncernbolaget Harad Hyresbostéder AB, org.nr
559334-8112. Bolaget har aven avyttrat resterande fastigheter under aret till andra bolag inom
koncernen i en omstrukturering. Bolaget har varken under innevarande eller foregaende rakenskapsar
haft nagra anstallda och har e betalat ut nagra I6ner eller ersattningar.

Bolaget bedriver 5 separata projekt under arbetshamnet Sorfjarden.com.

13 villatomter

144 hyresiagenheter férdelat pa 16 hus

1 forskola

1 LSS boende

Radhus i bostadsratisform med 17 enheter

Under aret saldes 3 villatomterna i etapp 2. Nu finns det 13 villatomter kvar som kommer bodrjas saijas
sa fort som infrastrukturen ar pa plats.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsatining 14 482 31485 21450 - -
Resultat ester finansiella poster 904 33 427 5 587 -9 -060
Balansoms|utning 194 472 258 128 {0513 48 821 42 996
Soliditet % - 10,2 22.8 35,4 40,3
Eget kapital

Aktie- Uppskrivn. - Balanserat Arets

kapital fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 22 (77 766 -10 981 122 14 563 418
Aktiedgartillskott, erhallna 95 149
Forsaliningar -22 777 766
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma 14 563 418 -14 563 418
Aterbetalning av aktieagartiliskott -3 582 296
Arets resultat -95 149
Belopp vid arets utgang 50 000 - 95 149 -95 149

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen tili 95 149 kr(11 050 000 kr).
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Sorfijardens Fastighets AB
559011-9300

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 956 149
Arets resultat -95 149

Totalt -

Disponeras for
Summa -

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 14 482 364 31 485 081
Ovriga rorelseintakter 205 232 -
14 687 596 31 485 081
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -12 669 812 -10 119 149
Ovriga externa kostnader -1 028 329 -461 822
Rorelseresultat 989 455 20 904 110
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag ~ 12 134 618
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 364 429 202
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 657 -40 977
Resultat efter finansiella poster 904 162 33 426 953
Lamnade koncernbidrag -999 311 -18 233 291
Resultat fore skatt -95 149 15 193 662
Skatt pa arets resultat - -630 244
Arets resultat 95 149 14 563 418
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag - 241 500

- 241 500

Summa anlaggningstillgangar - 241 500

Omsattningstillgangar

Projektfastigheter - 213 953 549

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 38 831 502

Aktuell skattefordran 217 646 -

Ovriga fordringar 626 631 4 086 990

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 193 627 673 59 600
194 471 950 43 078 092

Kassa och bank - 854 494

Summa omsittningstillgangar 194 471 950 257 886 135

SUMMA TILLGANGAR 194 471950 258 127 635
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559011-9300

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond - 22 (17 766
50 000 22 827 766
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 95 149 -10 981 122
Arets resuitat -95 149 14 563 418
- 3 582 296
Summa eget kapital 50 000 26 410 062
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld - 5 909 597
- 5 909 597
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder tili kreditinstitut 184 253 000 169 560 000
184 253 000 169 560 0Q0
Kortfristiga skulder
|.everantorsskuider 1634 148 29 404 218
Skulder till koncernféretag 4 686 864 16 144 164
Skatteskulder - 937 594
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 3 847 938 9 762 000

10 168 920 56 247 976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 471 950 208 127 6395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Titlgangar, avsatiningar och skulder har vérderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattessatser som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade {6re balansdagen. Uppskjuten
skattefodran avseende underskotisavdrag eller framtida skattemassiga avdrag redovisas | de
utstrackning den ar. Fordringar och skulder nerttoredovisas endast nar det finns en legal ratt till

Kvittning.

Aktuell skat, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas | resultatrakningen om inte skatten ar

hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekier av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella poster
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag {or poster med f6rfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fodringar tas upp till det

belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som 6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och ar har en [6ptid

overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas
som ranteintakt i resultatr kningen.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anltaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende
och provas individuellt. Nedskrivningen redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran dvriga
vardepapper och fordrinbgar som ar aniaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt
for aklier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar vasentliga.

[aneskulder och leverantbrsskulder

| aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvarde efier avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfaliotidpunkien det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -/6 669
Rantekostnader, 6vriga -12 988 -40 977
Summa -89 657 -40 977
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 241 500 200 000
-Forvarv 75000
~Avyttring -241 500 -57 500
-Lamnade tillskott 24 000
Redovisat virde vid arets slut - 241 500
Not 4 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 500 500
500 500
Not 5 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuid
Belopp vid arets ingang 5 909 597 7 299 254
Under aret aterférda belopp -5 809 597 -1 389 657
. 5 909 597
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 184 253 000 169 560 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
-Ingaende anskaffningsvarden: 38 931502 3 299 983
-Tillkommande fordringar 35631 519
-Avgaende fordringar -38 931 502
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 38 931 502
Utgaende redovisat virde - 38 931 502
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Sorfjardens Fastighets AB
559011-9300

Not 8 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ingar i koncern med Lackmann Holding AB, org.nr. 558037-7833, med sate i Stockholm som
upprattar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rorelseresuliat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebadrande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resuliat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Sofiditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm den dagen som framgar av min elektroniska underskirift.

Jens Lackmann
Styrelseledamot
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